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Steuerliche Behandlung von Mietobjekten auRerhalb des sozialen Wohnungsbaus
e Stellungnahme zum Entwurf eines Gesetzes zum Einstieg in ein steuerliches
Sofortprogramm BT Drucks. 16/105

Sehr geehrter Herr Oswald,

zu dem o.g. Entwurf, der am 08. Dezember 2005 im Finanzausschuss des Bundestages
beraten werden soll, méchten wir wie folgt Stellung nehmen.

Der vdp begrifit grundsétzlich die Zielsetzung des Entwurfs, die Verschuldung der
offentlichen Haushalte nachhaltig zu begrenzen. Da es jedoch auch das Ziel ist,
“entscheidende Impulse fiir mehr Wachstum und Beschiftigung zu geben” méchten wir
uns gegen die kurzfristige und radikale Absenkung der degressiven Abschreibung fiir
Mietwohnungsgebiude gemiR Artikel 1, Nummer 2 (§ 7 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 Buchstabe ¢
Einkommensteuergesetz) wenden.

In der Begriindung des Gesetzesentwurfs heift es dazu: "Die Wohnungsversorgung in
Deutschland ist stabil. Die Bevolkerungszahlen wachsen nicht mehr, so dass der Bedarf an
neuen Wohnungen sinkt.”

Dieser Sachverhalt triff nicht generell zu. Bereits heute sind in vielen Ballungsgebieten
Westdeutschlands Engpésse im Mietwohnungsneubau deutlich erkennbar. Eindeutige
- Indikatoren dafiir sind steigende Grundstiickspreise und Neuvertragsmieten. Die
Nachfrage nach neuen Wohnungen richtet sich nicht primir nach der
Bevélkerungsentwicklung sondern vielmehr nach der Zahl der Haushalte sowie nach dem
Haushaltseinkommen. Diese Erkenntnis hat sich insbesondere vor dem Hintergrund der
Fehleinschétzung der Bevélkerungsentwicklung in den 1980er Jahren gezeigt. Damals hat
man bereits einen Riickgang der Bevélkerung prognostiziert und daraufhin den Neubau
von Wohnungen zuriickgefahren. Diese Entwicklung miindete in der Wohnungsnot zum
Ende der 1980er Jahre, was nur durch ein deutliches Gegensteuern ausgeglichen werden
konnte.

YERBAND DEUTSCHER PFANDBRIEFBANKEN E.V. !
GeargenstraBe 21, 10117 Berlin :
POSTANSCHRIFT: Postfach 64 01 36, 10047 Berlin
TELEFON: +4% 30 20915-100

TELEFAX: +49 30 20915-101

E-mAIlL: vdp@pfandbrief.de

INTERNET: www._pfandbrief.de




Der Gesetzgeber sollte nun verldssliche Rahmenbedingungen schaffen und nicht die
degressive Abschreibung in eine fiir die Investoren nicht akzeptable lineare Abschreibung
von nur 2 % zuriickfithren.

In der Liquidititsrechnung der Bauherren ist ersichtlich, dass der Neubau von
Mietwohnungen in den ersten 10 bis 15 Jahren keinen Uberschuss aufweist. Der Anreiz
der degressiven Abschreibung bietet hier die Méglichkeit, die anfinglichen Verluste
auszugleichen. Wenn diese Méglichkeit nun stark eingeschrinkt wird, ist der Investor
gezwungen, hohere Ertrdge aus den laufenden Mieten zu erzielen. Es ist zu erwarten, dass
sich zundchst die Verknappungstendenzen in Ballungsgebieten verstirken, soziale
Spannungen zunehmen und Investoren erst dann wieder bereit sind, Mietwohnungen zu
erstellen, wenn das Mietniveau deutlich h&her ist als heute.

Aus diesem Grund schlagen wir vor, die degressive Abschreibung in der heute
bestehenden Gréfenordnung von 10 x 4%, 8 x 2,5% und 32 x 1,25% zu belassen.
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