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Der Deutsche Bundestag hat die Petition am 26.06.2008 abschlie3end beraten und

beschlossen:

Das Petitionsverfahren abzuschliel3en, weil er dem Anliegen nicht entsprechen

konnte.

Begrindung

Mit der Petition wird gefordert, der Deutsche Bundestag moge gesetzlich
beschlielen, dass der Wohnungsvermittler keine Maklergebihren vom
Wohnungssuchenden erhalten darf, wenn dieser nicht sein Auftraggeber war. In
diesem Zusammenhang moge der Deutsche Bundestag auch erwagen, inwieweit
eine umfassende Reform des Maklervertrags im BGB sinnvoll ist, da es sich heute

dabei aufgrund unzulanglicher Gesetzgebung um reines Richterrecht handelt.

Es wird vorgetragen, dass zur Zahlung der Maklerprovision gegenuber dem Makler
nur der Vermieter verpflichtet sein solle. Hinsichtlich der weiteren Einzelheiten des

Vortrags der Petentin wird auf den Akteninhalt Bezug genommen.

Die offentliche Petition wurde von 584 Mitzeichnern unterstitzt. Zu ihr wurden im

Internet 7 gultige Diskussionsbeitrage abgegeben.

Der Petitionsausschuss hat zu der Petition eine Stellungnahme des Bundesministe-
riums der Justiz eingeholt. Unter Einbeziehung der Stellungnahme lasst sich das

Ergebnis der parlamentarischen Prifung wie folgt zusammenfassen:

Zur Forderung, dass stets der Vermieter zur Zahlung der Maklerprovision gegenuber
dem Makler verpflichtet sein solle ist anzumerken, dass es prinzipiell jedem frei steht,
einen Wohnungsmakler in Anspruch zu nehmen. Viele Mietvertrage werden ohne
Einschaltung von Maklern angeboten und abgewickelt. Es bleibt insoweit weitgehend

dem einzelnen uberlassen, ob er die Aufwendungen fur die Inanspruchnahme eines



Maklers erbringen mochte oder nicht, auch wenn dies manchmal eine langer

dauernde Suche mit sich bringen kann.

Der Maklervertrag ist in § 652 BGB geregelt. Danach ist fur den Nachweis einer
Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages oder fir die Vermittlung eines Vertrages
ein Maklerlohn zu entrichten, wenn der Vertrag infolge des Nachweises oder der
Vermittlung des Maklers zustande kommt. Fur den Nachweis und die Vermittlung von
Mietvertragen enthalt das Wohnungsvermittlungsgesetz (WoVermRG) erganzende
Regelungen. Gemal} § 2 Absatz 1 WoVermRG steht dem Makler fir die Vermittlung
oder den Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss von Mietvertragen uber
Wohnraume die Maklerprovision nur zu, wenn infolge seiner Vermittlung oder infolge
seines Nachweises ein Mietvertrag zustande kommt. Der Mietvertrag kommt auch
zustande, wenn der Makler den Mietvertrag in Vertretung des Vermieters abschliel3t
oder wenn der Wohnungssuchende einen vom Vermieter unterschriebenen Mietver-

trag vom Makler ausgehandigt bekommt und diesen unterschreibt.

Zu der Frage, wer die Maklerprovision zu zahlen hat, kommt es auf die vertraglich
getroffenen Vereinbarungen an. Selbst wenn der Vermieter den Makler beauftragt
hat, ist es allerdings meist Ublich und auch zulassig, dass im Mietvertrag die
Bestimmung enthalten ist, dass allein der Wohnungssuchende die Provision zu zah-
len hat (vgl. auch § 3 Absatz 2 Satz 2 WoVermRG). Diese Vereinbarung entspricht
dem deutschen Vertragsrecht, nach dem die Vertragsparteien frei dartber entschei-

den kdnnen, wer die Maklerprovision zu zahlen hat (Vertragsfreiheit).

Unabhangig von den vertraglichen Beziehungen des Vermieters mit dem Makler
kommt regelmafig auch zwischen dem Wohnungsmakler und dem Wohnungssu-
chenden ein Vertrag zustande. Dies geschieht meist dadurch, dass der Makler ein
Objekt unter dem eindeutigen Hinweis auf seine Maklerprovision inseriert und der
Wohnungssuchende auf seinen Anruf hin, die Adresse der Wohnung sowie Namen
und Anschrift des Vermieters erhalt. Der provisionspflichtige Vertrag kommt also
durch das Eingehen auf die inserierten Bedingungen zustande. Mit der Nennung
dieser Informationen hat der Wohnungsmakler seine Nachweispflicht erfillt. Mit

Abschluss des Mietvertrages mit dem Vermieter wird die Provision dann fallig.

Makler sind grundsatzlich verschiedenen Sorgfaltpflichten und Haftungsregelungen
unterworfen. Zunachst bedurfen gewerbsmaflig handelnde Makler, insbesondere

Wohnungs- und Immobilienmakler, gemaf § 34c der Gewerbeordnung der behordli-



chen Erlaubnis. Diese ist unter anderem zu versagen, wenn Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, dass der Makler die erforderliche Zuverlassigkeit nicht besitzt. Zum
anderen gelten fur Makler die gesetzlichen Vorschriften der §§ 652 ff BGB sowie all-
gemeine vertragliche Schutzpflichten und Haftungsmalistabe. Neben der Einhaltung
der vertraglichen Voraussetzungen, die vorsehen, wenn uberhaupt nur der Anspruch
auf die Provision entsteht, ist der Makler grundsatzlich verpflichtet, den Wohnungs-
suchenden uber ihm bekannte eventuelle Mangel oder Schaden in der Wohnung
aufzuklaren. Kommt er dieser Verpflichtung nicht nach, so kann er gegebenenfalls flur
einen eingetretenen Schaden nach den Grundsatzen der Haftung flr Verschulden

bei Vertragsverhandlungen und der Schlechterfullung haftbar gemacht werden.

Die aktuelle Gesetzeslage ist daher sachgerecht und geboten. Eine Anderung im
Sinne der Petition ist nach Ansicht des Petitionsausschusses nicht angezeigt. Der
Ausschuss kann das Anliegen der Petentin daher aus den oben genannten Griinden

nicht unterstitzen und empfiehlt, das Petitionsverfahren abzuschlie3en.



