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Wohnimmobilie in die geférderte Altersvorsorge (Eigenheimrentengesetz - ERG),
Drucksache 16/8869

Sehr geehrter Herr Oswald,

die Spitzenverbande von Industrie, Handel und Handwerk danken fiir die Moglichkeit, zur Anhérung des
Finanzausschusses des Deutschen Bundestages zum Entwurf eines Eigenheimrentengesetzes Stel-
lung nehmen zu kdénnen.

Wir unterstiitzen den Gesetzentwurf zur Umsetzung der im Koalitionsvertrag vereinbarten Zielsetzung
zur besseren Integration von Wohneigentum in die geférderte Altersvorsorge. Wir sehen darin ein wich-
tiges Signal, Wohneigentum als Altersvorsorge gemaR der grundsatzlichen Systematik zur Férderung
der Altersvorsorge gleichermalen anzuerkennen, damit wieder mehr Menschen sich dafiir entscheiden
kdnnen, ihre Altersvorsorge auch iiber selbst genutztes Wohneigentum zu sichern. Die Integration von
Wohneigentum in die bestehende Systematik ist auch ordnungspolitisch vertretbar, weil nicht das Ge-
baude selbst geférdert wird, sondern wie bei den iibrigen Instrumenten Finanzprodukte, die der Alter-
vorsorge dienen.

Die Integration von Wohneigentum in die geférderte Altersvorsorge ist jedoch keine wirkungsvolle Kom-
pensation fiir den Wegfall der Eigenheimzulage, wie dies im Beschluss der Regierungskoalition zu den
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Eckpunkten vom 26. Februar 2008 ausgefiihrt wurde. So ist die Zahl der Baugenehmigungen bei
Wohngebauden (Neubau) seit dem Jahr 2005 von jahrlich rd. 212.000 auf rd. 157.000 um ein Viertel
eingebrochen. Fir das Jahr 2008 ist bestenfalls mit einer Stagnation zu rechnen. Die Wohnungsbau-
wirtschaft steht vor tiefgreifenden Herausforderungen an den Erhalt von Unternehmen und den darin
beschaftigten Arbeitnehmem. Auch wenn das Eigenheimrentengesetz die ékonomischen Auswirkungen
durch den Wegfall der Eigenheimzulage nicht signifikant auszugleichen vermag, so entspricht die Politik
mit der Umsetzung der im Koalitionsvertrag vereinbarten Zielsetzung der Situation, dass fiir viele Men-
schen Wohneigentum weiterhin eine wichtige Saule fiir die Absicherung im Alter ist und daher auch
politische Unterstitzung erfahren muss.

Der vorliegende Referentenentwurf greift die aus unserer Sicht zentralen Eckpunkte auf. Es werden die
gleichen Férdermodalitaten und -betrdge zur Anschaffung oder Herstellung einer selbst genutzten
Wohnung gewahrt wie bei den (brigen geforderten Altersvorsorgeprodukten. Wir begriiRen, dass die
Maglichkeit eingerdumt wird, Mittel aus den Altersvorsorgevertragen in Héhe von 100 Prozent des an-
gesparten steuerlich geférderten Altersvorsorgevermégens zu entnehmen. Positiv werten wir ferner,
dass die steuerliche Forderung auch auf Vertrage, die aus einem tilgungsfreien Darlehen und aus ei-
nem Bausparvertrag, der zur Tilgung dieses Darlehens eingesetzt wird, ausgeweitet wird. Danach sol-
len zugunsten eines Bausparvertrags geleistete Beitrdge als geférderte Tilgungsbeitrage anerkannt
werden.

Auch begriiBen wir, dass vorgesehen ist, Berufseinsteigern, die unter 21 Jahre alt sind, bei Abschluss
eines geférderten Altersvorsorgevertrages einen Berufseinsteigerbonus von einmalig 100,- € zu gewah-
ren. Zudem soll die staatliche Férderung auch auf Falle der Erwerbsunfahigkeit ausgedehnt werden.
Von entscheidender Bedeutung fiir die Akzeptanz der Integration von Wohneigentum in die geférderte
Altersvorsorge ist, dass sich die nachgelagerte Besteuerung nicht nach der Erfassung eines fiktiven
Mietvorteils bemisst, sondern sachgerecht durch die Erfassung der in der Wohnimmobilie gebundenen
steuerlich gef6rderten Betrage wie dem Eigenheimbetrag, der geférderten Tilgungsbeitrage und einer
angemessenen fiktiven Verzinsung ermittelt wird.

Aus unserer Sicht sind jedoch einige Anderungen erforderlich, um die Regelungen nicht zu restriktiv
auszugestalten:

- Die in der Immobilie gebundenen steuerlich geférderten Beitrage sollen in einem fiktiven "Wohnfor-
derkonto" erfasst werden, um diese entsprechend der grundlegenden Systematik der Besteuerung
von Alterseinkiinften nachgelagert zu besteuern. Zum Rentenbeginn wird neben der Besteuerung
mit dem individuellen Steuersatz liber einen Zeitraum von 17 bis 23 Jahren die Mdglichkeit einge-
raumt, die Steuerschuld mit einem Mal zu begleichen. In diesem Fall sollen 70 Prozent des in der
Immobilie gebundenen Kapitals bei der Ermittlung des zu versteuernden Betrags beriicksichtigt wer-
den. Der dem Abschlag von 30 Prozent zugrunde liegende Abzinsungssatz von 3,5 Prozent ist zu
niedrig angesetzt und nicht realitdtsgerecht. Inshesondere ist der Progressionseffekt bei der Wahl
einer Einmalzahlung véllig unberiicksichtigt geblieben. Der Abschlag von 30 Prozent muss daher
deutlich heraufgesetzt werden, um auch der hohen Progressionswirkung im Jahr der Einmalbesteue-
rung gerecht zu werden.

- Nicht nachvollziehbar ist weiterhin die vorgesehene ,Strafbesteuerung®, wenn das geférderte Wohn-
eigentum innerhalb einer Frist von bis zu zehn Jahren in der Entsparphase verauRert wird und das
entsprechende Vermdgen nicht in eine Wohnimmobilie wieder eingebracht oder in ein anderes ge-
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forderte Altersvorsorgeprodukt iiberfiihrt wird. Dann ist der bis dahin nicht besteuerte Betrag zwei-
fach mit dem individuellen Steuersatz zu versteuern. Diese Regelung ist nicht sachgerecht, fiihrt zu
unbilligen Harten und sollte entfallen.

Unklar sind ferner die steuerlichen Folgen im Falle einer Reduzierung des Wohnfdrderkontos durch
zusatzliche Einzahlungen auf das Wohnférderkonto. Sind solche Zahlungen méglich und werden er-
bracht, so wiirden sie aus versteuertem Einkommen erfolgen und wiirden dadurch die Steuerschuld
reduzieren. Klargestellt werden sollte, dass sich durch zusatzliche Zahlungen das Wohnférderkonto
entsprechend reduziert und insoweit eine nachgelagerte Besteuerung nicht erfolgt.

Die Integration in die geférderte Altersvorsorge bezieht sich nach dem Entwurf ausschlieRlich auf
selbst genutztes Wohneigentum. Als Altersvorsorge kommt jedoch auch vermietetes Wohneigentum
in Betracht. Wir bitten die Einbeziehung von vermietetem Wohneigentum zu priifen. Auch sollte die
Forderung auf alle Steuerpflichtige ausgedehnt werden.

Wir appellieren an den Finanzausschuss des Deutschen Bundestages, diese zentralen Modifizierungs-
vorschlage im Rahmen der parlamentarischen Beratungen zu berticksichtigen, damit von der gleichbe-
rechtigten Einbeziehung von Wohnimmobilien in die geforderte Altersvorsorge auch ein mittel- bis lang-
fristiges Signal an die Bau- und Immobilienwirtschaft ausgehen kann.

Mit freundlichen GriiRen
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