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Gesetzentwurf

der Bundesregierung

Entwurf eines Gesetzes zur Umsetzung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie

A. Problem und Ziel

Die Richtlinie 2014/17/EU des Européischen Parlaments und des Rates vom 4.
Februar 2014 iiber Wohnimmobilienkreditvertrdge fiir Verbraucher und zur
Anderung der Richtlinien 2008/48/EG und 2013/36/EU und der Verordnung
(EU) Nr. 1093/2010 (ABIL. L 60 vom 28.2.2014, S. 34 — Wohnimmobilienkre-
ditrichtlinie) ist bis zum 21. Mérz 2016 in deutsches Recht umzusetzen. Dariiber
hinaus sollen entsprechend der Vereinbarung des Koalitionsvertrags der Frakti-
onen von CDU/CSU und SPD zum einen eine Beratungspflicht des Darlehens-
gebers fiir Félle vorgesehen werden, in denen das Konto dauerhaft und erheblich
iiberzogen wird, sowie zum anderen der Honorarberater im Anwendungsbereich
der Wohnimmobilienkreditrichtlinie eingefiihrt werden.

B. Lésung

Die Vorgaben der Wohnimmobilienkreditrichtlinie sollen in ihrem zivilrechtli-
chen Teil im Biirgerlichen Gesetzbuch umgesetzt werden. Die Regelungen er-
folgen im Titel ,,Darlehensvertrag; Finanzierungshilfen und Ratenlieferungsver-
trage zwischen einem Unternehmer und einem Verbraucher (§§ 488 bis 513
des Biirgerlichen Gesetzbuchs) und im Untertitel ,,Vermittlung von Verbrau-
cherdarlehensvertrigen und entgeltlichen Finanzierungshilfen® (§§ 655a bis
655¢ des Biirgerlichen Gesetzbuchs). Die Informationspflichten werden in Arti-
kel 247 des Einflihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche und in § 675a
des Biirgerlichen Gesetzbuchs geregelt. Hinzu kommen aufsichts- und gewerbe-
rechtliche Regelungen, die im Wesentlichen in der Gewerbeordnung, der Preis-
angabenverordnung, dem Gesetz iiber das Kreditwesen, in der Institutsvergii-
tungsverordnung, im Zahlungsdiensteaufsichtsgesetz sowie im Versicherungs-
aufsichtsgesetz umgesetzt werden.

Die Vereinbarung des Koalitionsvertrags, Regelungen zur Beratungspflicht des
Darlehensgebers bei dauerhafter und erheblicher Uberziehung des Kontos vor-
zusehen, soll in den §§ 504a und 505 des Biirgerlichen Gesetzbuchs umgesetzt
werden. Die ebenfalls in der Koalitionsvereinbarung vorgesehene Einfiihrung
des Honorarberaters wird, im Anwendungsbereich der Wohnimmobilienkre-
ditrichtlinie, in § 34i der Gewerbeordnung umgesetzt werden.
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C. Alternativen

Keine.

D. Haushaltsausgaben ohne Erfullungsaufwand

Keine.

E. Erfallungsaufwand

E.1 Erfullungsaufwand fir Birgerinnen und Birger

Fiir Biirgerinnen und Biirger entsteht kein Erfiillungsaufwand.

E.2 Erfullungsaufwand fiir die Wirtschaft

Durch die Umsetzung der Richtlinie iber Wohnimmobilienkreditvertrage fiir
Verbraucher und der beiden Vorgaben des Koalitionsvertrags entsteht ein ein-
maliger Umstellungsaufwand fir die Wirtschaft in Hoéhe von rund
5,76 Millionen Euro. Der jahrliche Mehraufwand betrégt rund 65,01 Millionen
Euro fiir die betroffenen Unternehmen. In Hoéhe von 37,76 Millionen Euro ent-
steht dieser jahrliche Erfiillungsaufwand fiir die Wirtschaft durch die Umsetzung
der Richtlinie tiber Wohnimmobilienkreditvertrdge fiir Verbraucher und fallt
daher nicht in den Anwendungsbereich der ,,one in — one out“-Regelung der
Bundesregierung. Der durch die Umsetzung der beiden Vorgaben des Koaliti-
onsvertrags verursachte laufende Erfiillungsaufwand fiir die Wirtschaft in Hohe
von 27,25 Millionen Euro unterliegt der ,,one in — one out“-Regelung. Die
Kompensation erfolgt im Bereich des Wirtschaftsrechts.

Davon Birokratiekosten aus Informationspflichten

Es fallen rund 39,06 Millionen Euro Biirokratiekosten aus 13 Informations-
pflichten an.

E.3 Erflullungsaufwand der Verwaltung

Fiir die Verwaltung entsteht ein einmaliger Umstellungsaufwand in Hohe von
rund 792 000 Euro. Ein groBer Teil des Umstellungsaufwands ist den Landern
und Gemeinden zuzurechnen. Der jihrliche Vollzugsaufwand betrdgt rund
221 000 Euro. Die dem Bund zugerechneten Kosten entstehen bei der Bundes-
anstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) und dem Bundesamt fiir Wirt-
schaft und Ausfuhrkontrolle. Simtlicher Mehrbedarf an Sach- und Personalmit-
teln beim Bund soll finanziell und stellenméBig im betroffenen Einzelplan aus-
geglichen werden. Mit den bei der BaFin entstehenden Kosten wird der Bundes-
haushalt nicht belastet, da sie durch Umlage finanziert wird.

F. Weitere Kosten

Fiir die bei der BaFin anfallenden neuen Aufgaben konnen den iiber die Umlage
zur Finanzierung der Bundesanstalt herangezogenen Unternehmen durch die
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Erhohung der Umlage zusitzliche Kosten entstehen. Des Weiteren werden den
Immobiliardarlehensvermittlern und ihren Beschéftigten einmalige Kosten durch
die Erhebung einer Gebiihr fiir die Sachkundepriifung sowie fiir die Eintragung
in dem bei den Industrie- und Handelskammern gefiihrten Vermittlerregister
entstehen.
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BUNDESREPUBLIK DEUTSCHLAND Berlin, 7. September 2015
DiE BUNDESKANZLERIN

An den

Prisidenten des

Deutschen Bundestages

Herrn Prof. Dr. Norbert Lammert
Platz der Republik 1

11011 Berlin

Sehr geehrter Herr Président,
hiermit {ibersende ich den von der Bundesregierung beschlossenen

Entwurf eines Gesetzes zur Umsetzung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie
mit Begriindung und Vorblatt (Anlage 1).
Ich bitte, die Beschlussfassung des Deutschen Bundestages herbeizufiihren.
Federfiihrend ist das Bundesministerium der Justiz und fiir Verbraucherschutz.

Die Stellungnahme des Nationalen Normenkontrollrates gemif3 § 6 Absatz 1 NKRG ist als
Anlage 2 beigefiigt.

Der Gesetzentwurf ist dem Bundesrat am 14. August 2015 als besonders eilbediirftig
zugeleitet worden.

Die Stellungnahme des Bundesrates zu dem Gesetzentwurf sowie die Auffassung der
Bundesregierung zu der Stellungnahme des Bundesrates werden unverziiglich nachge-
reicht.

Mit freundlichen Griilen

Dr. Angela Merkel
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Anlage 1

Entwurf eines Gesetzes zur Umsetzung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie?

Vom ...

Der Bundestag hat das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1
Anderung des Biirgerlichen Gesetzbuchs

Das Biirgerliche Gesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Januar 2002 (BGBI. I S. 42,
2909; 2003 1 S. 738), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2014 (BGBI. I S. 1218) gedndert
worden ist, wird wie folgt gedndert:

1. Buch 2 Abschnitt 8 der Inhaltsiibersicht wird wie folgt gedndert:
a) Titel 3 wird wie folgt gedndert:
aa) Nach der Angabe zu Untertitel 3 wird folgende Angabe eingefiigt:

,,untertitel 4

Beratungsleistungen bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen®.

bb) Die Angabe zum bisherigen Untertitel 4 wird die Angabe zu Untertitel 5.

b) Der Angabe zu Titel 10 Untertitel 2 werden die Worter ,,und entgeltlichen Finanzierungshilfen“ ange-
fiigt.

2. In § 312g Absatz 3 wird die Angabe ,,512% durch die Angabe ,,513° ersetzt.
3. Nach § 356 Absatz 4 Satz 1 wird folgender Satz eingefiigt:

»Bei einem auBlerhalb von Geschiftsrdumen geschlossenen Vertrag muss die Zustimmung des Verbrau-
chers auf einem dauerhaften Datentréger {ibermittelt werden.*

4. § 356a wird wie folgt gedndert:
a) Dem Absatz 1 wird folgender Absatz 1 vorangestellt:
1) Der Widerruf ist in Textform zu erklaren.*
b) Der bisherige Absatz 1 wird Absatz 2.
¢) Der bisherige Absatz 2 wird Absatz 3 und wie folgt geéndert:

aa) In Satz 1 werden die Worter ,,abweichend von Absatz 1 durch die Worter ,,abweichend von Ab-
satz 2% ersetzt.

bb) In Satz 2 werden die Worter ,,nach dem in Absatz 1* durch die Worter ,,nach dem in Absatz 2
ersetzt.

N Dieses Gesetz dient der Umsetzung der Richtlinie 2014/17/EU des Europdischen Parlaments und des Rates vom 4. Februar 2014 iiber
Wohnimmobilienkreditvertriage fir Verbraucher und zur Anderung der Richtlinien 2008/48/EG und 2013/36/EU und der Verordnung
(EU) Nr. 1093/2010 (ABL L 60 vom 28.2.2014, S. 34).
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d) Der bisherige Absatz 3 wird Absatz 4 und wie folgt gedndert:

aa) In Satz 1 werden die Worter ,,abweichend von Absatz 1 durch die Worter ,,abweichend von Ab-
satz 2° ersetzt.

bb) In Satz 2 werden die Worter ,,abweichend von Absatz 2 Satz 2* durch die Worter ,,abweichend
von Absatz 3 Satz 2° und die Worter ,,nach dem in Absatz 1° durch die Worter ,,nach dem in
Absatz 2 ersetzt.

e) Der bisherige Absatz 4 wird Absatz 5 und wie folgt geéndert:
aa) In Satz 1 werden die Worter ,,nach Absatz 1 durch die Worter ,,nach Absatz 2* ersetzt.
bb) In Satz 2 werden die Worter ,,Absétze 2 und 3 durch die Worter ,,Absétze 3 und 4° ersetzt.
5. §356b Absitze 2 und 3 des Biirgerlichen Gesetzbuches werden wie folgt gefasst:

42) Enthilt bei einem Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrag die dem Darlehensnehmer nach Ab-
satz 1 zur Verfligung gestellte Urkunde die Pflichtangaben nach § 492 Absatz 2 nicht, beginnt die Frist erst
mit Nachholung dieser Angaben gemidll §492 Absatz 6. Enthdlt bei einem Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrag die dem Darlehensnehmer nach Absatz 1 zur Verfiigung gestellte Urkunde
die Pflichtangaben zum Widerrufsrecht nach § 492 Absatz 2 in Verbindung mit Artikel 247 § 6 Absatz 2
des Einfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche nicht, beginnt die Frist erst mit Nachholung dieser
Angaben gemiB § 492 Absatz 6. In den Fillen der Sétze 1 und 2 betrdgt die Widerrufsfrist einen Monat.
Das Widerrufsrecht bei einem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag erlischt spitestens zwolf Monate
und 14 Tage nach dem Vertragsschluss oder nach dem in Absatz 1 genannten Zeitpunkt, wenn dieser nach
dem Vertragsschluss liegt.

(3) Die Widerrufsfrist beginnt im Falle des § 494 Absatz 7 bei einem Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrag erst, wenn der Darlehensnehmer die dort bezeichnete Abschrift des Vertrags
erhalten hat.*

6. In § 357a Absatz 3 Satz 2 werden die Worter ,,Ist das Darlehen durch ein Grundpfandrecht gesichert,
durch die Worter ,,Bei einem Immobiliar-Verbraucherdarlehen® ersetzt.

7. § 491 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 wird wie folgt gefasst:

(1) Die Vorschriften dieses Kapitels gelten fiir Verbraucherdarlehensvertrige, soweit nichts an-
deres bestimmt ist. Verbraucherdarlehensvertrige sind Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrage und
Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige.*

b) Absatz 2 wird wie folgt gedndert:
aa) Dem Wortlaut wird folgender Satz vorangestellt:

»~Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrige sind entgeltliche Darlehensvertrige zwischen einem
Unternehmer als Darlehensgeber und einem Verbraucher als Darlehensnehmer.

bb) Der neue Satz 2 wird wie folgt gedndert:

aaa) In dem Satzteil vor Nummer 1 wird nach dem Wort ,,Keine* das Wort ,,Verbraucherdar-
lehensvertrage* durch das Wort ,,Allgemein-Verbraucherdarlehensvertriage ersetzt.

bbb)  In Nummer 5 wird der Punkt am Ende durch ein Komma ersetzt.
ccc)  Folgende Nummer 6 wird angefiigt:

0. bei denen es sich um Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige geméfl Absatz 3
handelt.

¢) Nach Absatz 2 wird folgender Absatz 3 eingefiigt:
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10.

d)

43) Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige sind entgeltliche Darlehensvertridge zwischen ei-
nem Unternehmer als Darlehensgeber und einem Verbraucher als Darlehensnehmer, die

1. durch ein Grundpfandrecht oder eine Reallast besichert sind oder

2. fiir den Erwerb oder die Erhaltung des Eigentumsrechts an Grundstiicken, an bestehenden oder
zu errichtenden Gebéduden oder fiir den Erwerb oder die Erhaltung von grundstiicksgleichen
Rechten bestimmt sind.

Die unentgeltliche Stundung einer Forderung gilt als entgeltlich, wenn die Stundung davon abhéngig
gemacht wird, dass die Forderung durch ein Grundpfandrecht oder eine Reallast besichert wird. Keine
Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige sind Vertrage geméll Absatz 2 Satz 2 Nummer 4. Auf Im-
mobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige gemifl Absatz 2 Satz 2 Nummer 5 ist nur § 491a Absatz 4
anwendbar.*

Der bisherige Absatz 3 wird Absatz 4 und nach der Angabe ,,§§ 491a bis 495 wird die Angabe ,,und
505a bis 505d* eingefiigt.

§ 491a wird wie folgt gedndert:

a)

b)

d)

Absatz 1 wird wie folgt gefasst:

A1) Der Darlehensgeber ist verpflichtet, den Darlehensnehmer nach Mal3gabe des Artikels 247
des Einfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche zu informieren®.

Dem Absatz 2 wird folgender Satz angefligt:

,Unterbreitet der Darlehensgeber bei einem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag dem Darlehens-
nehmer ein Angebot oder einen bindenden Vorschlag fiir bestimmte Vertragsbestimmungen, so muss
er dem Darlehensnehmer anbieten, einen Vertragsentwurf auszuhéndigen oder zu iibermitteln; besteht
kein Widerrufsrecht nach § 495, ist der Darlehensgeber dazu verpflichtet, dem Darlehensnehmer ei-
nen Vertragsentwurf auszuhéndigen oder zu iibermitteln.*

Dem Absatz 3 wird folgender Satz angefiigt:

,»Werden mit einem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag Finanzprodukte oder -dienstleistungen
im Paket angeboten, so muss dem Darlehensnehmer erléutert werden, ob sie gesondert gekiindigt
werden konnen und welche Folgen die Kiindigung hat.*

Folgender Absatz 4 wird angefiigt:

4{4) Bei einem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag entsprechend § 491 Absatz 2 Satz 2
Nummer 5 ist der Darlehensgeber verpflichtet, den Darlehensnehmer rechtzeitig vor Abgabe von des-
sen Vertragserkldrung auf einem dauerhaften Datentrdger iiber die Merkmale geméll den Abschnitten
3,4 und 13 des in Artikel 247 § 1 Absatz 2 Satz 2 des Einfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetz-
buche genannten Musters zu informieren. Artikel 247 § 1 Absatz 2 Satz 6 des Einfiihrungsgesetzes
zum Biirgerlichen Gesetzbuche findet Anwendung.*

Dem § 492 wird folgender Absatz 7 angefiigt:

A7) Die Vereinbarung eines verdnderlichen Sollzinssatzes, der sich nach einem Index oder Referenz-

zinssatz richtet, ist nur wirksam, wenn der Index oder Referenzzinssatz objektiv, eindeutig bestimmt und
fiir Darlehensgeber und Darlehensnehmer verfiigbar und tiberpriifbar ist.”

Nach § 492 werden die folgenden §§ 492a und 492b eingefligt:

»$ 492a
Kopplungsgeschéfte bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrdgen

(1) Der Darlehensgeber darf den Abschluss eines Immobiliar-Verbraucherdarlehenvertrags unbe-

schadet des § 492b nicht davon abhingig machen, dass der Darlehensnehmer oder ein Dritter weitere Fi-
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11.

nanzprodukte oder -dienstleistungen erwirbt (Kopplungsgeschéft). Ist der Darlehensgeber zum Abschluss
des Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrags bereit, ohne dass der Verbraucher weitere Finanzprodukte
oder -dienstleistungen erwirbt, liegt ein Kopplungsgeschéft auch dann nicht vor, wenn die Bedingungen fiir
den Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag von denen abweichen, zu denen er zusammen mit den weite-
ren Finanzprodukten oder -dienstleistungen angeboten wird.

(2) Soweit ein Kopplungsgeschéft unzuldssig 1ist, sind die mit dem Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrag  gekoppelten Geschéfte nichtig; die Wirksamkeit des Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrags bleibt davon unberiihrt.

§ 492b
Zulassige Kopplungsgeschifte

(1) Ein Kopplungsgeschéft ist zuldssig, wenn der Darlehensgeber den Abschluss eines Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrags davon abhéngig macht, dass der Darlehensnehmer, ein Familienangehdriger
des Darlehensnehmers oder beide zusammen

1. ein Zahlungs- oder ein Sparkonto erdffnen, dessen einziger Zweck die Ansammlung von Kapital ist,
um

a) das Immobiliar-Verbraucherdarlehen zuriickzuzahlen oder zu bedienen,

b) die erforderlichen Mittel fiir die Gewédhrung des Darlehens bereitzustellen oder

c) als zusitzliche Sicherheit fiir den Darlehensgeber fiir den Fall eines Zahlungsausfalls zu dienen;
2. ein Anlageprodukt oder ein privates Rentenprodukt erwerben oder behalten, das

a) in erster Linie als Ruhestandseinkommen dient und

b) bei Zahlungsausfall als zusétzliche Sicherheit fiir den Darlehensgeber dient oder das der An-
sammlung von Kapital dient, um damit das Immobiliar-Verbraucherdarlehen zuriickzuzahlen o-
der zu bedienen oder um damit die erforderlichen Mittel flir die Gewéhrung des Darlehens be-
reitzustellen;

3. einen weiteren Darlehensvertrag abschlielen, bei dem das zuriickzuzahlende Kapital auf einem ver-
traglich festgelegten Prozentsatz des Werts der Immobilie beruht, die diese zum Zeitpunkt der Riick-
zahlung oder Riickzahlungen des Kapitals (Darlehensvertrag mit Wertbeteiligung) hat.

(2) Ein Kopplungsgeschift ist zuldssig, wenn der Darlehensgeber den Abschluss eines Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrags davon abhéngig macht, dass der Darlehensnehmer im Zusammenhang mit
dem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag eine einschldgige Versicherung abschlieit und dem Darle-
hensnehmer gestattet ist, diese Versicherung auch bei einem anderen als bei dem vom Darlehensgeber be-
vorzugten Anbieter abzuschlieen.

(3) Ein Kopplungsgeschéft ist zuldssig, wenn die fiir den Darlehensgeber zustindige Aufsichtsbe-
horde die weiteren Finanzprodukte oder -dienstleistungen sowie deren Kopplung mit dem Immobililar-
Verbraucherdarlehensvertrag genehmigt hat.

§ 493 wird wie folgt gedndert:
a) In Absatz 3 Satz 2 wird die Angabe ,,15 Abs. 2* durch die Angabe ,,15 Absédtze 2 und 3 ersetzt.
b) Nach Absatz 3 werden die folgenden Absétze 4 und 5 eingefiigt:

4{4) Bei einem Vertrag iiber ein Immobiliar-Verbraucherdarlehen in Fremdwéahrung gemél §
503 Absatz 1 Satz 1, auch in Verbindung mit Satz 3, hat der Darlehensgeber den Darlehensnehmer
unverziiglich zu informieren, wenn der Wert des noch zu zahlenden Restbetrags oder der Wert der re-
gelméBigen Raten in der Landeswédhrung des Darlehensnehmers um mehr als 20 Prozent gegentiber
dem Wert steigt, der bei Zugrundelegung des Wechselkurses bei Vertragsabschluss gegeben wire. Die
Information
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12.

13.

14.

15.

©)

1. ist auf einem dauerhaften Datentréger zu iibermitteln,

2. hat die Angabe liber die Verdnderung des Restbetrags in der Landeswihrung des Darlehensneh-
mers zu enthalten,

3. hat den Hinweis auf die Moglichkeit einer Wahrungsumstellung aufgrund § 503 und die hierfiir
geltenden Bedingungen und gegebenenfalls die Erlduterung weiterer Moglichkeiten zur Begren-
zung des Wechselkursrisikos zu enthalten und

4. ist so lange in regelméfBigen Abstinden zu erteilen, bis die Differenz von 20 Prozent wieder un-
terschritten wird.

Die Sétze 1 und 2 sind entsprechend anzuwenden, wenn ein Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag
in der Wéhrung des Mitgliedstaats der Europdischen Union, in dem der Darlehensnehmer bei Ver-
tragsschluss seinen Wohnsitz hat, geschlossen wurde, und der Darlehensnehmer zum Zeitpunkt der
maBgeblichen Kreditwiirdigkeitspriifung in einer anderen Wahrung {iberwiegend sein Einkommen be-
zieht oder Vermdgenswerte hilt, aus denen das Darlehen zuriickgezahlt werden soll.

(5) Wenn der Darlehensnehmer eines Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrags dem Darle-
hensgeber mitteilt, dass er eine vorzeitige Riickzahlung des Darlehens beabsichtigt, ist der Darlehens-
geber verpflichtet, ihm unverziiglich die fiir die Priifung dieser Moglichkeit erforderlichen Informati-
onen auf einem dauerhaften Datentrdger zu iibermitteln. Diese Informationen miissen insbesondere
folgende Angaben enthalten:

1. Auskunft iiber die Zuldssigkeit der vorzeitigen Riickzahlung,
2. im Fall der Zuléssigkeit die Hohe des zuriickzuzahlenden Betrags und
3. gegebenenfalls die Hohe einer Vorfilligkeitsentschidigung.

Soweit sich die Informationen auf Annahmen stiitzen, miissen diese nachvollziehbar und sachlich ge-
rechtfertigt sein und als solche dem Darlehensnehmer gegeniiber offengelegt werden.*

Der bisherige Absatz 4 wird Absatz 6 und die Angabe ,,1 bis 3“ wird durch die Angabe ,,1 bis 5* er-
setzt.

§ 494 wird wie folgt gedndert:

a)
b)

In Absatz 1 wird die Angabe ,,§§ 6 und 9 durch die Angabe ,,§§ 6 und 10* ersetzt.
Absatz 6 Satz 2 und 3 wird wie folgt gefasst

,Fehlen Angaben zu Sicherheiten, so kdnnen Sicherheiten nicht gefordert werden; dies gilt nicht bei
Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrigen, wenn der Nettodarlehensbetrag 75 000 Euro iibersteigt.
Fehlen Angaben zum Umwandlungsrecht bei Immobiliar-Verbraucherdarlehen in Fremdwihrung, so
kann das Umwandlungsrecht jederzeit ausgeiibt werden.*

§ 495 wird wie folgt gedndert:

a)
b)

Der Uberschrift wird ein Semikolon und das Wort ,,Bedenkzeit angefiigt.
Folgender Absatz 3 wird angefiigt:

43) Bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertriagen ist dem Darlehensnehmer in den Fillen des
Absatzes 2 vor Vertragsschluss eine Bedenkzeit von zumindest sieben Tagen einzurdumen. Wéhrend
des Laufs der Frist ist der Darlehensgeber an sein Angebot gebunden. Die Bedenkzeit beginnt mit der
Aushéndigung des Vertragsangebots an den Darlehensnehmer.*

In § 496 Absatz 2 Satz 1 wird das Wort ,,.Darlehensvertrag® durch das Wort ,,Verbraucherdarlehensvertrag™
ersetzt.

Dem § 497 wird folgender Absatz 4 angefiigt:
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16.

17.

18.

19.

44) Bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrigen betrdgt der Verzugszinssatz abweichend von Ab-
satz 1 fiir das Jahr 2,5 Prozentpunkte iiber dem Basiszinssatz. Die Absitze 2 und 3 Satz 1, 2, 4 und 5 sind
auf Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage nicht anzuwenden.*

§ 498 wird wie folgt gefasst:

»$ 498
Gesamtfilligstellung bei Teilzahlungsdarlehen

(1) Der Darlehensgeber kann den Verbraucherdarlehensvertrag bei einem Darlehen, das in Teilzah-
lungen zu tilgen ist, wegen Zahlungsverzugs des Darlehensnehmers nur dann kiindigen, wenn

1. der Darlehensnehmer
a) mit mindestens zwei aufeinander folgenden Teilzahlungen ganz oder teilweise in Verzug ist,

b) bei einer Vertragslaufzeit bis zu drei Jahren mit mindestens 10 Prozent oder bei einer Vertrags-
laufzeit von mehr als drei Jahren mit mindestens 5 Prozent des Nennbetrags des Darlehens in
Verzug ist und

2. der Darlehensgeber dem Darlehensnehmer erfolglos eine zweiwochige Frist zur Zahlung des riick-
stindigen Betrags mit der Erklidrung gesetzt hat, dass er bei Nichtzahlung innerhalb der Frist die ge-
samte Restschuld verlange.

Der Darlehensgeber soll dem Darlehensnehmer spitestens mit der Fristsetzung ein Gesprach tiber die Mog-
lichkeiten einer einverstidndlichen Regelung anbieten.

(2) Bei einem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag muss der Darlehensnehmer abweichend von
Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 Buchstabe b mit mindestens 2,5 Prozent des Nennbetrags des Darlehens in
Verzug sein.

§ 499 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 wird das Wort ,Verbraucherdarlehensvertrag“ durch das Wort ,,Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrag® ersetzt.

b) In Absatz 2 Satz 1 wird nach den Wortern ,,die Auszahlung eines* das Wort ,,Darlehens* durch das
Wort ,,Allgemein-Verbraucherdarlehens ersetzt.

¢) Folgender Absatz 3 wird angefiigt:

43) Der Darlehensgeber kann einen Verbraucherdarlehensvertrag nicht allein deshalb kiindigen,
auf andere Weise beenden oder seine Anderung verlangen, weil die vom Darlehensnehmer vor Ver-
tragsschluss gemachten Angaben unvollstindig waren oder weil die Kreditwiirdigkeitspriifung des
Darlehensnehmers nicht ordnungsgeméf durchgefiihrt wurde. Satz 1 findet keine Anwendung, soweit
der Mangel der Kreditwiirdigkeitspriifung darauf beruht, dass der Darlehensnehmer dem Darlehens-
geber fiir die Kreditwiirdigkeitspriifung relevante Informationen wissentlich vorenthalten oder diese
gefdlscht hat.“

Dem § 500 Absatz 2 wird folgender Satz angefiigt:

»Abweichend von Satz 1 kann der Darlehensnehmer eines Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrags, fiir
den ein gebundener Sollzinssatz vereinbart wurde, seine Verbindlichkeiten im Zeitraum der Sollzinsbin-
dung nur dann ganz oder teilweise vorzeitig erfiillen, wenn hierfiir ein berechtigtes Interesse des Darle-
hensnehmers besteht.*

§ 502 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 wird wie folgt gefasst:

1) Der Darlehensgeber kann im Fall der vorzeitigen Riickzahlung eine angemessene Vorfillig-
keitsentschddigung fiir den unmittelbar mit der vorzeitigen Riickzahlung zusammenhéngenden Scha-
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20.

21.

22.

den verlangen, wenn der Darlehensnehmer zum Zeitpunkt der Riickzahlung Zinsen zu einem gebun-
denen Sollzinssatz schuldet. Bei Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrigen gilt Satz 1 nur, wenn der
gebundene Sollzinssatz bei Vertragsabschluss vereinbart wurde.*

b) Folgender Absatz 3 wird angefiigt:

43) Bei Allgemein-Verbraucherdarlehensvertragen darf die Vorfalligkeitsentschdadigung fol-
gende Betrige jeweils nicht tiberschreiten:

1. 1 Prozent des vorzeitig zuriickgezahlten Betrags oder, wenn der Zeitraum zwischen der vorzeiti-
gen und der vereinbarten Riickzahlung ein Jahr nicht iiberschreitet, 0,5 Prozent des vorzeitig zu-
riickgezahlten Betrags,

2. den Betrag der Sollzinsen, den der Darlehensnehmer in dem Zeitraum zwischen der vorzeitigen
und der vereinbarten Riickzahlung entrichtet hatte.

§ 503 wird wie folgt gefasst:

»$ 503
Umwandlung bei Immobiliar-Verbraucherdarlehen in Fremdwéhrung

(1) Bei einem nicht auf die Wahrung des Mitgliedstaats der Européischen Union, in dem der Darle-
hensnehmer bei Vertragsschluss seinen Wohnsitz hat (Landeswihrung des Darlehensnehmers), geschlos-
senen Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag (Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag in Fremdwéh-
rung) kann der Darlehensnehmer die Umwandlung des Darlehens in die Landeswihrung des Darlehens-
nehmers verlangen. Das Recht auf Umwandlung besteht dann, wenn der Wert des ausstehenden Restbe-
trags oder der Wert der regelmiBigen Raten in der Landeswdhrung des Darlehensnehmers aufgrund der
Anderung des Wechselkurses um mehr als 20 Prozent iiber dem Wert liegt, der bei Zugrundelegung des
Wechselkurses bei Vertragsabschluss gegeben wire. Im Darlehensvertrag kann abweichend von Satz 1
vereinbart werden, dass die Landeswihrung des Darlehensnehmers ausschlielich oder ergdnzend die
Wihrung ist, in der er zum Zeitpunkt der mafigeblichen Kreditwiirdigkeitspriifung iiberwiegend sein Ein-
kommen bezieht oder Vermogenswerte hilt, aus denen das Darlehen zuriickgezahlt werden soll.

(2) Die Umstellung des Darlehens hat zu dem Wechselkurs zu erfolgen, der dem am Tag des An-
trags auf Umstellung geltenden Marktwechselkurs entspricht. Satz 1 gilt nur, wenn im Darlehensvertrag
nicht etwas anderes vereinbart wurde.*

In § 504 Absatz 2 Satz 1 werden nach den Wortern ,Ist in einer Uberziehungsméglichkeit die Worter ,,in
Form des Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrags® eingefiigt.

Nach § 504 wird folgender § 504a eingefiigt:

»$ 504a
Beratungspflicht bei Inanspruchnahme der Uberziehungsméglichkeit

(1) Der Darlehensgeber hat dem Darlehensnehmer eine Beratung geméfl Absatz 2 anzubieten, wenn
der Darlehensnehmer eine ihm eingerdumte Uberziehungsmdglichkeit ununterbrochen iiber einen Zeitraum
von sechs Monaten und durchschnittlich in Hohe eines Betrags in Anspruch genommen hat, der 75 Prozent
des vereinbarten Hochstbetrags iibersteigt. Wenn der Rechnungsabschluss fiir das laufende Konto viertel-
jéhrlich erfolgt, ist der maBgebliche Zeitpunkt fiir das Vorliegen der Voraussetzungen nach Satz 1 der je-
weilige Rechnungsabschluss. Das Beratungsangebot ist dem Darlehensnehmer in Textform auf dem Kom-
munikationsweg zu unterbreiten, der fiir den Kontakt mit dem Darlehensnehmer {iblicherweise genutzt
wird. Das Beratungsangebot ist zu dokumentieren.

(2) Nimmt der Darlehensnehmer das Angebot an, ist eine Beratung zu mdglichen kostengiinstigen
Alternativen zur Inanspruchnahme der Uberzichungsmdoglichkeit und zu moglichen Konsequenzen einer
weiteren Uberziehung des laufenden Kontos durchzufiihren sowie gegebenenfalls auf geeignete Beratungs-
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24.

einrichtungen hinzuweisen. Die Beratung hat in Form eines personlichen Gespréchs zu erfolgen. Fiir dieses
konnen auch Fernkommunikationsmittel genutzt werden. Der Ort und die Zeit des Beratungsgesprichs sind
zu dokumentieren.

(3) Nimmt der Darlehensnehmer das Beratungsangebot nicht an oder wird ein Vertrag iiber ein ge-
eignetes kostengiinstigeres Finanzprodukt nicht geschlossen, hat der Darlehensgeber das Beratungsangebot
bei erneutem Vorliegen der Voraussetzungen nach Absatz 1 zu wiederholen. Dies gilt nicht, wenn der Dar-
lehensnehmer ausdriicklich erklért, keine weiteren entsprechenden Beratungsangebote erhalten zu wollen.*

§ 505 wird wie folgt gedndert:
a) Dem Absatz 2 werden folgende Sitze angefiigt:

,,Wenn es im Fall des Absatzes 1 zu einer ununterbrochenen Uberziehung von mehr als drei Monaten
gekommen ist und der durchschnittliche Uberziehungsbetrag die Hilfte des durchschnittlichen monat-
lichen Geldeingangs innerhalb der letzten 3 Monate auf diesem Konto {ibersteigt, so gilt § 504a ent-
sprechend. Wenn der Rechnungsabschluss fiir das laufende Konto vierteljahrlich erfolgt, ist der maB-
gebliche Zeitpunkt fiir das Vorliegen der Voraussetzungen nach Satz 1 der jeweilige Rechnungsab-
schluss.*

b) In Absatz 4 wird das Wort ,Verbraucherdarlehensvertrige* durch das Wort ,,Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertriage* ersetzt.

Nach § 505 werden die folgenden §§ 505a bis 505d eingefiigt:

,»3 505a
Pflicht zur Kreditwiirdigkeitspriifung bei Verbraucherdarlehensvertragen

(1) Der Darlehensgeber hat vor dem Abschluss eines Verbraucherdarlehensvertrags die Kreditwiir-
digkeit des Darlehensnehmers zu priifen. Der Darlehensgeber darf den Verbraucherdarlehensvertrag nur
abschliefen, wenn aus der Kreditwiirdigkeitspriifung hervorgeht, dass bei einem Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrag keine erheblichen Zweifel daran bestehen und dass es bei einem Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrag wahrscheinlich ist, dass der Darlehensnehmer seinen Verpflichtungen, die im
Zusammenhang mit dem Darlehensvertrag stehen, vertragsgemal nachkommen wird.

(2) Wird der Nettodarlehensbetrag nach Abschluss des Darlehensvertrags deutlich erhoht, so ist die
Kreditwiirdigkeit auf aktualisierter Grundlage neu zu priifen; es sei denn, der Erhéhungsbetrag des Netto-
darlehens wurde bereits in die urspriingliche Kreditwiirdigkeitspriifung einbezogen.

§ 505b
Grundlage der Kreditwiirdigkeitspriifung bei Verbraucherdarlehensvertragen

(1) Bei Allgemein-Verbraucherdarlehensvertragen konnen Grundlage fiir die Kreditwiirdigkeitsprii-
fung Auskiinfte des Darlehensnehmers und erforderlichenfalls Auskiinfte von Stellen sein, die geschéfts-
mifig personenbezogene Daten, die zur Bewertung der Kreditwiirdigkeit von Verbrauchern genutzt wer-
den diirfen, zum Zweck der Ubermittlung erheben, speichern, verindern oder nutzen.

(2) Bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrdgen hat der Darlehensgeber die Kreditwiirdigkeit des
Darlehensnehmers auf der Grundlage notwendiger, ausreichender und angemessener Informationen zu
Einkommen, Ausgaben sowie anderen finanziellen und wirtschaftlichen Umstdnden des Darlehensnehmers
eingehend zu priifen. Dabei hat der Darlehensgeber die Faktoren angemessen zu beriicksichtigen, die fiir
die Einschétzung relevant sind, ob der Darlehensnehmer seinen Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag
voraussichtlich nachkommen kann. Die Kreditwiirdigkeitspriifung darf nicht hauptsichlich darauf gestiitzt
werden, dass in den Féllen des § 491 Absatz 3 Satz 1 Nummer 1 der Wert des Grundstiicks oder in den Fal-
len des § 491 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 der Wert des Grundstiicks, Gebdudes oder grundstiicksgleichen
Rechts voraussichtlich zunimmt oder den Darlehensbetrag iibersteigt.



Deutscher Bundestag — 18. Wahlperiode - 13- Drucksache 18/5922

(3) Der Darlehensgeber ermittelt die gemdll Absatz 2 erforderlichen Informationen aus einschlégi-
gen internen oder externen Quellen, wozu auch Auskiinfte des Darlehensnehmers gehdren. Der Darlehens-
geber berlicksichtigt auch die Auskiinfte, die einem Darlehensvermittler erteilt wurden. Der Darlehensge-
ber ist verpflichtet, die Informationen in angemessener Weise zu iiberpriifen, soweit erforderlich auch
durch Einsichtnahme in unabhéngig nachpriifbare Unterlagen.

(4) Bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen ist der Darlehensgeber verpflichtet, die Verfah-
ren und Angaben, auf die sich die Kreditwiirdigkeitspriifung stiitzt, festzulegen, zu dokumentieren und die
Dokumentation aufzubewahren.

(5) Die Bestimmungen zum Schutz personenbezogener Daten bleiben unberiihrt.

§ 505¢

Weitere Pflichten bei grundpfandrechtlich oder durch Reallast besicherten Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertridgen

Darlehensgeber, die grundpfandrechtlich oder durch Reallast besicherte Immobiliar-
Verbraucherdarlehen vergeben, haben

1. bei der Bewertung von Wohnimmobilien zuverldssige Standards anzuwenden und

2. sicherzustellen, dass interne und externe Gutachter, die Immobilienbewertungen fiir sie vornehmen,
fachlich kompetent und so unabhingig vom Darlehensvergabeprozess sind, dass sie eine objektive
Bewertung vornehmen kénnen, und

3. Bewertungen fiir Immobilien, die als Sicherheit fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehen dienen, auf ei-
nem dauerhaften Datentrdger zu dokumentieren und aufzubewahren.

§ 505d
Versto3 gegen die Pflicht zur Kreditwiirdigkeitspriifung

(1) Hat der Darlehensgeber gegen die Pflicht zur Kreditwiirdigkeitspriifung verstoen, so ermafigt
sich

1. ein im Darlehensvertrag vereinbarter gebundener Sollzins auf den marktiiblichen Zinssatz am Kapi-
talmarkt fiir Anlagen in Hypothekenpfandbriefe und 6ffentliche Pfandbriefe, deren Laufzeit derjeni-
gen der Sollzinsbindung entspricht, und

2. ein im Darlehensvertrag vereinbarter verdnderlicher Sollzins auf den marktiiblichen Zinssatz, zu dem
europdische Banken einander Anleihen in Euro mit einer Laufzeit von drei Monaten gewéhren.

MaBgeblicher Zeitpunkt fiir die Bestimmung des marktiiblichen Zinssatzes geméf} Satz 1 ist der Zeitpunkt
des Vertragsschlusses sowie gegebenenfalls jeweils der Zeitpunkt vertraglich vereinbarter Zinsanpassun-
gen. Der Darlehensnehmer kann den Darlehensvertrag jederzeit fristlos kiindigen; ein Anspruch auf eine
Vorfilligkeitsentschadigung besteht nicht. Der Darlehensgeber stellt dem Darlehensnehmer eine Abschrift
des Vertrags zur Verfiigung, in der die Vertragsidnderungen beriicksichtigt sind, die sich aus den Sétzen 1
bis 3 ergeben. Die Sdtze 1 bis 4 finden keine Anwendung, wenn bei einer ordnungsgeméfen Kreditwiir-
digkeitspriifung der Darlehensvertrag hétte geschlossen werden diirfen.

(2) Kann der Darlehensnehmer Pflichten, die im Zusammenhang mit dem Darlehensvertrag stehen,
nicht vertragsgemal erfiillen, so kann der Darlehensgeber keine Anspriiche wegen Pflichtverletzung gel-
tend machen, wenn die Pflichtverletzung auf einem Umstand beruht, der bei ordnungsgeméfer Kreditwiir-
digkeitspriifung dazu gefiihrt hétte, dass der Darlehensvertrag nicht hitte geschlossen werden diirfen.

(3) Die Absitze 1 und 2 finden keine Anwendung, soweit der Mangel der Kreditwiirdigkeitspriifung
darauf beruht, dass der Darlehensnehmer dem Darlehensgeber vorsétzlich oder grob fahrldssig Informatio-
nen im Sinne des § 505b Absatz 1 bis 3 unrichtig erteilt oder vorenthalten hat.*
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§ 506 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz 1 werden vor den Wortern ,,Vorschriften der die Worter ,fiir Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrige geltenden und nach der Angabe ,,491a bis 502* die Worter ,,so-
wie 505a bis 505d* eingefiigt.

bb) Folgender Satz wird angefiigt:

Bezieht sich der entgeltliche Zahlungsaufschub oder die sonstige entgeltliche Finanzierungshil-
fe auf den Erwerb oder die Erhaltung des Eigentumsrechts an Grundstiicken, an bestehenden o-
der zu errichtenden Geb&duden oder auf den Erwerb oder die Erhaltung von grundstiicksgleichen
Rechten oder ist der Anspruch des Unternehmers durch ein Grundpfandrecht oder eine Reallast
besichert, so sind die fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage geltenden, in Satz 1 genann-
ten Vorschriften sowie § 503 entsprechend anwendbar.*

b) Absatz 4 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz 1 wird die Angabe ,,§ 491 Abs. 2 und 3 durch die Worter ,,§ 491 Absatz 2 Satz 2 Num-
mer 1 bis 5, Absatz 3 Satz 3 und Absatz 4° ersetzt.

bb) In Satz 2 wird die Angabe ,,§ 491 Abs. 2 Nr. 1* durch die Worter ,,§ 491 Absatz 2 Satz 2 Num-
mer 1% ersetzt.

In § 507 Absatz 1 Satz 1 wird die Angabe ,,Satz 3* durch die Worter ,,Satz 2 zweiter Halbsatz* ersetzt.
In § 508 Satz 1 wird nach der Angabe ,,§ 498 die Angabe ,,Absatz 1 eingefiigt.

§ 509 wird aufgehoben.

§ 510 Absatz 3 wird wie folgt gedndert:

a) Satz 1 wird wie folgt gefasst:

,»Das Widerrufsrecht nach Absatz 2 gilt nicht in dem in § 491 Absatz 2 Satz 2 Nummer 1 bis 5, Ab-
satz 3 Satz 3 und Absatz 4 bestimmten Umfang.*

b) In Satz 2 wird nach der Angabe ,,Absatz 2* die Angabe ,,Satz 2° eingefligt.
Nach § 510 wird folgender Untertitel 4 eingefiigt:

,,Untertitel 4

Beratungsleistungen bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrdgen

§511
Beratungsleistungen bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen

(1) Bevor der Darlehensgeber dem Darlehensnehmer individuelle Empfehlungen zu einem oder
mehreren Geschéften erteilt, die im Zusammenhang mit einem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag
stehen (Beratungsleistungen), hat er den Darlehensnehmer {iber die sich aus Artikel 247 § 18 des Einfiih-
rungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche ergebenden Einzelheiten in der dort vorgesehenen Form zu
informieren.

(2) Vor Erbringung der Beratungsleistung hat sich der Darlehensgeber {iber den Bedarf, die persén-
liche und finanzielle Situation sowie iiber die Priferenzen und Ziele des Darlehensnehmers zu informieren,
soweit dies fiir eine passende Empfehlung eines Darlehensvertrags erforderlich ist. Auf Grundlage dieser
aktuellen Informationen und unter Zugrundelegung realistischer Annahmen hinsichtlich der Risiken, die
fiir den Darlehensnehmer wéhrend der Laufzeit des Darlehensvertrags zu erwarten sind, hat der Darlehens-
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31.
32.
33.
34.

35.

36.

37.

geber eine ausreichende Zahl an Darlehensvertragen zumindest aus seiner Produktpalette auf ihre Geeig-
netheit zu priifen.

(3) Der Darlehensgeber hat dem Darlehensnehmer aufgrund der Priifung geméll Absatz 2 ein geeig-
netes oder mehrere geeignete Produkte zu empfehlen oder ihn darauf hinzuweisen, dass er kein Produkt
empfehlen kann. Die Empfehlung oder der Hinweis ist dem Darlehensnehmer auf einem dauerhaften Da-
tentriger zur Verfligung zu stellen.*

Der bisherige Untertitel 4 wird Untertitel 5.
Der bisherige § 511 wird § 512 und in Satz 1 wird die Angabe ,,510* durch ,,511° ersetzt.
Der bisherige § 512 wird § 513 und in Satz 1 wird die Angabe ,,511° durch ,,512* ersetzt.

Vor § 655a werden der Uberschrift des Untertitels 2 die Worter ,,und entgeltlichen Finanzierungshilfen®
angefiigt.

§ 655a wird wie folgt gefasst:

.3 655a
Darlehensvermittlungsvertrag
(1) Fiir einen Vertrag, nach dem es ein Unternehmer unternimmt, einem Verbraucher

1. gegen eine vom Verbraucher oder einem Dritten zu leistende Vergilitung einen Verbraucherdarlehens-
vertrag oder eine entgeltliche Finanzierungshilfe zu vermitteln,

2. die Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrags nach Nummer 1 nachzuweisen oder
3. auf andere Weise beim Abschluss eines Vertrags nach Nummer 1 behilflich zu sein

gelten vorbehaltlich des Satzes 2 die folgenden Vorschriften dieses Untertitels. Bei entgeltlichen Finanzie-
rungshilfen, die den Ausnahmen des § 491 Absatz 2 Satz 2 Nummer 1 bis 5 und Absatz 3 Satz 3 entspre-
chen, gelten die Vorschriften dieses Untertitels nicht.

(2) Der Darlehensvermittler ist verpflichtet, den Verbraucher nach MalBgabe des Artikels 247 § 13
Absatz 2 und § 13b Absatz 1 des Einfithrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche zu informieren. Der
Darlehensvermittler ist gegeniiber dem Verbraucher zusétzlich wie ein Darlehensgeber gemidl3 § 491a ver-
pflichtet. Satz 2 gilt nicht fiir Warenlieferanten oder Dienstleistungserbringer, die in lediglich untergeord-
neter Funktion als Darlehensvermittler von Allgemein-Verbraucherdarlehen oder von entsprechenden ent-
geltlichen Finanzierungshilfen tdtig werden, etwa indem sie als Nebenleistung den Abschluss eines ver-
bundenen Verbraucherdarlehensvertrags vermitteln.

(3) Bietet der Darlehensvermittler im Zusammenhang mit der Vermittlung eines Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrags oder entsprechender entgeltlicher Finanzierungshilfen Beratungsleistungen
gemidfl § 511 Absatz 1 an, so gilt § 511 entsprechend. § 511 Absatz 2 Satz 2 gilt entsprechend mit der
MaBgabe, dass der Darlehensvermittler eine ausreichende Zahl von am Markt verfiigbaren Darlehensver-
tragen zu priifen hat. Ist der Darlehensvermittler nur im Namen und unter der unbeschrinkten und vorbe-
haltlosen Verantwortung nur eines Darlehensgebers oder einer begrenzten Zahl von Darlehensgebern tétig,
die am Markt keine Mehrheit darstellt, so braucht der Darlehensvermittler abweichend von Satz 2 nur Dar-
lehensvertrage aus der Produktpalette dieser Darlehensgeber zu beriicksichtigen.*

In § 655b Absatz 2 werden nach der Angabe ,,Artikel 247 § 13 Abs. 2° die Worter ,,sowie § 13b Absatz 1
und 3 eingefligt.

§ 655¢ Satz 1 wird wie folgt gefasst:

,Der Verbraucher ist zur Zahlung der Vergiitung fiir die Tétigkeiten nach § 655a Absatz 1 nur verpflichtet,
wenn infolge der Vermittlung, des Nachweises oder aufgrund der sonstigen Tatigkeit des Darlehensver-

mittlers das Darlehen an den Verbraucher geleistet wird und ein Widerruf des Verbrauchers nach § 355
nicht mehr moglich ist.
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39.
40.

In § 655d Satz 1 werden nach den Wortern ,,nach § 655c Satz 1* die Worter ,,sowie eines gegebenenfalls
vereinbarten Entgelts fiir Beratungsleistungen® eingefiigt.

In § 655¢ Absatz 2 wird die Angabe ,,§ 512 durch die Angabe ,,§ 513 ersetzt.

§ 675a wird wie folgt gedndert:

a)
b)

Der Wortlaut wird Absatz 1.

Die folgenden Absitze 2 bis 4 werden angefiigt:

A2) Ist Gegenstand der Geschiftsbesorgung gemd3 Absatz 1 der Abschluss von Immobiliar-

Verbraucherdarlehensvertragen oder deren Vermittlung durch gebundene Darlehensvermittler gemal3
§ 655a Absatz 3 Satz 3, so miissen die Informationen zumindest folgende weitere Angaben enthalten:

1.
2.
3.

10.
11.

12.

13.

die Identitit und Anschrift des Darlehensgebers oder Darlehensvermittlers,
die Zwecke, fiir die das Darlehen verwendet werden kann,

die moglichen Formen von Sicherheiten, gegebenenfalls einschlieBlich eines Hinweises darauf,
dass die Grundstiicke oder grundstiicksgleichen Rechte, an denen die Sicherheiten bestellt wer-
den, in einem anderen Mitgliedstaat der Européischen Union belegen sein diirfen,

die moglichen Laufzeiten der Darlehensvertrége,

die angebotenen Arten von Sollzinssitzen, jeweils mit dem Hinweis, ob diese als feste oder ver-
anderliche Zinssétze oder in beiden Varianten angeboten werden; die Merkmale eines festen und
eines verdnderlichen Zinssatzes, einschlieflich der sich hieraus ergebenden Konsequenzen fiir
den Darlehensnehmer, sind kurz darzustellen,

ein reprédsentatives Beispiel des Nettodarlehensbetrags, der Gesamtkosten, des Gesamtbetrags
und des effektiven Jahreszinses,

einen Hinweis auf mogliche weitere, im Zusammenhang mit einem Darlehensvertrag anfallende
Kosten, die nicht in den Gesamtkosten des Darlehens enthalten sind,

die verschiedenen moglichen Optionen zur Riickzahlung des Darlehens einschlieflich der An-
zahl, Haufigkeit und Hohe der regelmaBigen Riickzahlungsraten,

gegebenenfalls einen klaren und prignanten Hinweis darauf, dass die Einhaltung der Bedingun-
gen des Darlehensvertrags nicht in jedem Fall gewéhrleistet, dass damit der in Anspruch ge-
nommene Darlehensbetrag vollstindig zuriickgezahlt werden wird,

die Bedingungen, die fiir eine vorzeitige Riickzahlung gelten,

Auskunft dariiber, ob flir den Vertragsschluss eine Bewertung des Werts des belasteten Grund-
stiicks oder des Werts des zu erwerbenden oder zu erhaltenden Grundstiicks, Gebdudes oder
grundstiicksgleichen Rechts erforderlich ist und, falls ja, wer dafiir verantwortlich ist, dass die
Bewertung durchgefiihrt wird, sowie Informationen dariiber, ob dem Darlehensnehmer hierdurch
Kosten entstehen,

Auskunft tiber die Nebenleistungen, die der Darlehensnehmer erwerben muss, damit ihm das
Darlehen iiberhaupt oder nach den vorgesehenen Vertragsbedingungen gewéhrt wird, und gege-
benenfalls einen Hinweis darauf, dass die Nebenleistungen von einem anderen Anbieter als dem
Darlehensgeber erworben werden koénnen, und

eine allgemeine Warnung vor moglichen Konsequenzen fiir den Fall, dass der Darlehensnehmer
die mit dem Darlehensvertrag eingegangenen Verpflichtungen nicht einhiilt.

Werden Vertriage in einer anderen Wéhrung als der Landeswahrung des Darlehensnehmers angeboten,
so sind die in Betracht kommenden auslédndischen Wiahrungen anzugeben sowie die moglichen Kon-
sequenzen eines Darlehens in Fremdwéhrung fiir den Darlehensnehmer zu erldutern.
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(3) Absatz 2 gilt entsprechend, wenn sich die Geschiftsbesorgung gemill Absatz 1 auf den Ab-
schluss von Vertrdgen iiber entgeltliche Finanzierungshilfen gemil § 506 Absatz 1 Satz 2 oder deren
Vermittlung durch gebundene Darlehensvermittler gemal § 655a Absatz 3 Satz 3 bezieht.

(4) Ist auch die Einriumung von Uberziehungsmdglichkeiten gemiB § 504 oder die Duldung
von Uberziehungen gemiB § 505 Gegenstand der Geschiftsbesorgung gemiB Absatz 1, so ist der
Sollzinssatz, der fiir die Uberziehungsméglichkeit oder fiir die Duldung der Uberziehung berechnet
wird, in den nach Absatz 1 zur Verfiigung zu stellenden Informationen klar, eindeutig und in auffal-
lender Weise anzugeben. Verfiigt derjenige, der geméll Absatz 1 Informationen bereitzustellen hat,
iiber einen Internetauftritt, so ist der Sollzinssatz in entsprechender Weise auch dort anzugeben.*

Artikel 2

Anderung des Einfilhrungsgesetzes zum
Birgerlichen Gesetzbuche

Das Einfithrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuche in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Sep-
tember 1994 (BGBI. I S. 2494; 1997 1 S. 1061), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Juli 2014
(BGBL. I S. 1218) geédndert worden ist, wird wie folgt gedndert:

1. Dem Artikel 229 wird folgender § ... [einsetzen: néchste bei der Verkiindung freie Zéhlbezeichnung] ange-
fligt:

3 ... [einsetzen: néchste bei der Verkiindung freie Zéhlbezeichnung]
Ubergangsvorschrift zum Gesetz zur Umsetzung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie

(1) Dieses Gesetz und das Biirgerliche Gesetzbuch jeweils in der bis zum 20. Mérz 2016 geltenden
Fassung sind vorbehaltlich des Absatzes 2 auf folgende Vertrige anzuwenden, wenn sie vor dem 21. Mirz
2016 abgeschlossen wurden:

1. Verbraucherdarlehensvertrdge und Vertrége iiber entgeltliche Finanzierungshilfen,
2. Vertrdge iiber die Vermittlung von Vertragen gemifl Nummer 1.

Fiir Verbraucherdarlehensvertrage gemif3 § 504 des Biirgerlichen Gesetzbuchs ist der Zeitpunkt des Ab-
schlusses des Vertrages maB3geblich, mit dem der Darlehensgeber dem Darlehensnehmer das Recht ein-
rdumt, sein laufendes Konto in bestimmter Hohe zu iiberziehen. Fiir Verbraucherdarlehensvertrage gemal3
§ 505 Absatz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs ist der Zeitpunkt des Abschlusses des Vertrages mafigeblich,
mit dem der Unternehmer mit dem Verbraucher ein Entgelt fiir den Fall vereinbart, dass er eine Uberzie-
hung seines laufenden Kontos duldet.

(2) Die §§ 504a und 505 Absatz 2 des Biirgerlichen Gesetzbuchs sind auf Verbraucherdarlehensver-
trige gemal den §§ 504 und 505 des Biirgerlichen Gesetzbuchs auch dann anzuwenden, wenn diese Ver-
trdge vor dem 21. Mérz 2016 abgeschlossen wurden.*

2. In Artikel 246 Absatz 1 Nummer 3 werden nach dem Wort ,,Versandkosten® die Worter ,,und alle sonsti-
gen Kosten* eingefiigt.

3. Artikel 247 wird wie folgt gedndert:
a) § 1 wird wie folgt gefasst:
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b)

»§ 1
Vorvertragliche Informationen bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrigen

(1) Bei einem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag muss der Darlehensgeber dem Darle-
hensnehmer mitteilen, welche Informationen und Nachweise er innerhalb welchen Zeitraums von ihm
benoétigt, um eine ordnungsgemiBe Kreditwiirdigkeitspriifung durchfiihren zu kénnen. Er hat den Dar-
lehensnehmer darauf hinzuweisen, dass eine Kreditwiirdigkeitspriifung fiir den Abschluss des Darle-
hensvertrags zwingend ist und nur durchgefiihrt werden kann, wenn die hierfiir bendtigten Informati-
onen und Nachweise richtig sind und vollstdndig beigebracht werden.

(2) Der Darlehensgeber muss dem Darlehensnehmer die vorvertraglichen Informationen in
Textform iibermitteln, und zwar unverziiglich nachdem er die Angaben gemifl Absatz 1 erhalten hat,
und rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserkldrung des Darlehensnehmers. Dafiir muss der Darlehens-
geber das entsprechend ausgefiillte Europdische Standardisierte Merkblatt gema3 dem Muster in An-
lage 6 (ESIS-Merkblatt) verwenden. Der Darlehensgeber hat das ESIS-Merkblatt auch jedem Ver-
tragsangebot und jedem Vertragsvorschlag, an dessen Bedingungen er sich bindet, beizufiigen. Dies
gilt nicht, wenn der Darlehensnehmer bereits ein Merkblatt erhalten hat, das iiber die speziellen Be-
dingungen des Vertragsangebots oder Vertragsvorschlags informiert. Jeder bindende Vertragsvor-
schlag ist dem Darlehensnehmer in Textform zur Verfiigung zu stellen. Ist der Darlehensvertrag zu-
gleich ein auBlerhalb von Geschiftsriumen geschlossener Vertrag oder ein Fernabsatzvertrag, gelten
mit der Ubermittlung des ESIS-Merkblatts auch die Anforderungen des § 312d Absatz 2 des Biirgerli-
chen Gesetzbuchs als erfiillt.

(3) Weitere vorvertragliche Informationen sind, soweit nichts anderes bestimmt ist, in einem
gesonderten Dokument zu erteilen, das dem ESIS-Merkblatt beigefligt werden kann. Die weiteren
vorvertraglichen Informationen miissen auch einen deutlich gestalteten Hinweis darauf enthalten, dass
der Darlehensgeber Forderungen aus dem Darlehensvertrag ohne Zustimmung des Darlehensnehmers
abtreten und das Vertragsverhdltnis auf einen Dritten ilibertragen darf, soweit nicht die Abtretung im
Vertrag ausgeschlossen wird oder der Darlehensnehmer der Ubertragung zustimmen muss.

(4) Wenn der Darlehensgeber entscheidet, den Darlehensvertrag nicht abzuschlieBen, muss er
dies dem Darlehensnehmer unverziiglich mitteilen.*

§ 2 wird wie folgt gedndert:
aa) Die Uberschrift wird wie folgt gefasst:

»§ 2

Form, Zeitpunkt und Muster der vorvertraglichen Informationen bei Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertragen®.

bb) Die Absitze 1 und 2 werden durch die folgenden Absétze 1 bis 3 ersetzt:

1) Bei einem Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrag muss der Darlehensgeber den Dar-
lehensnehmer iiber die Einzelheiten nach den §§ 3 bis 5 und 8 bis 13 unterrichten, und zwar
rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung des Darlehensnehmers. Die Unterrichtung erfolgt
in Textform.

(2) Fiir die Unterrichtung nach Absatz 1 ist vorbehaltlich des Absatzes 3 die Européische
Standardinformation fiir Verbraucherkredite gemif3 dem Muster in Anlage 4 zu verwenden.

(3) Soll ein Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrag gemall § 495 Absatz 2 Nummer 1
oder § 504 Absatz 2 des Biirgerlichen Gesetzbuchs abgeschlossen werden, kann der Darlehens-
geber zur Unterrichtung die Europdische Verbraucherkreditinformation gemi3 dem Muster in
Anlage 5 verwenden. Verwendet der Darlehensgeber das Muster nicht, hat er bei der Unterrich-
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d)

g)

cc)

tung alle nach den §§ 3 bis 5 und 8 bis 13 erforderlichen Angaben gleichartig zu gestalten und
hervorzuheben.*

Der bisherige Absatz 3 wird Absatz 4 und in Satz 2 wird vor den Wortern ,,Musters auch die*
das Wort ,,ausgefiillten* eingefiigt.

Der Uberschrift von § 3 werden die Wérter ,,bei Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrigen® ange-

fiigt.

§ 4 wird wie folgt gedndert:

aa)

bb)

cc)

Der Uberschrift werden die Worter ,,bei Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrigen® angefiigt.

In Absatz 1 werden in dem Satzteil vor Nummer 1 nach den Wortern ,,Die Unterrichtung muss*
die Worter ,,bei Allgemein-Verbraucherdarlehensvertragen eingefiigt.

In Absatz 2 wird die Angabe ,,13 erteilt” durch die Angabe ,,13a ilibermittelt™ ersetzt.

§ 5 wird wie folgt gedndert:

aa)

bb)

Der Wortlaut wird Absatz 1 und Satz 1 wird wie folgt gefasst:

»Wihlt  der  Darlehensnehmer  fiir  die  Vertragsanbahnung  bei  Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrigen Kommunikationsmittel, die die Ubermittlung der vorstehenden
Informationen in der in § 2 vorgesehenen Form nicht gestatten, ist die vollstindige Unterrichtung
nach § 2 unverziiglich nachzuholen®.

Folgender Absatz 2 wird angefligt:

42) Bei Telefongesprachen, die sich auf Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige bezie-
hen, muss die Beschreibung der wesentlichen Merkmale nach Artikel 246b § 1 Absatz 1 Num-
mer 5 zumindest die Angaben nach Teil A Abschnitt 3 bis 6 des ESIS-Merkblatts gemil3 dem
Muster in Anlage 6 enthalten.*

§ 6 wird wie folgt gedndert:

aa)

bb)

Absatz 1 werden die folgenden Sétze angefiigt:

,,Bei einem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag sind abweichend von Satz 1 Nummer 1 nur
die in § 3 Absatz 1 Nummer 1 bis 7, 10 und 13 sowie Absatz 4 genannten Angaben zwingend.
Abweichend von § 3 Absatz 1 Nummer 7 ist die Anzahl der Teilzahlungen nicht anzugeben,
wenn die Laufzeit des Darlehensvertrags von dem Zeitpunkt der Zuteilung eines Bausparvertrags
abhingt.

Absatz 2 Satz 3 wird wie folgt gefasst:

,»Enthilt der Verbraucherdarlehensvertrag eine Vertragsklausel in hervorgehobener und deutlich
gestalteter Form, die bei Allgemein-Verbraucherdarlehensvertragen dem Muster in Anlage 7 und
bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrigen dem Muster in Anlage 8 entspricht, geniigt diese
Vertragsklausel den Anforderungen der Sitze 1 und 2.

§ 7 wird wie folgt geéndert:

aa)

bb)

Der Wortlaut wird Absatz 1 und die Worter ,,Der Verbraucherdarlehensvertrag muss klar und
verstdndlich folgende Angaben enthalten, soweit sie fiir den Vertrag bedeutsam sind* werden
durch die Worter ,,.Der Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrag muss folgende klar und ver-
standlich formulierte weitere Angaben enthalten, soweit sie fiir den Vertrag bedeutsam sind* er-
setzt.

Folgender Absatz 2 wird angefiigt:

42) Der Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag muss folgende klar und verstindlich
formulierte weitere Angaben enthalten, soweit sie flir den Vertrag bedeutsam sind:
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h)

i)
k)

D

1. die Voraussetzungen und die Berechnungsmethode fiir den Anspruch auf Vorfalligkeitsent-
schiadigung, soweit der Darlehensgeber beabsichtigt, diesen Anspruch geltend zu machen,
falls der Darlehensnehmer das Darlehen vorzeitig zuriickzahlt, und die sich aus § 493 Ab-
satz 5 des Biirgerlichen Gesetzbuchs ergebenden Pflichten,

2. bei einem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag in Fremdwéhrung auch die sich aus den
§§ 503 und 493 Absatz 4 des Biirgerlichen Gesetzbuchs ergebenden Rechte des Darlehens-
nehmers.*

§ 8 wird wie folgt gedndert:
aa) Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

aaa) In Satz 1 wird das Wort ,,Verbraucherdarlehensvertrags® durch das Wort ,,Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrags® ersetzt.

bbb)  In Satz 2 werden die Worter ,,und im Vertrag™ gestrichen.
bb) Nach Absatz 1 wird folgender Absatz 2 eingefiigt:

A2) Werden im Zusammenhang mit einem Verbraucherdarlehensvertrag Kontofiihrungs-
gebiihren erhoben, so sind diese sowie die Bedingungen, unter denen die Gebiihren angepasst
werden konnen, im Vertrag anzugeben.*

cc) Der bisherige Absatz 2 wird Absatz 3.

§ 9 wird aufgehoben.

In § 10 Absatz 2 wird nach der Angabe ,,des § 5° die Angabe ,,Absatz 1 eingefiigt.
§ 11 wird wie folgt geéndert:

aa) In der Uberschrift und in Absatz 1 in dem Satzteil vor Nummer 1 wird jeweils das Wort ,,Um-
schuldungen® durch die Worter ,,Allgemein-Verbraucherdarlehensvertragen zur Umschuldung*
ersetzt.

bb) In Absatz 2 wird nach der Angabe ,,des § 5° die Angabe ,,Absatz 1 eingefiigt.
In § 12 wird wie folgt gedndert:
aa) Absatz 1 Satz 3 wird wie folgt gefasst:

,»Enthélt der Verbraucherdarlehensvertrag eine Vertragsklausel in hervorgehobener und deutlich
gestalteter Form, die bei Allgemein-Verbraucherdarlehensvertragen dem Muster in Anlage 7 und
bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen dem Muster in Anlage 8 entspricht, geniigt diese
Vertragsklausel bei verbundenen Vertrigen sowie Geschiften gemill § 360 Absatz 2 Satz 2 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs den in Satz 2 Nummer 2 Buchstabe b gestellten Anforderungen.*

bb) Absatz 2 Satz 1 wird die Angabe ,,506 Abs. 2 Nr. 3“ durch die Angabe ,,506 Absatz 2 Satz 1
Nummer 3 ersetzt.

§ 13 wird wie folgt gedndert:

aa) Der Uberschrift werden die Wérter ,,bei Verbraucherdarlehensvertrigen® angefiigt.
bb) In Absatz 1 werden die Worter ,,die Angabe nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 und* gestrichen.
cc) Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 wird wie folgt gefasst:

,2. die Tatsache, ob er fiir die Vermittlung von einem Dritten ein Entgelt oder sonstige Anreize
erhilt, sowie gegebenenfalls die Hohe,*.

Nach § 13 werden die folgenden §§ 13a und 13b eingefiigt:
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,»§ 13a
Besondere Regelungen fiir Darlehensvermittler bei Allgemein-Verbraucherdarlehensvertragen

Ist bei der Anbahnung oder beim Abschluss eines Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrags oder
eines Vertrags iiber eine entsprechende entgeltliche Finanzierungshilfe ein Darlehensvermittler betei-
ligt, so sind die vorvertraglichen Informationen nach § 3 Absatz 1 Nummer 1 um den Namen und die
Anschrift des beteiligten Darlehensvermittlers zu ergénzen.

§ 13b
Besondere Regelungen fiir Darlehensvermittler bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen

(1) Bei der Vermittlung von Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen muss der Darlehens-
vermittler mit der Unterrichtung nach § 13 Absatz 2 Folgendes zusétzlich mitteilen:

1. seine Identitidt und Anschrift,

2. in welches Register er eingetragen wurde, gegebenenfalls die Registrierungsnummer, und auf
welche Weise der Registereintrag eingesehen werden kann,

3. ober an einen oder mehrere Darlehensgeber gemél § 655a Absatz 3 Satz 3 des Biirgerlichen Ge-
setzbuchs gebunden oder ausschlieBlich fiir einen oder mehrere Darlehensgeber tétig ist, und
wenn ja, die Namen der Darlehensgeber,

4. ob er Beratungsleistungen anbietet,

5. die Methode, nach der seine Vergiitung berechnet wird, falls die Hohe noch nicht genau benannt
werden kann,

6. welche interne Verfahren fiir Beschwerden von Verbrauchern oder anderen interessierten Partei-
en liber Darlehensvermittler zur Verfiigung stehen sowie einen moglichen Zugang des Verbrau-
chers zu einem aufBergerichtlichen Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren,

7. ob ihm fiir seine im Zusammenhang mit dem Darlehensvertrag stehende Dienstleistung Provisi-
onen oder sonstige Anreize von einem Dritten gewdhrt werden, und wenn ja, in welcher Hohe;
ist die Hohe noch nicht bekannt, so ist mitzuteilen, dass der tatsdchliche Betrag zu einem spéte-
ren Zeitpunkt im ESIS-Merkblatt angegeben wird.

Beginnt der Darlehensvermittler seine Vermittlungstatigkeit vor Abschluss des Vermittlungsvertrags,
so sind die Informationspflichten geméal Satz 1 rechtzeitig vor Ausiibung der Vermittlungstitigkeit zu
erteilen.

(2) Bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrdgen hat der Darlehensvermittler dem Darle-
hensgeber die Informationen geméall § 1 Absatz 1, die er von dem Darlehensnehmer erhalten hat, zum
Zweck der Kreditwiirdigkeitspriifung richtig und vollsténdig zu iibermitteln.

(3) Bietet der Darlehensvermittler im Zusammenhang mit der Vermittlung eines Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrags Beratungsleistungen an, gilt § 18 entsprechend.*

§ 15 wird wie folgt gedndert:
aa) Nach Absatz 2 Satz 2 wird folgender Satz eingefiigt:

,»Bei einem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag muss der Vertrag ferner die Pflicht vorse-
hen, auch liber den neuen Referenzzinssatz zu unterrichten.*

bb) Folgender Absatz 3 wird angefiigt:

,(3) Werden bei einem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag Anderungen des Sollzins-
satzes im Wege der Versteigerung auf den Kapitalméarkten festgelegt und kann der Darlehensge-
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N vk

1.

p)

ber den Darlehensnehmer daher nicht vor dem Wirksamwerden der Anderung iiber diese in
Kenntnis setzen, so hat der Darlehensgeber den Darlehensnehmer abweichend von Absatz 1
rechtzeitig vor der Versteigerung iiber das bevorstehende Verfahren zu unterrichten und darauf
hinzuweisen, wie sich die Versteigerung auf den Sollzinssatz auswirken konnte.*

Folgender § 18 wird angefiigt:

»§ 18
Vorvertragliche Informationen bei Beratungsleistungen fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige

(1) Bevor  der  Darlehensgeber  Beratungsleistungen  fiir  einen  Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrag erbringt oder einen entsprechenden Beratungsvertrag schlief3t, hat er den
Darlehensnehmer dariiber zu informieren,

1. wie hoch das Entgelt ist, sofern ein solches fiir die Beratungsleistungen verlangt wird,
2. ob der Darlehensgeber seiner Empfehlung
a) nur oder im wesentlichen eigene Produkte zugrunde legt; oder

b) neben eigenen Produkten auch eine groBere Anzahl von Produkten anderer Anbieter zu-
grunde legt.

Lasst sich die Hohe des Entgelts nach Satz 1 Nummer 1 noch nicht bestimmen, ist iiber die Methode
zu informieren, die fiir die Berechnung verwendet wird.

(2) Die Informationen sind auf einem dauerhaften Datentriger zu iibermitteln; sie konnen in der
gleichen Art und Weise wie weitere vorvertragliche Informationen gemall § 1 Absatz 3 Satz 1 erteilt
werden.*

In Anlage 1 wird in Gestaltungshinweis 1 die Angabe ,,1.* gestrichen.

Die Anlage 6 erhélt die aus der Anlage 1 zu diesem Gesetz ersichtliche Fassung.

Die Anlage 7 erhélt die aus der Anlage 2 zu diesem Gesetz ersichtliche Fassung.

Nach Anlage 7 wird Anlage 8 angefiigt. Sie erhélt die aus der Anlage 3 zu diesem Gesetz ersichtliche Fas-
sung.

Artikel 3

Anderung der Zivilprozessordnung

Die Zivilprozessordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Dezember 2005 (BGBI. 1 S. 3202;
2006 I S. 431; 2007 I S. 1781), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2014 (BGBI. I S. 890) geén-
dert worden ist, wird wie folgt geéndert:

In § 688 Absatz 2 Nummer 1 wird die Angabe ,,§§ 491 bis 509 durch die Angabe ,,§§ 491 bis 508 er-
setzt.

In § 690 Absatz 1 Nummer 3 wird die Angabe ,,§§ 491 bis 509 durch die Angabe ,,§§ 491 bis 508 er-
setzt.
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Artikel 4
Anderung der Verordnung zur Einfiihrung von Vordrucken fiir das Mahnverfahren

In § 2 Absatz 1 der Verordnung zur Einfiihrung von Vordrucken flir das Mahnverfahren vom 6. Mai 1977
(BGBL. I S. 693), die zuletzt durch Artikel 8 Absatz 4 des Gesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2355) geén-
dert worden ist, wird jeweils die Angabe ,,§§ 491 bis 509 durch die Angabe ,,§§ 491 bis 508 ersetzt.

Artikel 5

Anderung der Verordnung zur Einfiihrung von Vordrucken fiir das arbeitsgerichtliche Mahnver-
fahren

Die Verordnung zur Einfiihrung von Vordrucken fiir das arbeitsgerichtliche Mahnverfahren vom 15. De-
zember 1977 (BGBI. I S. 2625), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 30. September 2014 (BGBI. I
S. 1566) gedndert worden ist, wird wie folgt geéndert:

1. In§ 2 Absatz 1 wird jeweils die Angabe ,,§§ 491 bis 509 durch die Angabe ,,§§ 491 bis 508 ersetzt.
2. § 2a wird aufgehoben.
3. Anlage 1 wird wie folgt gedndert:

a) Auf der Riickseite von Blatt 4 wird in der Uberschrift das Wort ,,Antragsstellerin® durch das Wort
~Antragstellerin® ersetzt.

b) Die Riickseite des Vorblatts wird wie folgt gedndert:

aa) In Nummer 5 letzter Absatz wird jeweils die Angabe ,,§ 491 bis 509 durch die Angabe ,,§§ 491
bis 508 ersetzt.

bb) In Nummer 12 wird das Wort ,,duchgefiihrt* durch das Wort ,,durchgefiihrt ersetzt.

Artikel 6
Anderung des Unterlassungsklagengesetzes

In § 14 Absatz 1 Nummer 2 des Unterlassungsklagengesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 2002 (BGBI. I S. 3422, 4346), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2014 (BGBI. I S.
1218) geédndert worden ist, werden die Worter ,,der §§ 491 bis 509 durch die Worter ,,der §§ 491 bis 508, 511
und 655a bis 655d sowie 675a Absatz 2 ersetzt.

Artikel 7
Anderung der Gewerbeordnung

Die Gewerbeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Februar 1999 (BGBI. I S. 202), die zu-
letzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. November 2014 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist, wird wie
folgt gedndert:

1. Die Inhaltsiibersicht wird wie folgt gedndert:
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a)

b)

a)

b)

d)

Nach der Angabe zu § 34h werden die folgenden Angaben eingefiigt:
,»8 341 Immobiliardarlehensvermittler

§ 34j Verordnungsermachtigung*.

Folgende Angabe wird angefiigt:

,,§ 160 Ubergangsregelungen zu den §§ 34c und 34i*.

§ 11a wird wie folgt gedndert:

Absatz 1 wird wie folgt geéndert:

aa) In Satz 1 werden die Worter ,,und § 34h Absatz 1 Satz 4* durch ein Komma und die Worter ,,§
34h Absatz 1 Satz 4 und § 341 Absatz 8 ersetzt.

bb) In Satz 3 werden nach den Wortern ,,Anlegern und Versicherungsunternehmen® die Worter ,,so-
wie Darlehensnehmern und Darlehensgebern® eingefiigt.

Nach Absatz 1 wird folgender Absatz 1a eingefiigt:

»(1a) In das Register sind auch die Daten zu den nach § 341 Absatz 4 von der Erlaubnis-
pflicht befreiten Gewerbetreibenden einzutragen, die von den zustdndigen Behdrden eines anderen
Mitgliedstaates der Europédischen Union oder eines anderen Vertragsstaates des Abkommens iiber den
Européischen Wirtschaftsraum iibermittelt werden. Erhélt die Registerbehorde die Mitteilung, dass
ein nach § 34i Absatz 4 von der Erlaubnispflicht befreiter Gewerbetreibender nicht mehr im Anwen-
dungsbereich dieser Vorschrift titig ist oder nicht mehr im Besitz der Erlaubnis eines anderen Mit-
gliedstaates der Europédischen Union oder eines anderen Vertragsstaates des Abkommens iiber den
Européischen Wirtschaftsraum ist, so hat die Registerbehdrde unverziiglich die gespeicherten Daten
des Betroffenen zu 16schen.*

Nach Absatz 3a wird folgender Absatz 3b eingefiigt:

»(3b) Die fiir die Erlaubniserteilung nach § 34i Absatz 1 zustéindige Behorde teilt der Regis-
terbehdrde unverziiglich die fiir die Eintragung nach § 341 Absatz 8 Nummer 1 erforderlichen Anga-
ben, die Authebung der Erlaubnis nach § 34i Absatz 1 sowie die fiir die Eintragung nach § 34i Absatz
9 erforderlichen Angaben mit. Bei Erhalt der Mitteilung iiber die Aufhebung der Erlaubnis nach § 34i
Absatz 1 hat die Registerbehorde die gespeicherten Daten des Betroffenen unverziiglich zu 16schen.
Bei Erhalt der Mitteilung, dass die Bekanntmachung nach § 34i Absatz 9 nicht mehr erforderlich ist,
hat die Registerbehorde die gespeicherten Daten unverziiglich zu 16schen; unabhéngig von dieser Mit-
teilung hat die Registerbehdrde die Daten aber spétestens nach fiinf Jahren zu l6schen.*

In Absatz 4 werden nach den Wortern ,,auch in Verbindung mit § 34e Absatz 2, die Worter ,,und
nach § 34i Absatz 8 Nummer 1* eingefligt.

In Absatz 5 Nummer 1 werden nach den Wortern ,,der Eintragungspflichtigen™ die Worter ,,und der
nach § 34i Absatz 4 von der Erlaubnispflicht befreiten Gewerbetreibenden sowie bekanntzumachende
Angaben nach MaBigabe des § 34i Absatz 9 gespeichert werden diirfen auch Angaben zur Identifizie-
rung des Kreditinstituts, in dessen Namen der nach § 34i Absatz 4 von der Erlaubnispflicht befreite
Gewerbetreibende handelt™ eingefiigt.

Absatz 6 wird wie folgt gedndert:
aa) Satz 1 wird wie folgt gedndert:

aaa) In den Nummern 1 und 2 wird jeweils nach dem Wort ,,Versicherungsvermittler das
Wort ,,oder” durch ein Komma ersetzt und werden nach dem Wort ,,Versicherungsbera-
ter die Worter ,,oder Immobiliardarlehensvermittler* eingefiigt.

bbb)  Nummer 3 Satz 1 wird durch die folgenden Sitze ersetzt:

»Soweit von dem betreffenden Mitglied- oder Vertragsstaat nach Artikel 6 Absatz 2 der
Richtlinie 2002/92/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 9. Dezember
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W

g)

h)

2002 iiber Versicherungsvermittlung (ABI. L 9 vom 15.1.2003, S. 3) gefordert, teilt die
Registerbehorde im Falle des Absatzes 4 die Absicht des nach § 34d Absatz 7, auch in
Verbindung mit § 34e Absatz 2, Eintragungspflichtigen der zustdndigen Behdrde des
anderen Mitglied- oder Vertragsstaates mit und unterrichtet gleichzeitig den Eintra-
gungspflichtigen iiber diese Mitteilung. Dieses Verfahren findet im Falle des Absatzes 4
auf die Absichtserkldrung des nach § 34i Absatz 8§ Nummer 1 Eintragungspflichtigen
entsprechende Anwendung.*

cce) In Nummer 4 wird die Angabe ,,Absatz 3* durch die Worter ,,den Absétzen 3 und 3b“
eingefligt.

bb) In Satz 2 werden nach dem Wort ,,erfolgt* die Worter ,,in Bezug auf die Tatigkeit von Versiche-
rungsvermittlern und Versicherungsberatern® eingefiigt.

cc) Folgender Satz wird angefiigt:

»In Bezug auf die Tétigkeit von Immobiliardarlehensvermittlern erfolgt die Zusammenarbeit,
insbesondere die Ubermittlung von Informationen, jeweils {iber das Bundesamt fiir Wirtschaft
und Ausfuhrkontrolle.*

Absatz 7 Satz 1 wird durch die folgenden Sétze ersetzt:

»Die Registerbehorde, die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht und die Behorden, die fiir
die Erlaubniserteilung nach § 34d Absatz 1 Satz 1, § 34e Absatz 1 Satz 1, § 34f Absatz 1 Satz 1, auch
in Verbindung mit § 34h Absatz 1 Satz 4, und nach § 341 Absatz 1 Satz 1, fiir die Untersagung nach §
35, fir die Entgegennahme der Gewerbeanzeige nach § 14 oder fiir die Verfolgung von Ordnungswid-
rigkeiten zustidndig sind, diirfen einander auch ohne Ersuchen Informationen einschlieBlich personen-
bezogener Daten iibermitteln. Satz 1 gilt nur, soweit dies zur Erfiillung der jeweiligen Aufgaben er-
forderlich ist, die jeweils mit der Tatigkeit von Versicherungsvermittlern, Versicherungsberatern, Fi-
nanzanlagenvermittlern, Honorar-Finanzanlagenberatern und Immobiliardarlehensvermittlern zu-
sammenhdngen.*

Absatz 8 Satz 1 wird wie folgt gefasst:

»In Bezug auf Versicherungsvermittler, Versicherungsberater, Finanzanlagenvermittler, Honorar-
Finanzanlagenberater und Immobiliardarlehensvermittler unterliegen alle Personen, die im Rahmen
des Registrierungsverfahrens oder im Rahmen der Uberpriifung der Einhaltung der Voraussetzungen
fiir die Tatigkeit zur Entgegennahme oder Erteilung von Informationen verpflichtet sind, dem Berufs-
geheimnis.*

In § 13b Absatz 3 wird nach der Angabe ,,34h* ein Komma und die Angabe ,,34i eingefiigt.

§ 29 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 wird wie folgt gefasst:

Sl

die einer Erlaubnis nach den §§ 30, 31, 33a, 33c, 33d, 33i, 34, 34a, 34b, 34c, 34d, 34e, 34f, 34h oder
34i bediirfen oder nach § 34i Absatz 4 von der Erlaubnispflicht befreit sind,".

In § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 werden nach dem Wort ,,Darlehensvertragen die Worter ,,, mit Aus-
nahme von Vertrigen im Sinne des § 341 Absatz 1 Satz 1, eingefligt.

Nach § 34h werden folgende §§ 34i und 34j eingefiigt:

,»S 341
Immobiliardarlehensvermittler

(1) Wer gewerbsméBig den Abschluss von Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrdgen im Sinne des

§ 491 Absatz 3 des Biirgerlichen Gesetzbuchs oder entsprechende entgeltliche Finanzierungshilfen im Sin-
ne des § 506 des Biirgerlichen Gesetzbuchs vermitteln will oder Dritte zu solchen Vertridgen beraten will
(Immobiliardarlehensvermittler), bedarf der Erlaubnis der zustindigen Behorde. Die Erlaubnis kann inhalt-
lich beschrénkt und mit Nebenbestimmungen verbunden werden, soweit dies zum Schutz der Allgemein-
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heit oder der Darlehensnehmer erforderlich ist; unter derselben Voraussetzung ist auch die nachtriagliche
Aufnahme, Anderung und Erginzung von Nebenbestimmungen zuléssig.

(2) Die Erlaubnis ist zu versagen, wenn

1. Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass der Antragsteller oder eine der Personen, die mit der Lei-
tung des Betriebes oder einer Zweigniederlassung beauftragt sind, die fiir den Gewerbebetrieb erfor-
derliche Zuverléssigkeit nicht besitzt; die erforderliche Zuverldssigkeit besitzt in der Regel nicht, wer
in den letzten fiinf Jahren vor Antragstellung wegen eines Verbrechens oder wegen Diebstahls, Unter-
schlagung, Erpressung, Betruges, Untreue, Geldwische, Urkundenfalschung, Hehlerei, Wuchers oder
einer Insolvenzstraftat rechtskréftig verurteilt worden ist,

2. der Antragsteller in ungeordneten Vermogensverhéltnissen lebt; dies ist in der Regel der Fall, wenn
iiber das Vermogen des Antragstellers das Insolvenzverfahren erdffnet worden oder er in das Schuld-
nerverzeichnis nach § 882b der Zivilprozessordnung eingetragen ist,

3. der Antragsteller den Nachweis einer Berufshaftpflichtversicherung oder gleichwertigen Garantie
nicht erbringen kann,

4. der Antragsteller nicht durch eine vor der Industrie- und Handelskammer erfolgreich abgelegte Prii-
fung nachweist, dass er die Sachkunde tiber die fachlichen und rechtlichen Grundlagen sowie iiber die
Kundenberatung besitzt, die fir die Vermittlung von und Beratung zu Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrdgen oder entsprechenden entgeltlichen Finanzierungshilfen notwendig ist,
oder

5. der Antragsteller seine Hauptniederlassung oder seinen Hauptsitz nicht im Inland hat oder seine T&-
tigkeit als Immobiliardarlehensvermittler nicht im Inland ausiibt.

(3) Keiner Erlaubnis nach Absatz 1 Satz 1 bediirfen Kreditinstitute, fiir die eine Erlaubnis nach § 32
Absatz 1 des Kreditwesengesetzes erteilt wurde, und Zweigstellen von Unternehmen im Sinne des § 53b
Absatz 1 Satz 1 des Kreditwesengesetzes.

(4) Keiner Erlaubnis nach Absatz 1 Satz 1 bedarf ein Immobiliardarlehensvermittler, der den Ab-
schluss von Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrdgen oder entsprechenden entgeltlichen Finanzierungs-
hilfen vermitteln oder Dritte zu solchen Vertrigen beraten will und dabei im Umfang seiner Erlaubnis han-
delt, die nach Artikel 29 der Richtlinie 2014/17/EU des Europdischen Parlaments und des Rates vom 4.
Februar 2014 iiber Wohnimmobilienkreditvertriige fiir Verbraucher und zur Anderung der Richtlinien
2008/48/EG und 2013/36/EU und der Verordnung (EU) Nr. 1093/2010 (ABI. L 60 vom 28.2.2014, S. 34)
durch einen anderen Mitgliedstaat der Europédischen Union oder einen anderen Vertragsstaat des Abkom-
mens liber den Europdischen Wirtschaftsraum erteilt worden ist. Vor Aufnahme der Tétigkeit im Geltungs-
bereich dieses Gesetzes muss ein Verfahren nach Artikel 32 Absatz 3 der Richtlinie 2014/17/EU stattge-
funden haben.

(5) Gewerbetreibende nach den Absidtzen 1 und 4, die eine unabhéingige Beratung anbieten oder als
unabhéngiger Berater auftreten (Honorar-Immobiliardarlehensberater),

1. miissen fiir ihre Empfehlung fiir oder gegen einen Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag oder eine
entsprechende entgeltliche Finanzierungshilfe eine hinreichende Anzahl von entsprechenden auf dem
Markt angebotenen Vertragen heranziehen und

2. diirfen vom Darlehensgeber keine Zuwendungen annehmen und von ihm in keiner Weise abhingig
sein.

(6) Gewerbetreibende nach Absatz 1 diirfen Personen, die bei der Vermittlung oder Beratung mit-
wirken oder in leitender Position fiir diese Téatigkeit verantwortlich sind, nur beschéftigen, wenn sie sicher-
stellen, dass diese Personen iiber einen Sachkundenachweis nach Absatz 2 Nummer 4 verfiigen, und wenn
sie iiberpriift haben, dass diese Personen zuverléssig sind. Die Beschéftigung einer bei der Vermittlung o-
der Beratung mitwirkenden Person kann dem Gewerbetreibenden untersagt werden, wenn Tatsachen die
Annahme rechtfertigen, dass die Person die fiir ihre Tatigkeit erforderliche Sachkunde oder Zuverlassigkeit
nicht besitzt. Die Sitze 1 und 2 sind auf Gewerbetreibende nach Absatz 4, die ihre Tétigkeit im Inland iiber
eine Zweigniederlassung ausiiben, entsprechend anzuwenden.
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(7) Bei Gewerbetreibenden nach Absatz 1 darf die Struktur der Vergiitung der in dem Gewerbebe-
trieb beschiftigten Personen deren Fahigkeit nicht beeintrdchtigen, im besten Interesse des Darlehensneh-
mers zu handeln; insbesondere darf die Vergiitungsstruktur nicht an Absatzziele gekoppelt sein.

(8) Gewerbetreibende nach Absatz 1 sind verpflichtet,

1. sich unverziiglich nach Aufnahme ihrer Tétigkeit in das Register nach § 11a Absatz 1 eintragen zu
lassen,

2. die unmittelbar bei der Vermittlung oder Beratung mitwirkenden oder die in leitender Position fiir
diese Tétigkeit verantwortlichen Personen unverziiglich nach Aufnahme ihrer Tétigkeit in das Regis-
ter nach § 11a Absatz 1 eintragen zu lassen und

3. Anderungen gegeniiber den im Register gespeicherten Daten der Registerbehdrde unverziiglich mitzu-
teilen.

(9) Die zustindige Behorde kann jede in das Gewerbezentralregister nach § 149 Absatz 2 einzutra-
gende, nicht mehr anfechtbare Entscheidung wegen VerstoBes gegen Bestimmungen dieses Gesetzes oder
einer Rechtsverordnung nach § 34; 6ffentlich bekannt machen, sofern eine solche Bekanntgabe die Stabili-
tit der Finanzmarkte nicht ernstlich gefdhrdet und den Beteiligten keinen unverhiltnismaBig hohen Scha-
den zufligt. Die Bekanntmachung erfolgt durch Eintragung in das Register nach § 11a Absatz 1.

§ 34j
Verordnungsermichtigung

(1) Das Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie kann durch Rechtsverordnung mit Zustim-
mung des Bundesrates zur Umsetzung der Richtlinie 2014/17/EU, zur Umsetzung der Richtlinie
2005/36/EG des Europidischen Parlaments und des Rates vom 7. September 2005 {iber die Anerkennung
von Berufsqualifikationen (ABL. L 255 vom 30.9.2005, S. 22), die zuletzt durch die Richtlinie 2013/55/EU
(ABIL. L 354 vom 28.12.2013, S. 132) gedndert worden ist, oder zum Schutz der Allgemeinheit und der
Darlehensnehmer Vorschriften erlassen liber

1. den Umfang der Verpflichtungen des Immobiliardarlehensvermittlers bei der Ausiibung des Gewer-
bes, insbesondere tiber

a) die Pflicht, die erhaltenen Vermogenswerte des Darlehensnehmers getrennt zu verwalten,
b) die Pflicht, nach der Ausfithrung des Auftrags dem Darlehensnehmer Rechnung zu legen,

c) die Pflicht, der zustindigen Behdrde Anzeige beim Wechsel der mit der Leitung des Betriebes
oder einer Zweigniederlassung beauftragten Personen zu erstatten und hierbei bestimmte Anga-
ben zu machen,

d) die Verhaltens- und Informationspflichten gegeniiber dem Darlehensnehmer, einschlie8lich der
Pflicht, Provisionen und andere Zuwendungen offenzulegen,

e) die Pflicht, Biicher zu fiihren und die notwendigen Daten iiber einzelne Geschiftsvorgidnge sowie
iiber die Darlehensnehmer aufzuzeichnen,

2. die Inhalte und das Verfahren fiir eine Sachkundepriifung nach § 34i Absatz 2 Nummer 4, iiber die
Ausnahmen von der Erforderlichkeit der Sachkundepriifung, iiber die Gleichstellung anderer Berufs-
qualifikationen mit dem Nachweis der Sachkunde, {iber die ortliche Zusténdigkeit der Industrie- und
Handelskammern sowie iiber die Berufung eines Aufgabenauswahlausschusses,

3. den Umfang und die inhaltlichen Anforderungen an die nach § 34i Absatz 2 Nummer 3 erforderliche
Haftpflichtversicherung, insbesondere iiber die Hohe der Mindestversicherungssumme, die nach dem
in Artikel 29 Absatz 2 Buchstabe a der Richtlinie 2014/17/EU vorgesehenen Verfahren festgelegt
wird, liber die Bestimmung der zustéindigen Stelle im Sinne des § 117 Absatz 2 des Versicherungsver-
tragsgesetzes, liber den Nachweis des Bestehens einer Haftpflichtversicherung und iiber die Anzeige-
pflichten des Versicherungsunternehmens gegeniiber den Behorden und den Versicherungsnehmern,
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10.

11.

4. die Anforderungen und Verfahren, die zur Durchfithrung der Richtlinie 2005/36/EG Anwendung fin-
den sollen auf Inhaber von Berufsqualifikationen, die in einem anderen Mitgliedstaat der Europii-
schen Union oder in einem Vertragsstaat des Abkommens {iber den Europdischen Wirtschaftsraum
erworben worden sind und deren Inhaber im Inland voriibergehend oder dauerhaft als Immobiliardar-
lehensvermittler titig werden wollen und nicht die Voraussetzungen des § 341 Absatz 4 erfiillen,

5. die Anforderungen und Verfahren fiir die grenziiberschreitende Verwaltungszusammenarbeit mit den
zustindigen Behorden eines anderen Mitgliedstaates der Europdischen Union, mit den zustéindigen
Behorden eines Vertragsstaates des Abkommens iiber den Europdischen Wirtschaftsraum sowie der
Europidischen Bankenaufsichtsbehdrde im Sinne von Artikel 32 Absatz 3, Artikel 34 Absatz 2 bis 5,
Artikel 36 und 37 der Richtlinie 2014/17/EU, insbesondere iiber

a) Einzelheiten des in § 11a Absatz 4 festgelegten Verfahrens,

b) Einzelheiten der Zusammenarbeit und des Informationsaustauschs mit den zustdndigen Behdrden
eines anderen Mitgliedstaates der Europaischen Union, mit den zustdndigen Behdrden eines Ver-
tragsstaates des Abkommens iiber den Européischen Wirtschaftsraum sowie mit der Europii-
schen Bankenaufsichtsbehorde, einschlieSlich Einzelheiten der Befugnis der zustdndigen Behor-
den des Herkunftsmitgliedstaates eines Gewerbetreibenden nach § 341 Absatz 4, in den Ge-
schéftsraumen der Zweigniederlassung in Begleitung der fiir die Ausfithrung dieses Gesetzes zu-
stindigen Behorden Priifungen des Betriebs vorzunehmen, soweit es zum Zwecke der Uberwa-
chung erforderlich ist.

(2) Gewerbetreibende nach § 341 Absatz 1 und 4 konnen in der Verordnung verpflichtet werden, die
Einhaltung der nach Absatz 1 Nummer 1 erlassenen Vorschriften auf eigene Kosten aus besonderem An-
lass priifen zu lassen und den Priifungsbericht der zustdndigen Behorde vorzulegen, soweit dies zur wirk-
samen Uberwachung erforderlich ist. Hierbei konnen die Einzelheiten der Priifung, insbesondere deren An-
lass, Zeitpunkt und Héufigkeit, die Auswahl, Bestellung und Abberufung der Priifer, deren Rechte, Pflich-
ten und Verantwortlichkeit, der Inhalt des Priifungsberichts, die Verpflichtungen der Gewerbetreibenden
gegeniiber dem Priifer sowie das Verfahren bei Meinungsverschiedenheiten zwischen dem Priifer und dem
Gewerbetreibenden geregelt werden.*

In § 47 wird nach der Angabe ,,34h* ein Komma und die Angabe ,,34i“ eingefligt.
Nach § 55a Absatz 1 Nummer 8 wird die folgende Nummer 8a eingefiigt:

»3a. im Sinne des § 341 Absatz 4, auch in Verbindung mit § 34i Absatz 5, Immobiliardarlehensvertrige
vermittelt und Dritte zu solchen Vertrdgen berat;".

In § 57 Absatz 2 wird das Wort ,,sowie* durch ein Komma ersetzt, werden nach den Wortern ,,und Hono-
rar-Finanzanlagenberaters* die Worter ,,sowie des Gewerbes des Immobiliardarlehensvermittlers einge-
fiigt und wird die Angabe ,,§ 34f oder 34h* durch die Worter ,,der §§ 34f, 34h oder 34i* ersetzt.

§ 61a Absatz 2 Satz 1 wird wie folgt gefasst:

,Fur die Ausiibung des Bewachungsgewerbes, des Versteigerergewerbes, des Gewerbes der Makler, Bau-
trager und Baubetreuer, des Versicherungsvermittlergewerbes, des Versicherungsberatergewerbes, des
Gewerbes des Finanzanlagenvermittlers oder Honorar-Finanzanlagenberaters sowie des Gewerbes des
Immobiliardarlehensvermittlers gelten § 34a Absatz 1 Satz 5 und Absatz 2 bis 5, § 34b Absatz 5 bis § und
10, § 34c Absatz 3 und 5, § 34d Absatz 6 bis 10, § 34e Absatz 2 bis 3, § 34f Absatz 4 bis 6, auch in Ver-
bindung mit § 34h Absatz 1 Satz 4, die §§ 34g, 341 Absatz 5 bis 8 und § 34j sowie die auf Grund des § 34a
Absatz 2, des § 34b Absatz 8, des § 34c Absatz 3, des § 34d Absatz 8, des § 34e Absatz 3 sowie der §§ 34¢g
und 34j erlassenen Rechtsvorschriften entsprechend.*

§ 70a Absatz 2 wird wie folgt gefasst:

»(2) Im Falle der selbstindigen Ausiibung des Bewachungsgewerbes, des Gewerbes der Makler, Bau-
trager und Baubetreuer, des Versicherungsvermittlergewerbes, des Versicherungsberatergewerbes, des
Gewerbes des Finanzanlagenvermittlers und Honorar-Finanzanlagenberaters sowie des Gewerbes des Im-
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mobiliardarlehensvermittlers auf einer Veranstaltung im Sinne der §§ 64 bis 68 gelten die Versagungs-
griinde der §§ 34a, 34c oder 34d, auch in Verbindung mit § 34e, der §§ 34f, 34h oder 341 entsprechend.*

12. § 71b Absatz 2 Satz 1 wird wie folgt gefasst:

,Fur die Ausiibung des Bewachungsgewerbes, des Versteigerergewerbes, des Gewerbes der Makler, Bau-
triger und Baubetreuer, des Versicherungsvermittlergewerbes, des Versicherungsberatergewerbes, des
Gewerbes des Finanzanlagenvermittlers und Honorar-Finanzanlagenberaters sowie des Gewerbes des Im-
mobiliardarlehensvermittlers gelten § 34a Absatz 1 Satz 5 und Absatz 2 bis 5, § 34b Absatz 5 bis 8 und 10,
§ 34c Absatz 3 und 5, § 34d Absatz 6 bis 10, § 34e Absatz 2 bis 3, § 34f Absatz 4 bis 6, § 341 Absatz 5 bis
8 sowie die auf Grund des § 34a Absatz 2, des § 34b Absatz 8, des § 34c Absatz 3, des § 34d Absatz 8§, des
§ 34e Absatz 3 sowie der §§ 34g und 34;j erlassenen Rechtsvorschriften entsprechend.*

13. § 144 wird wie folgt gedndert:

a)

b)

c)

Absatz 1 Nummer 1 wird wie folgt geéndert:

aa) In Buchstabe I wird das Wort ,,oder* am Ende durch ein Komma ersetzt.
bb) In Buchstabe m wird das Komma am Ende durch das Wort ,,oder* ersetzt.
cc) Folgender Buchstabe n wird angefiigt:

,n) mnach § 341 Absatz 1 Satz 1 den Abschluss von Vertrigen der dort bezeichneten Art vermit-
telt oder Dritte zu solchen Vertragen berét,.

Absatz 2 wird wie folgt gedndert:

aa) In Nummer 5 wird nach den Wortern ,,§ 34f Absatz 1 Satz 2 das Wort ,,oder durch ein Komma
ersetzt und werden nach den Wortern ,,§ 34h Absatz 1 Satz 2 die Worter ,,oder § 341 Absatz 1
Satz 2 eingefiigt.

bb) In Nummer 6 wird nach den Wértern ,,oder Satz 2* die Angabe ,,oder § 34j* eingefligt.

cc) In Nummer 7 wird nach der Angabe ,,§ 34e Absatz 2, das Wort ,,oder” durch das Wort ,,entge-
gen“ ersetzt und werden nach den Wortern ,,Absatz 6 Satz 1 die Worter ,,oder § 341 Absatz 8
Nummer 1 oder 2* eingefligt.

dd) In Nummer 9 werden nach den Wortern ,,oder Absatz 6 Satz 2* die Worter ,,oder § 34i Absatz 8
Nummer 3 eingefiigt.

ee) In Nummer 10 werden nach den Wortern ,,§ 34h Absatz 3 Satz 2 die Worter ,,oder § 341 Absatz
5% eingefligt.

In Absatz 4 wird nach der Angabe ,,a bis k* die Angabe ,,und n* eingefiigt.

14. § 145 Absatz 2 Nummer 9 wird wie folgt gefasst:

799'

einer Rechtsverordnung nach § 61a Absatz 2 Satz 1 in Verbindung mit § 34c Absatz 3, mit § 34g Ab-
satz 1 Satz 1 oder Absatz 2 Satz 1 Nummer 1, 2 oder 4 oder Satz 2, mit § 34j Absatz 1 Nummer 1 o-
der 3 oder Absatz 2 oder einer vollziehbaren Anordnung auf Grund dieser Rechtsverordnung zuwi-
derhandelt, soweit die Rechtsverordnung fiir einen bestimmten Tatbestand auf diese BuBigeldvor-
schrift verweist.

15. In § 146 Absatz 2 Nummer 11a wird nach der Angabe ,,§ 34c Abs. 3“ das Wort ,,oder* durch ein Komma
ersetzt und werden nach den Wortern ,,Nummer 4 oder Satz 2* die Angabe ,,oder § 34j* eingefiigt.

16. Folgender § 160 wird angefligt:
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»$ 160
Ubergangsregelungen zu den §§ 34c und 34i

(1) Gewerbetreibende, die am 21. Mérz 2016 eine Erlaubnis zur Vermittlung des Abschlusses von
Vertrdgen im Sinne des § 34i Absatz 1 nach § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und 2 haben und die Vertri-
ge iiber Immobiliardarlehen im Sinne des § 34i Absatz 1 weiterhin vermitteln wollen, miissen bis zum
21. Mirz 2017 eine Erlaubnis als Immobiliardarlehensvermittler nach § 341 Absatz 1 besitzen und sich
selbst sowie die nach § 341 Absatz 8 Nummer 2 einzutragenden Personen registrieren lassen.

(2) Wird die Erlaubnis unter Vorlage der bisherigen Erlaubnisurkunde gemé8 § 34c Absatz 1 Satz 1
Nummer 1 und 2 beantragt, so erfolgt keine Priifung der Zuverldssigkeit und der Vermdgensverhiltnisse
nach § 341 Absatz 2 Nummer 1 und 2.

(3) Personen, die seit dem 21. Mérz 2011 ununterbrochen unselbstindig oder selbstdndig eine Tétig-
keit im Sinne des § 34i Absatz 1 Satz 1 ausiiben, bediirfen keiner Sachkundepriifung nach § 34i Absatz 2
Nummer 4, wenn sie bei Beantragung der Erlaubnis nach § 341 Absatz 1 die ununterbrochene Tatigkeit
nachweisen konnen.

(4) Die Erlaubnisse nach § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und 2 erldschen fiir die Vermittlung von
Vertrdgen im Sinne des § 341 Absatz 1 Satz 1 mit der Erteilung der Erlaubnis nach § 34i Absatz 1 Satz 1,
spétestens aber zum 21. Mirz 2017. Bis zu diesem Zeitpunkt gelten die Erlaubnisse nach § 34c Absatz 1
Satz 1 Nummer 1 und 2 als Erlaubnis nach § 34i Absatz 1 Satz 1.

(5) Beschiftigte im Sinne des § 34i Absatz 6 sind verpflichtet, bis zum 21. Mérz 2017 einen Sach-
kundenachweis nach § 34i Absatz 2 Nummer 4 zu erwerben. Absatz 3 ist entsprechend anzuwenden.

(6) Bis zur Erteilung der Erlaubnis nach § 34i Absatz 1 findet das Verfahren des § 11a Absatz 4 auf
Gewerbetreibende im Sinne des Absatzes 1 keine Anwendung.*

Artikel 8
Anderung der Preisangabenverordnung

Die Preisangabenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Oktober 2002 (BGBI. I S.

4197), die zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 20. September 2013 (BGBI. I S. 3642) gedndert worden ist,
wird wie folgt geéndert:

1.

§ 1 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 Satz 1 wird wie folgt gefasst:

»Wer Verbrauchern gemdB § 13 des Biirgerlichen Gesetzbuchs gewerbs- oder geschéftsméflig oder
wer ihnen regelméfig in sonstiger Weise Waren oder Leistungen anbietet oder als Anbieter von Wa-
ren oder Leistungen gegeniiber Verbrauchern unter Angabe von Preisen wirbt, hat die Preise anzuge-
ben, die einschlieBlich der Umsatzsteuer und sonstiger Preisbestandteile zu zahlen sind (Gesamtprei-
se).

b) In Absatz 2 Satz 1 wird in dem Satzteil vor Nummer 1 das Wort ,,Letztverbrauchern* durch das Wort
,Verbrauchern® ersetzt und werden vor dem Wort ,,regelméBig™ die Worter ,,wer ihnen® eingefligt.

§ 2 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz 1 wird das Wort ,,Letztverbrauchern® durch das Wort ,,Verbrauchern ersetzt und werden
vor dem Wort ,regelméBig* die Worter ,,wer ihnen* eingefiigt.
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b)

bb) In Satz 2 wird das Wort ,,Letztverbrauchern® durch das Wort ,,Verbrauchern* ersetzt.

In Absatz 2 werden die Worter ,,Wer Letztverbrauchern® durch die Worter ,,Wer Verbrauchern® er-
setzt, werden vor dem Wort ,regelmifBig* die Worter ,,wer ihnen* eingefiigt und werden die Worter
»gegeniiber Letztverbrauchern® durch die Worter ,,gegeniiber Verbrauchern® ersetzt.

3. In § 3 Satz 1 werden die Worter ,,Wer Letztverbrauchern durch die Worter ,,Wer Verbrauchern® ersetzt,
werden vor dem Wort ,.regelméBig” die Worter ,,wer ihnen eingefiigt und werden die Worter ,,gegeniiber
Letztverbrauchern* durch die Worter ,,gegentiber Verbrauchern* ersetzt.

4. § 6 wird wie folgt gedndert:

a)

b)

d)

Die Uberschrift wird wie folgt gefasst:

»§ 6

Verbraucherdarlehen®.
Absatz 1 wird wie folgt gedndert:
aa) Satz 1 wird wie folgt gefasst:

»Wer Verbrauchern gewerbs- oder geschaftsmafBig oder wer ihnen regelméBig in sonstiger Weise
den Abschluss von Verbraucherdarlehen im Sinne des § 491 des Biirgerlichen Gesetzbuchs an-
bietet, hat als Preis die nach den Absédtzen 2 bis 6 und 8 berechneten Gesamtkosten des Verbrau-
cherdarlehens fiir den Verbraucher, ausgedriickt als jéhrlicher Prozentsatz des Nettodarlehensbe-
trags, soweit zutreffend, einschlielich der Kosten gemall Absatz 3 Satz 3 Nummer 1, anzugeben
und als effektiven Jahreszins zu bezeichnen.*

bb) Satz 2 wird aufgehoben.

Absatz 2 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz 1 wird das Wort ,,Vomhundertsatz* durch die Worter ,,effektive Jahreszins® ersetzt.
bb) Satz 2 wird wie folgt gefasst:

,Bei der Berechnung des effektiven Jahreszinses wird von der Annahme ausgegangen, dass der
Verbraucherdarlehensvertrag fiir den vereinbarten Zeitraum gilt und dass Darlehensgeber und
Verbraucher ihren Verpflichtungen zu den im Verbraucherdarlehensvertrag niedergelegten Be-
dingungen und Terminen nachkommen.*

cc) Die Sitze 3 bis 5 werden aufgehoben.
Absatz 3 wird durch die folgenden Absétze 3 und 4 ersetzt:

43) In die Berechnung des anzugebenden effektiven Jahreszinses sind fiir den vorgesehenen
Zeitraum der Sollzinsbindung als Gesamtkosten die vom Verbraucher zu entrichtenden Zinsen und al-
le sonstigen Kosten einschlieBlich etwaiger Vermittlungskosten einzubeziehen, die der Verbraucher
im Zusammenhang mit dem Verbraucherdarlehensvertrag zu entrichten hat und die dem Darlehensge-
ber bekannt sind. Satz 1 ist auf das Angebot eines Sollzinses, der fiir die Vertragslaufzeit nach Ablauf
einer Sollzinsbindung gelten soll, entsprechend anzuwenden. Zu den sonstigen Kosten gehdren:

1. Kosten fiir die Er6ffnung und Fiihrung eines spezifischen Kontos, Kosten fiir die Verwendung
eines Zahlungsmittels, mit dem sowohl Geschifte auf diesem Konto getdtigt als auch Verbrau-
cherdarlehensbetriage in Anspruch genommen werden konnen, sowie sonstige Kosten fiir Zah-
lungsgeschifte, wenn die Eroffnung oder Fiihrung eines Kontos Voraussetzung dafiir ist, dass
das Verbraucherdarlehen iiberhaupt oder nach den vorgesehenen Vertragsbedingungen gewéhrt
wird;

2. Kosten fiir die Immobilienbewertung, sofern eine solche Bewertung fiir die Gewéhrung des Ver-
braucherdarlehens erforderlich ist.
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5.

g)

h)

(4) Nicht in die Berechnung der Gesamtkosten einzubeziehen sind, soweit zutreffend:

1. Kosten, die vom Verbraucher bei Nichterfiillung seiner Verpflichtungen aus dem Verbraucher-
darlehensvertrag zu tragen sind;

2. Kosten fiir solche Versicherungen und fiir solche anderen Zusatzleistungen, die keine Vorausset-
zung fiir die Verbraucherdarlehensvergabe oder fiir die Verbraucherdarlehensvergabe zu den
vorgesehenen Vertragsbedingungen sind,

3. Kosten mit Ausnahme des Kaufpreises, die vom Verbraucher beim Erwerb von Waren oder
Dienstleistungen unabhéngig davon zu tragen sind, ob es sich um ein Bar- oder Verbraucherdar-
lehensgeschéft handelt;

4. Gebiihren fiir die Eintragung der Eigentumsiibertragung oder der Ubertragung eines grund-
stiicksgleichen Rechts in das Grundbuch;

5. Notarkosten.”

Der bisherige Absatz 4 wird Absatz 5 und das Wort ,,Vomhundertsatzes* wird jeweils durch die Wor-
ter ,,effektiven Jahreszinses™ und das Wort ,,Kreditvertrages* durch das Wort ,,Verbraucherdarlehens-
vertrags‘ ersetzt.

Der bisherige Absatz 5 wird Absatz 6 und das Wort ,,Vomhundertsatzes* wird durch die Woérter ,,ef-
fektiven Jahreszinses* ersetzt.

Der bisherige Absatz 6 wird Absatz 7 und wie folgt gefasst:

A7) Ist der Abschluss eines Vertrags iiber die Inanspruchnahme einer Nebenleistung, insbeson-
dere eines Versicherungsvertrags oder allgemein einer Mitgliedschaft, zwingende Voraussetzung da-
fiir, dass das Verbraucherdarlehen iiberhaupt oder nach den vorgesehenen Vertragsbedingungen ge-
wihrt wird, und kénnen die Kosten der Nebenleistung nicht im Voraus bestimmt werden, so ist in kla-
rer, eindeutiger und auffallender Art und Weise darauf hinzuweisen,

1. dass eine Verpflichtung zum Abschluss des Vertrages iiber die Nebenleistung besteht und
2. wie hoch der effektive Jahreszins des Verbraucherdarlehens ist.*

Der bisherige Absatz 7 wird Absatz 8 und wie folgt gedndert:

aa) Satz 1 wird wie folgt gefasst:

,,Bei Bauspardarlehen ist bei der Berechnung des anzugebenden effektiven Jahreszinses davon
auszugehen, dass im Zeitpunkt der Verbraucherdarlehensauszahlung das vertragliche Mindest-
sparguthaben angespart ist.*

bb) In Satz 2 wird das Wort ,,Darlehensanteil* durch das Wort ,,Verbraucherdarlehensanteil ersetzt.
cc) In Satz 3 wird das Wort ,, Krediten* durch das Wort ,,Verbraucherdarlehen® ersetzt.
dd) Folgender Satz wird angefiigt:

,»Bel vor- oder zwischenfinanzierten Bausparvertragen geméal3 Satz 3 ist fiir das Gesamtprodukt
aus Vor- oder Zwischenfinanzierungsdarlehen und Bausparvertrag der effektive Jahreszins fiir
die Gesamtlaufzeit anzugeben.*

§ 6a wird wie folgt gedndert:

a)

b)

Die Uberschrift wird wie folgt gefasst:

»§ 6a
Werbung fiir Verbraucherdarlehen®.

Die Absétze 1 und 2 werden durch die folgenden Absétze 1 bis 3 ersetzt:
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(1) Jegliche Kommunikation fiir Werbe- und Marketingzwecke, die Verbraucherdarlehen be-
trifft, hat den Kriterien der Redlichkeit und Eindeutigkeit zu geniigen und darf nicht irrefithrend sein.
Insbesondere sind Formulierungen unzuldssig, die beim Verbraucher falsche Erwartungen in Bezug
auf die Moglichkeit, ein Verbraucherdarlehen zu erhalten, oder in Bezug auf die Kosten eines Ver-
braucherdarlehens wecken.

(2) Wer gegeniiber Verbrauchern fiir den Abschluss eines Verbraucherdarlehensvertrages mit
Zinssitzen oder sonstigen Zahlen, die die Kosten betreffen, wirbt, hat in klarer, eindeutiger und auf-
fallender Art und Weise anzugeben:

1. die Identitdt und Anschrift des Darlehensgebers oder gegebenenfalls des Darlehensvermittlers,
2. den Nettodarlehensbetrag,

3. den Sollzinssatz und die Auskunft, ob es sich um einen festen oder einen variablen Zinssatz oder
um eine Kombination aus beiden handelt, sowie Einzelheiten aller fiir den Verbraucher anfallen-
den, in die Gesamtkosten einbezogenen Kosten,

4. den effektiven Jahreszins.

In der Werbung ist der effektive Jahreszins mindestens genauso hervorzuheben wie jeder andere Zins-
satz.

(3) In der Werbung gemidf3 Absatz 2 sind zusétzlich, soweit zutreffend, folgende Angaben zu
machen:

1. der vom Verbraucher zu zahlende Gesamtbetrag,
2. die Laufzeit des Verbraucherdarlehensvertrags,
3. die Hohe der Raten,

4. die Anzahl der Raten,
5

bei Immobiliar-Verbraucherdarlehen der Hinweis, dass der Verbraucherdarlehensvertrag durch
ein Grundpfandrecht oder eine Reallast besichert wird,

6. bei Immobiliar-Verbraucherdarlehen in Fremdwdhrung ein Warnhinweis, dass sich mdogliche
Wechselkursschwankungen auf die Hohe des vom Verbraucher zu zahlenden Gesamtbetrags
auswirken konnten.*

Der bisherige Absatz 3 wird Absatz 4 und Satz 1 wird wie folgt gefasst:

»Die in den Absétzen 2 und 3 genannten Angaben sind mit Ausnahme der Angaben nach Absatz 2
Satz 1 Nummer 1 und Absatz 3 Nummer 5 und 6 mit einem Beispiel zu versehen.*

Der bisherige Absatz 4 wird Absatz 5.
Die folgenden Absitze 6 und 7 werden angefiigt:

{6) Die Informationen nach den Absétzen 2, 3 und 5 miissen in Abhingigkeit vom Medium, das
fiir die Werbung gewéhlt wird, akustisch gut versténdlich oder deutlich lesbar sein.

(7) Auf Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage gemil3 § 491 Absatz 2 Satz 2 Nummer 5 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs ist nur Absatz 1 anwendbar.*

In § 6b wird jeweils das Wort ,, Kreditgeber* durch das Wort ,,Darlehensgeber* ersetzt.
Nach § 6b wird folgender § 6¢ eingefiigt:
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»§ 6¢
Entgeltliche Finanzierungshilfen

Die §§ 6 und 6a sind auf Vertrage entsprechend anzuwenden, durch die ein Unternehmer einem Ver-
braucher einen entgeltlichen Zahlungsaufschub oder eine sonstige entgeltliche Finanzierungshilfe im Sinne
des § 506 des Biirgerlichen Gesetzbuchs gewahrt.*

8. In § 9 Absatz 1 Nummer 1 wird das Wort ,,Letztverbrauchern® durch das Wort ,,Verbrauchern und das
Wort ,,Letztverbraucher durch das Wort ,,Verbraucher* ersetzt.

9. § 10 Absatz 2 wird wie folgt gedndert:
a) In Nummer 3 wird das Wort ,,Krediten* durch das Wort ,,Verbraucherdarlehen* ersetzt.
b) Die Nummern 4 bis 6 werden durch die folgenden Nummern 4 und 5 ersetzt.

4. des § 6 Absatz 7 oder § 6b iiber die Angabe von Voraussetzungen fiir die Verbraucherdarlehens-
gewihrung oder des Zinssatzes oder der Zinsbelastungsperiode,

5. des § 6a Absatz 2 Satz 1 oder Absatz 3 iiber die Pflichtangaben in der Werbung,*.
¢) Die Nummern 7 bis 9 werden die Nummern 6 bis 8.

10. Die Anlage erhilt die aus der Anlage 4 zu diesem Gesetz ersichtliche Fassung.

Artikel 9
Anderung des Kreditwesengesetzes

Das Kreditwesengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. September 1998 (BGBI. I S. 2776),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Dezember 2014 (BGBI. I S. 2091) geéndert worden ist, wird
wie folgt gedndert:

1. Die Inhaltsiibersicht wird wie folgt gedndert:
a) Die Angabe zu den §§ 18a und 18b wird wie folgt gefasst:
,»§ 18a Verbraucherdarlehen und entgeltliche Finanzierungshilfen; Verordnungserméchtigung®.
b) In den Angaben zu den §§ 19 und 21 wird jeweils die Angabe ,,Absatz 1 gestrichen.
2. § 18 wird wie folgt geéndert:
a) In Absatz 1 wird die Absatzbezeichnung ,,(1)* gestrichen.
b) Absatz 2 wird aufgehoben.
3. Nach § 18 wird folgender § 18a eingefiigt:

3 18a
Verbraucherdarlehen und entgeltliche Finanzierungshilfen; Verordnungserméchtigung

(1) Die Kreditinstitute priifen vor Abschluss eines Verbraucherdarlehensvertrags die Kreditwiirdig-
keit des Darlehensnehmers. Das Kreditinstitut darf den Verbraucherdarlehensvertrag nur abschliefen,
wenn aus der  Kreditwiirdigkeitspriifung  hervorgeht, dass bei  einem  Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrag keine erheblichen Zweifel an der Kreditwiirdigkeit bestehen und dass es bei
einem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag wahrscheinlich ist, dass der Darlehensnehmer seinen Ver-
pflichtungen, die im Zusammenhang mit dem Darlehensvertrag stehen, vertragsgema3 nachkommen wird.
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(2) Wird der Nettodarlehensbetrag nach Abschluss des Darlehensvertrags deutlich erhdht, so ist die
Kreditwiirdigkeit auf aktualisierter Grundlage neu zu priifen, es sei denn, der Erh6hungsbetrag des Netto-
darlehens wurde bereits in die urspriingliche Kreditwiirdigkeitspriifung einbezogen.

(3) Grundlage fiir die Kreditwiirdigkeitspriifung konnen Auskiinfte des Darlehensnehmers und er-
forderlichenfalls Auskiinfte von Stellen sein, die geschiftsméBig personenbezogene Daten, die zur Bewer-
tung der Kreditwiirdigkeit von Verbrauchern genutzt werden diirfen, zum Zwecke der Ubermittlung erhe-
ben, speichern, verdndern oder nutzen. Das Kreditinstitut ist verpflichtet, die Informationen in angemesse-
ner Weise zu iiberpriifen, soweit erforderlich auch durch Einsichtnahme in unabhéngig nachpriifbare Un-
terlagen.

(4) Bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrigen hat das Kreditinstitut die Kreditwiirdigkeit des
Darlehensnehmers auf der Grundlage notwendiger, ausreichender und angemessener Informationen zu
Einkommen, Ausgaben sowie zu anderen finanziellen und wirtschaftlichen Umstdnden des Darlehensneh-
mers eingehend zu priifen. Dabei hat das Kreditinstitut die Faktoren angemessen zu beriicksichtigen, die
fiir die Einschitzung relevant sind, ob der Darlehensnehmer seinen Verpflichtungen aus dem Darlehens-
vertrag voraussichtlich nachkommen kann. Die Kreditwiirdigkeitspriifung darf nicht hauptséchlich darauf
gestiitzt werden, dass in den Fillen des § 491 Absatz 3 Satz 1 Nummer 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs der
Wert des Grundstiicks oder in den Féllen des § 491 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Biirgerlichen Gesetz-
buchs der Wert des Grundstiicks, grundstiicksgleichen Rechts oder Gebaudes voraussichtlich zunimmt oder
den Darlehensbetrag libersteigt.

(5) Das Kreditinstitut ist verpflichtet, die Verfahren und Angaben, auf die sich die Kreditwiirdig-
keitspriifung stiitzt, nach MaB3gabe von § 25a Absatz 1 Satz 6 Nummer 2 zu dokumentieren und die Doku-
mentation aufzubewahren.

(6) Die mit der Vergabe von Immobiliar-Verbraucherdarlehen befassten internen und externen Mit-
arbeiter miissen iiber angemessene Kenntnisse und Féhigkeiten in Bezug auf das Gestalten, Anbieten,
Vermitteln, AbschlieBen von Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen oder das Erbringen von Bera-
tungsleistungen in Bezug auf diese Vertrige verfiigen und ihre Kenntnisse und Fahigkeiten auf aktuellem
Stand halten.

(7) Kreditinstitute, die grundpfandrechtlich oder durch eine Reallast besicherte Immobiliar-
Verbraucherdarlehen vergeben, haben

1. Dbei der Bewertung der Immobilie zuverldssige Standards zu verwenden und

2. sicherzustellen, dass interne und externe Gutachter, die Immobilienbewertungen fiir sie vornehmen,
fachlich kompetent und so unabhiéngig vom Darlehensvergabeprozess sind, dass sie eine objektive
Bewertung vornehmen koénnen.

Das Kreditinstitut ist verpflichtet, Bewertungen fiir Immobilien, die als Sicherheit fiir Immobiliar-
Verbraucherdarlehen dienen, nach MaB3gabe von § 25a Absatz 1 Satz 6 Nummer 2 auf einem dauerhaften
Datentréger zu dokumentieren und die Dokumentation aufzubewahren.

(8) Soweit Kreditinstitute Beratungsleistungen gemifl § 511 des Biirgerlichen Gesetzbuchs zu Im-
mobiliar-Verbraucherdarlehen oder Nebenleistungen gewéhren, vermitteln oder erbringen, sind Informati-
onen iiber die Umsténde des Verbrauchers, von ihm angegebene konkrete Bediirfnisse und realistische An-
nahmen beziiglich der Risiken fiir die Situation des Verbrauchers wihrend der Laufzeit des Darlehensver-
trages zugrunde zu legen.

(9) Die Bestimmungen zum Schutz personenbezogener Daten bleiben unberiihrt.
(10) Die Absitze 1 bis 9 gelten auch fiir die jeweils entsprechenden entgeltlichen Finanzierungshilfen.

(11) Das Bundesministerium der Finanzen wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung, die nicht der
Zustimmung des Bundesrates bedarf, ndhere Bestimmungen {iber die nach Absatz 6 erforderlichen Kennt-
nisse und Féhigkeiten der mit der Darlehensvergabe befassten internen und externen Mitarbeiter zu erlas-
sen. Das Bundesministerium der Finanzen kann die Erméchtigung nach Satz 1 durch Rechtsverordnung auf
die Bundesanstalt iibertragen.*
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§ 19 wird wie folgt gedndert:

a) In der Uberschrift wird die Angabe ,,Absatz 1* gestrichen.

b) In Absatz 3 wird nach der Angabe ,,18“ die Angabe ,,Absatz 1* gestrichen.

§ 21 wird wie folgt gedndert:

a) In der Uberschrift wird die Angabe ,,Absatz 1 gestrichen.

b) In Absatz 1 Satz 1 wird in dem Satzteil vor Nummer 1 die Angabe ,,Absatz 1* gestrichen.
¢) In Absatz 2 wird in dem Satzteil vor Nummer 1 die Angabe ,,Absatz 1* gestrichen.

d) In Absatz 3 wird in dem Satzteil vor Nummer 1 die Angabe ,,Absatz 1* gestrichen.

e) In Absatz 4 wird in dem Satzteil vor Nummer 1 die Angabe ,,Absatz 1* gestrichen.

Dem § 23 Absatz 1 wird folgender Satz angefligt:

»Ein Missstand liegt insbesondere vor, wenn Werbung fiir Verbraucherdarlehensvertrige falsche Erwar-
tungen in Bezug auf die Moglichkeit, ein Darlehen zu erhalten, oder in Bezug auf die Kosten eines Darle-
hens weckt.*

In § 29 Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 Buchstabe a wird nach der Angabe ,,18“ ein Komma und die Angabe
,»18a‘ eingefiigt.

In § 53b Absatz 3 Satz 3 wird die Angabe ,,die §§ 23a“ durch die Angabe ,,die §§ 18a, 23a* ersetzt.
Artikel 10
Anderung der Institutsvergiitungsverordnung

§ 5 Absatz 1 der Institutsvergiitungsverordnung vom 16. Dezember 2013 (BGBIL. I S. 4270) wird wie folgt

geédndert:

1.
2.

In Nummer 1 wird das Wort ,,und“ am Ende durch ein Komma ersetzt.
In Nummer 2 wird der Punkt am Ende durch ein Komma ersetzt.
Die folgenden Nummern 3 und 4 werden angefiigt:

»l. sie nicht der Einhaltung der von den Geschiftsleitern und Geschéftsleiterinnen sowie Mitarbeitern
und Mitarbeiterinnen bei der Erbringung von Beratungsleistungen nach § 511 des Biirgerlichen Ge-
setzbuchs zu beachtenden Verpflichtungen entgegenstehen und

2. sie nicht die Fahigkeiten der Geschiftsleiter und Geschéiftsleiterinnen sowie Mitarbeiter und Mitarbei-
terinnen beeintrachtigen, bei der Erbringung von Beratungsleistungen nach § 511 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs im besten Interesse des Verbrauchers zu handeln, insbesondere darf die Vergiitung nicht
an Absatzziele gekoppelt sein und nicht von der Zahl oder dem Anteil der genehmigten Antrége ab-
hangen.*

Artikel 11
Anderung des Zahlungsdiensteaufsichtsgesetzes

Das Zahlungsdiensteaufsichtsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 2009 (BGBI. I S.

1506), das zuletzt durch Artikel 16 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. I S. 934) geédndert worden ist, wird
wie folgt gedndert:



Deutscher Bundestag — 18. Wahlperiode -37 - Drucksache 18/5922

§ 2 Absatz 3 Satz 5 bis 8 wird durch folgenden Satz ersetzt:
,»$ 18a Absitze 1 bis 10 des Kreditwesengesetzes gelten entsprechend.*
§ 26 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 3 Satz 3 werden die Worter ,,die §§ 4, 5 und 14 Abs. 1 und 4 durch die Worter ,,die §§ 2,
4, 5 und 14 Absatz 1 und 4 ersetzt.

b) In Absatz 4 werden die Worter ,,die §§ 4, 5 und 14 Abs. 1 und 4 durch die Woérter ,,die §§ 2, 4, 5 und
14 Absatz 1 und 4“ ersetzt.

Artikel 12
Anderung des Versicherungsaufsichtsgesetzes

Das Versicherungsaufsichtsgesetz vom ... [einsetzen: Datum der Ausfertigung und Fundstelle des Ent-

wurfs eines Gesetzes zur Modernisierung der Finanzaufsicht tiber Versicherungen, Bundesratsdrucksache 46/15,
BR hat am 6.3.15 zugestimmt] wird wie folgt geéndert:

1.

Die Inhaltsiibersicht wird wie folgt geéndert:
a) Nach der Angabe zu § 15 wird folgende Angabe eingefiigt:
,,8 15a Immobiliar-Verbraucherdarlehen®.
b) Der Angabe zu § 295 wird das Wort ,,Wohnimmobilienvertrige,, angefiigt.
Nach § 15 wird folgender § 15a eingefiigt:

3 15a
Immobiliar-Verbraucherdarlehen

(1) Fiir die Vergabe von Immobiliar-Verbraucherdarlehen gilt § 18a Absatz 1 bis 10 des Kreditwe-
sengesetzes entsprechend.

(2) Das Bundesministerium der Finanzen wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung mit Zustimmung
des Bundesrates ndhere Bestimmungen iiber die nach Absatz 1 in Verbindung mit § 18a Absatz 6 des Kre-
ditwesengesetzes erforderlichen Kenntnisse und Fahigkeiten der mit der Vergabe von Immobiliar-
Verbraucherdarlehen befassten internen und externen Mitarbeiter zu erlassen. Das Bundesministerium der
Finanzen kann die Erméichtigung nach Satz 1 durch Rechtsverordnung mit Zustimmung des Bundesrates
auf die Bundesanstalt {ibertragen.*

Dem § 25 wird folgender Absatz 6 angefligt:

4{6) Fiir den Abschluss oder die Vermittlung von Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen darf die
Struktur der Vergiitung der Vermittler deren Fahigkeit nicht beeintrdchtigen, im besten Interesse des Ver-
brauchers zu handeln, insbesondere darf sie nicht an Absatzziele gekoppelt sein.*

In § 62 Absatz 1 Satz 2 Nummer 3 werden nach der Angabe ,,§§ 48 und 51 die Worter ,,sowie fiir Unter-
nehmen, die ihre Téatigkeit durch eine Niederlassung ausiiben, aulerdem § 15a Absatz 1 eingefiigt.

§ 295 wird wie folgt gedndert:
a) Der Wortlaut wird Absatz 1.
b) Folgender Absatz 2 wird angefiigt:

»(2) Die Aufsichtsbehorde ist zustindige Stelle nach Artikel 5 Absatz 1 der Richtlinie
2014/17/EU des Européischen Parlaments und des Rates vom 4. Februar 2014 iiber Wohnimmobili-
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enkreditvertrige fiir Verbraucher und zur Anderung der Richtlinien 2008/48/EG und 2013/36/EU und
der Verordnung (EU) Nr. 1093/2010 (ABI. L 60 vom 28.2.2014, S. 34) fiir die von ihr beaufsichtigten
Unternehmen.*

6. § 324 wird wie folgt gedndert:
a) Der Wortlaut wird Absatz 1.
b) Folgender Absatz 2 wird angefiigt:

,{2) Die Landesaufsichtsbehorden arbeiten mit der Bundesanstalt zusammen, wann immer dies
erforderlich ist, um ihre Aufgaben gemifB der Richtlinie 2014/17/EU wahrzunehmen, einschlie8lich
fiir die Zwecke der Zusammenarbeit mit der Europédischen Bankenaufsichtsbehdrde geméf dieser
Richtlinie.*

7. Dem § 326 wird folgender Absatz 4 angefiigt:

4{4) Die Bundesanstalt arbeitet mit den Aufsichtsbehorden des Herkunftsmitgliedstaates zusammen,
wann immer dies erforderlich ist, um ihre Aufgaben geméaf3 der Richtlinie 2014/17/EU auszuiiben. Zu die-
sem Zweck kann die Bundesanstalt Aufgaben und Zustédndigkeiten an die Aufsichtsbehérde des Her-
kunftsmitgliedstaates {ibertragen und Aufgaben und Zustdndigkeiten der Aufsichtsbehérde des Herkunfts-
mitgliedstaates tibernehmen, die Dienstleistungen im Sinne dieser Richtlinie im Inland betreffen. Bei Mei-
nungsverschiedenheiten zwischen den Aufsichtsbehdrden bei der Zusammenarbeit nach Satz 1 gilt Artikel
19 der Verordnung (EU) Nr. 1093/2010 des Europdischen Parlaments und des Rates vom 24. November
2010 zur Errichtung einer Europdischen Aufsichtsbehdrde (Europiische Bankenaufsichtsbehorde), zur An-
derung des Beschlusses Nr. 716/2009/EG und zur Aufhebung des Beschlusses 2009/78/EG der Kommissi-
on (ABI. L 331 vom 15.12.2010, S. 12), die zuletzt durch die Richtlinie 2014/17/EU (ABIL. L 60 vom
28.2.2014, S. 34) gedndert worden ist, entsprechend.*

Artikel 13
Inkrafttreten

(1) Dieses Gesetz tritt vorbehaltlich des Absatzes 2 am 21. Mérz 2016 in Kraft.
(2) Artikel 7 Nummer 6 ,,§ 34j“ tritt am Tag nach der Verkiindung in Kraft.
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Anlage 1
(zu Artikel 2 Nummer 5

Anlage 6
(zu Artikel 247 § 1 Absatz 2)

EUROPAISCHES STANDARDISIERTES MERKBLATT
(ESIS-MERKBLATT)

TEIL A

Das folgende Muster ist im selben Wortlaut in das ESIS-Merkblatt zu iibernehmen. Text in eckigen Klammern
ist durch die entsprechende Angabe zu ersetzen. Hinweise fiir den Kreditgeber oder gegebenenfalls den Kredit-
vermittler zum Ausfiillen des ESIS-Merkblatts finden sich in Teil B.

Bei Angaben, denen der Text ,falls zutreffend vorangestellt ist, hat der Kreditgeber die erforderlichen Anga-
ben zu machen, wenn sie fiir den Kreditvertrag relevant sind. Ist die betreffende Information nicht relevant, ist
die entsprechende Rubrik bzw. der gesamte Abschnitt vom Kreditgeber zu streichen (beispielsweise wenn der
Abschnitt nicht anwendbar ist). Wird der gesamte Abschnitt gestrichen, so ist die Nummerierung der einzelnen
Abschnitte des ESIS-Merkblatts entsprechend anzupassen.

Die nachstehenden Informationen miissen in einem einzigen Dokument enthalten sein. Es ist eine gut lesbare
SchriftgroBe zu wihlen. Zur Hervorhebung sind Fettdruck, Schattierung oder eine groB3ere Schriftgrofle zu ver-
wenden. Sdmtliche Warnhinweise sind optisch hervorzuheben.

Muster fir das ESIS-Merkblatt

(Vorbemerkungen)

Dieses Dokument wurde am [Datum] fiir [Name des Verbrauchers] erstellt.

Das Dokument wurde auf der Grundlage der bereits von Thnen gemachten Angaben sowie der aktuellen
Bedingungen am Finanzmarkt erstellt.

Die nachstehenden Informationen bleiben bis [Giiltigkeitsdatum] giiltig, (falls zutreffend) mit Ausnah-
me des Zinssatzes und anderer Kosten. Danach kdnnen sie sich je nach Marktbedingungen éndern.

(falls zutreffend) Die Ausfertigung dieses Dokuments begriindet fiir [Name des Kreditgebers] keinerlei
Verpflichtung zur Gewidhrung eines Kredits.

1. Kreditgeber

[Name]

[Telefon]

[Anschrift]

(Fakultativ) [E-Mail]

(Fakultativ) [Faxnummer]
(Fakultativ) [Internetadresse]
(Fakultativ) [Kontaktperson/-stelle]

(Falls zutreffend, Informationen dariiber, ob Beratungsdienstleistungen erbracht werden:) [Wir empfeh-
len nach Analyse Ihres Bedarfs und Ihrer Situation, dass Sie diesen Kredit aufnehmen. / Wir empfehlen
Ihnen keinen bestimmten Kredit. Aufgrund Threr Antworten auf einige der Fragen erhalten Sie von uns
jedoch Informationen zu diesem Kredit, damit Sie Ihre eigene Entscheidung treffen kdnnen.]

2. (falls zutreffend) Kreditvermittler

[Name]
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[Telefon]

[Anschrift]

(Fakultativ) [E-Mail]

(Fakultativ) [Faxnummer]
(Fakultativ) [Internetadresse]
(Fakultativ) [Kontaktperson/-stelle]

(Falls zutreffend, Informationen dariiber, ob Beratungsdienstleistungen erbracht werden:)[Wir empfeh-
len nach Analyse Ihres Bedarfs und Ihrer Situation, dass Sie diesen Kredit aufnehmen. / Wir empfehlen
Ihnen keinen bestimmten Kredit. Aufgrund Threr Antworten auf einige der Fragen erhalten Sie von uns
jedoch Informationen zu diesem Kredit, damit Sie Ihre eigene Entscheidung treffen kdnnen.]

[Vergiitung]

3. Hauptmerkmale des Kredits

Kreditbetrag und Wahrung: [Wert] [Wéhrung]
(falls zutreffend) Dieser Kredit lautet nicht auf [Landeswidhrung des Kreditnehmers].
(falls zutreffend) Der Wert Thres Kredits in [Landeswéhrung des Kreditnehmers] kann sich éndern.

(falls zutreffend) Wenn beispielsweise [Landeswéhrung des Kreditnehmers] gegeniiber [Kreditwih-
rung] um 20 % an Wert verliert, wiirde sich der Wert Thres Kredits um [Betrag in der Landeswihrung
des Kreditnehmers] erhohen. Allerdings konnte es sich auch um einen hoheren Betrag handeln, falls
[Landeswéhrung des Kreditnehmers] um mehr als 20 % an Wert verliert.

(falls zutreffend) Der Wert Thres Kredits belduft sich auf maximal [Betrag in der Landeswahrung des
Kreditnehmers]. (falls zutreffend) Sie erhalten einen Warnhinweis, falls der Kreditbetrag [Betrag in der
Landeswihrung des Kreditnehmers] erreicht. (falls zutreffend) Sie haben die Moglichkeit, [Recht auf
Neuverhandlung eines Fremdwéhrungskreditvertrags oder Recht, den Kredit in [einschldgige Wéhrung]
umzuwandeln, und Bedingungen].

Laufzeit des Kredits: [Laufzeit]

[Kreditart]

[Art des anwendbaren Zinssatzes]

Zuriickzuzahlender Gesamtbetrag:

Dies bedeutet, dass Sie [Betrag] je geliehene(n) [Wahrungseinheit] zuriickzuzahlen haben.

(falls zutreffend) Bei dem gewédhrten Kredit / einem Teil des gewéhrten Kredits handelt es sich um ei-
nen endfélligen Kredit. Thre Schuld nach Ablauf der Laufzeit des Kredits betrigt [Kreditbetrag nach
Endfilligkeit].

(falls zutreffend) Fiir dieses Merkblatt zugrunde gelegter Schitzwert der Immobilie: [Betrag]

(falls zutreffend) Beleihungsgrenze (maximale Hohe des Kredits im Verhéltnis zum Wert der Immobi-
lie): [Verhéltnis] oder Mindestwert der Immobilie als Voraussetzung fiir die Aufnahme eines Kredits in
der angegebenen Hohe: [Betrag]

(falls zutreffend) [Sicherheit]

4. Zinssatz und andere Kosten

Der effektive Jahreszins entspricht den Gesamtkosten des Kredits, ausgedriickt als jéhrlicher Prozent-
satz. Der effektive Jahreszins erleichtert den Vergleich verschiedener Angebote.

Der fiir Ihren Kredit geltende effektive Jahreszins betrédgt [effektiver Jahreszins].
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Er setzt sich zusammen aus:

Zinssatz: [Wert in Prozent oder, falls zutreffend, Angabe eines Referenzzinssatzes und Prozentwerts der
Zinsmarge des Kreditgebers]

[sonstige Komponenten des effektiven Jahreszinses]

Einmalige Kosten:

(falls zutreffend) Fiir die Eintragung der Hypothek bzw. Grundschuld wird eine Gebiihr féllig. [Gebiihr,
sofern bekannt, oder Grundlage fiir die Berechnung. ]

RegelmiBig anfallende Kosten:
(falls zutreffend) Dieser effektive Jahreszins wird anhand des angenommenen Zinssatzes berechnet.

(falls zutreffend) Da es sich bei Threm Kredit [einem Teil Thres Kredits] um einen Kredit mit variablem
Zinssatz handelt, kann der tatséchliche effektive Jahreszins von dem angegebenen effektiven Jahreszins
abweichen, falls sich der Zinssatz Ihres Kredits dndert. Falls sich der Zinssatz beispielsweise auf [unter
Teil B beschriebenes Szenario] erhdht, kann der effektive Jahreszins auf [Beispiel flir den gemal3 die-
sem Szenario falligen effektiven Jahreszins] ansteigen.

(falls zutreffend) Beachten Sie bitte, dass bei der Berechnung dieses effektiven Jahreszinses davon aus-
gegangen wird, dass der Zinssatz wihrend der gesamten Vertragslaufzeit auf dem fiir den Anfangszeit-
raum festgelegten Niveau bleibt.

(falls zutreffend) Die folgenden Kosten sind dem Kreditgeber nicht bekannt und sind daher im effekti-
ven Jahreszins nicht enthalten: [Kosten]

(falls zutreffend) Fiir die Eintragung der Hypothek bzw. Grundschuld wird eine Gebiihr féllig.

Bitte vergewissern Sie sich, dass Sie alle im Zusammenhang mit IThrem Kredit anfallenden Kosten und
Gebiihren bedacht haben.

5. Haufigkeit und Anzahl der Ratenzahlungen

Haufigkeit der Ratenzahlungen: [Zahlungsintervall]
Anzahl der Zahlungen: [Anzahl]

6. Hohe der einzelnen Raten

[Betrag] [Wahrung]

Thre Einkommenssituation kann sich dndern. Priifen Sie bitte, ob Sie Ihre [Zahlungsintervall] Raten
auch dann noch zahlen konnen, wenn sich Thr Einkommen verringern sollte.

(falls zutreffend) Da es sich bei dem [gewéhrten Kredit / einem Teil des gewéhrten Kredits] um einen
endfilligen Kredit handelt, miissen Sie eine gesonderte Regelung fiir die Tilgung der Schuld von [Kre-
ditbetrag nach Endfilligkeit] nach Ablauf der Laufzeit des Kredits treffen. Beriicksichtigen Sie dabei
auch alle Zahlungen, die Sie zusétzlich zu der hier angegebenen Ratenhdhe leisten miissen.

(falls zutreffend) Der Zinssatz dieses Kredits oder eines Teils davon kann sich dndern. Daher kann die
Hohe Threr Raten steigen oder sinken. Falls sich der Zinssatz beispielsweise auf [unter Teil B beschrie-
benes Szenario] erhoht, konnen Ihre Ratenzahlungen auf [Angabe der Hohe der gemil3 diesem Szenario
falligen Rate] ansteigen.

(falls zutreffend) Die Hohe der [Zahlungsintervall] in [Landeswihrung des Kreditnehmers] félligen
Zahlungen kann sich dndern. (falls zutreffend) Ihre pro [Zahlungsperiode] falligen Zahlungen kdnnen
sich auf [Hochstbetrag in der Landeswdhrung des Kreditnehmers] erhdhen. (falls zutreffend) Wenn
beispielsweise [Landeswidhrung des Kreditnehmers] gegeniiber [Kreditwéhrung] um 20 % an Wert ver-
liert, miissten Sie pro [Zeitraum] [Betrag in der Landeswihrung des Kreditnehmers] mehr zahlen. Ihre
Zahlungen konnten auch um einen hoheren Betrag ansteigen.

(falls zutreffend) Bei der Umrechnung Ihrer in [Kreditwidhrung] geleisteten Riickzahlungen in [Landes-
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wihrung des Kreditnehmers] wird der von [Name der den Wechselkurs veréffentlichenden Einrichtung]
am [Datum] verdffentlichte oder auf der Grundlage von [Bezeichnung der Bezugsgrundlage oder der
Berechnungsmethode] am [Datum] errechnete Wechselkurs zugrunde gelegt.

(falls zutreffend) [Spezifische Angaben zu verbundenen Sparprodukten und Krediten mit abgegrenztem
Zins]

7. (falls zutreffend) Beispiel eines Tilgungsplans

Der folgenden Tabelle ist die Hohe des pro [Zahlungsintervall] zu zahlenden Betrags zu entnehmen.

Die Raten (Spalte [Nummer]) setzen sich aus zu zahlenden Zinsen (Spalte [Nummer]) und, falls zutref-
fend, zu zahlender Tilgung (Spalte [Nummer]) sowie, falls zutreffend, sonstigen Kosten (Spalte [Num-
mer]) zusammen. (falls zutreffend) Die in der Spalte ,,sonstige Kosten* angegebenen Kosten betreffen
[Aufzdhlung der Kosten]. Das Restkapital (Spalte [Nummer]) ist der nach einer Ratenzahlung noch
verbleibende zuriickzuzahlende Kreditbetrag.

[Tabelle]

8. Zusitzliche Auflagen

Der Kreditnehmer muss folgende Auflagen erfiillen, um in den Genuss der im vorliegenden Dokument
genannten Kreditkonditionen zu kommen.

[Auflagen]

(falls zutreffend) Beachten Sie bitte, dass sich die in diesem Dokument genannten Kreditkonditionen
(einschlieBlich Zinssatz) dndern konnen, falls Sie diese Auflagen nicht erfiillen.

(falls zutreffend) Beachten Sie bitte die mdglichen Konsequenzen einer spéteren Kiindigung der mit
dem Kredit verbundenen Nebenleistungen:

[Konsequenzen]

9. Vorzeitige Riickzahlung

Sie konnen den Kredit ganz oder teilweise vorzeitig zuriickzahlen.
(falls zutreffend) [Bedingungen]

(falls zutreffend) Ablosungsentschidigung: [Betrag oder, sofern keine Angabe moglich ist, Berech-
nungsmethode]

(falls zutreffend) Sollten Sie beschlieBBen, den Kredit vorzeitig zuriickzuzahlen, setzen Sie sich bitte mit
uns in Verbindung, um die genaue Hohe der Ablosungsentschidigung zum betreffenden Zeitpunkt in
Erfahrung zu bringen.

10. Flexible Merkmale

(falls zutreffend) [Information iiber Ubertragbarkeit/Abtretung] Sie konnen den Kredit auf [einen ande-
ren Kreditgeber] [oder] [eine andere Immobilie] iibertragen. [Bedingungen]

(falls zutreffend) Sie konnen den Kredit nicht auf [einen anderen Kreditgeber] [oder] [eine andere Im-
mobilie] libertragen.

(falls zutreffend) Zusétzliche Merkmale: [Erlduterung der in Teil B aufgelisteten zusitzlichen Merkmale
und — fakultativ — aller weiteren Merkmale, die der Kreditgeber im Rahmen des Kreditvertrags anbietet
und die nicht in den vorausgehenden Abschnitten genannt sind.]

11. Sonstige Rechte des Kreditnehmers

(falls zutreffend) Bevor Sie sich fiir die Aufnahme des Kredits entscheiden, haben Sie ab dem [Zeit-
punkt, zu dem die Bedenkzeit beginnt] [Dauer der Bedenkzeit] Bedenkzeit. (falls zutreffend) Sobald Sie
den Kreditvertrag vom Kreditgeber erhalten haben, kdnnen Sie diesen nicht vor Ablauf einer Frist von
[Zeitraum der Bedenkzeit] annehmen.
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(falls zutreffend) Sie konnen wéhrend eines Zeitraums von [Dauer der Widerrufsfrist] ab [Zeitpunkt, zu
dem die Widerruffrist beginnt] von Threm Widerrufsrecht Gebrauch machen. [Bedingungen] [Verfah-
ren]

(falls zutreffend) Sie konnen Thr Widerrufsrecht verlieren, wenn Sie innerhalb dieses Zeitraums eine
Immobilie erwerben oder verduflern, die im Zusammenhang mit diesem Kreditvertrag steht.

(falls zutreffend) Sollten Sie beschlieBen, von Ihrem Recht auf Widerruf [des Kreditvertrags] Gebrauch
zu machen, so priifen Sie bitte, ob Sie durch andere [, in Abschnitt § genannte] Nebenleistungen] weiter
gebunden bleiben.

12. Beschwerden

Im Fall einer Beschwerde wenden Sie sich bitte an [interne Kontaktstelle und Informationsquelle zum
weiteren Verfahren].

(falls zutreffend) Maximale Frist fiir die Bearbeitung der Beschwerde: [Zeitraum]

(falls zutreffend) Sollten wir die Beschwerde nicht intern zu Threr Zufriedenheit beilegen, so konnen Sie
sich auch an [Name der externen Stelle fiir auBBergerichtliche Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren]
wenden (falls zutreffend) oder Sie konnen weitere Informationen bei FIN-NET oder der entsprechenden
Stelle in Threm eigenen Land erfragen.

13. Nichteinhaltung der aus dem Kreditvertrag erwachsenden Verpflichtungen: Konsequenzen fiir den
Kreditnehmer

[Arten eines VerstoBes gegen die Verpflichtungen]
[finanzielle und/oder rechtliche Folgen]

Sollten Sie Schwierigkeiten haben, die [Zahlungsintervall] Zahlungen zu leisten, so nehmen Sie bitte
umgehend Kontakt mit uns auf, damit nach méglichen Losungen gesucht werden kann.

(falls zutreffend) Kommen Sie Thren Zahlungsverpflichtungen nicht nach, kann als letztes Mittel Thre
Immobilie zwangsversteigert werden.

(falls zutreffend) 14. Zusétzliche Informationen

(falls zutreffend) [auf den Kreditvertrag anwendbares Recht]

(Sofern der Kreditgeber eine Sprache verwenden mdchte, die sich von der Sprache des ESIS-Merkblatts
unterscheidet:) Informationen und Vertragsbedingungen werden in [Angabe der Sprache] vorgelegt. Mit
Threr Zustimmung werden wir wihrend der Laufzeit des Kreditvertrags mit Thnen in [Angabe der Spra-
che(n)] kommunizieren.

[Hinweis betreffend das Recht, dass der Kreditvertrag gegebenenfalls im Entwurf vorgelegt oder dies
angeboten wird].

15. Aufsichtsbehorde

Die Aufsicht iiber diesen Kreditgeber obliegt: [Bezeichnung(en) und Internetadresse(n) der Aufsichts-
behorde(n)].

(falls zutreffend) Die Aufsicht {iber diesen Kreditvermittler obliegt: [Bezeichnung und Internetadresse
der Aufsichtsbehorde]

TEIL B
Hinweise zum Ausfiillen des ESIS-Merkblatts
Beim Ausfiillen des ESIS-Merkblatts sind die folgenden Hinweise zu beachten.
Abschnitt ,,Vorbemerkungen*

Das Datum, bis zu dem die Angaben gelten, ist optisch angemessen hervorzuheben. Fiir die Zwecke dieses Ab-
schnitts bezeichnet der Begriff ,,Giiltigkeitsdatum® den Zeitraum, innerhalb dessen die im ESIS-Merkblatt ent-
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haltenen Angaben, etwa der Sollzinssatz, unverdndert bleiben und zur Anwendung kommen werden, falls der
Kreditgeber beschlieBit, den Kredit innerhalb dieser Frist zu bewilligen. Héngt die Festlegung des anwendbaren
Sollzinssatzes und anderer Kosten vom Ergebnis des Verkaufs zugrunde liegender Wertpapiere ab, so kdnnen
der vertraglich vereinbarte Sollzinssatz und andere Kosten gegebenenfalls von diesen Angaben abweichen.
AusschlieBlich unter diesen Umsténden ist auf die Tatsache, dass sich das Giiltigkeitsdatum nicht auf den Soll-
zinssatz und andere Kosten bezieht, mit folgender Angabe hinzuweisen: ,,mit Ausnahme des Zinssatzes und
anderer Kosten®.

Abschnitt ,,1. Kreditgeber*

(1)  Name, Telefonnummer und Anschrift des Kreditgebers miissen diejenigen Kontaktdaten sein, die der
Verbraucher in der kiinftigen Kommunikation verwenden kann.

(2)  Angaben zu E-Mail-Adresse, Faxnummer, Internetadresse und Kontaktperson oder -stelle sind fakultativ.

(3)  Wird der Kreditvertrag im Rahmen eines Fernabsatzgeschifts gemifl § 312¢ des Biirgerlichen Gesetz-
buchs angeboten, muss der Kreditgeber hier gegebenenfalls gemall Artikel 246b § 1 Absatz 1 Nummer 3
und 4 des Einfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche Namen und Anschrift seines Vertreters in
dem Mitgliedstaat der Europdischen Union, in dem der Verbraucher seinen Wohnsitz hat, angeben. Die
Angabe von Telefonnummer, E-Mail-Adresse und Internetadresse des Vertreters des Kreditgebers ist fa-
kultativ.

(4) Kommt Abschnitt 2 nicht zur Anwendung, so unterrichtet der Kreditgeber unter Verwendung der Formu-
lierungen in Teil A den Verbraucher dariiber, ob und auf welcher Grundlage Beratungsdienstleistungen
(Beratungsleistungen gemaf3 § 511 des Biirgerlichen Gesetzbuchs) erbracht werden.

(falls zutreffend) Abschnitt ,,2. Kreditvermittler*

Erhédlt der Verbraucher die Produktinformationen von einem Kreditvermittler, so erteilt dieser die folgenden
Informationen:

(1)  Name, Telefonnummer und Anschrift des Kreditvermittlers miissen diejenigen Kontaktdaten sein, die der
Verbraucher in der kiinftigen Kommunikation verwenden kann.

(2)  Angaben zu E-Mail-Adresse, Faxnummer, Internetadresse und Kontaktperson oder -stelle sind fakultativ.

(3)  Der Kreditvermittler unterrichtet unter Verwendung der Formulierungen in Teil A den Verbraucher dar-
iiber, ob und auf welcher Grundlage Beratungsdienstleistungen (Beratungsleistungen gemif3 § 511 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs) erbracht werden.

(4)  Erlauterungen zur Art und Weise der Vergiitung des Kreditvermittlers. Erhélt dieser eine Provision vom
Kreditgeber, so sind der Betrag und — sofern abweichend von der Angabe unter Abschnitt 1 — der Name
des Kreditgebers anzugeben.

Abschnitt ,,3. Hauptmerkmale des Kredits*

(1)  In diesem Abschnitt sind die Hauptmerkmale des Kredits, einschlieBlich des Wertes, der Wéhrung und
der potenziellen Risiken, die mit dem Sollzinssatz (darunter die unter Nummer 8 genannten Risiken) und
der Amortisationsstruktur verbunden sind, klar darzulegen.

(2)  Handelt es sich bei der Kreditwihrung nicht um die Landeswéhrung des Verbrauchers, so weist der Kre-
ditgeber darauf hin, dass der Verbraucher einen regelmiBigen Warnhinweis erhélt, sobald der Wechsel-
kurs um mehr als 20 % schwankt, und dass er das Recht hat, die Wahrung des Kreditvertrags in seine
Landeswdhrung umzuwandeln. Er weist auch auf alle sonstigen Regelungen, die dem Verbraucher zur
Begrenzung des Wechselkursrisikos zur Verfiigung stehen, hin. Ist im Kreditvertrag eine Bestimmung
zur Begrenzung des Wechselkursrisikos vorgesehen, so gibt der Kreditgeber den Hochstbetrag an, den
der Verbraucher gegebenenfalls zuriickzuzahlen hat. Ist im Kreditvertrag keine Bestimmung vorgesehen,
wonach das Wechselkursrisiko fiir den Verbraucher auf eine Wechselkursschwankung von weniger als
20 % begrenzt wird, so gibt der Kreditgeber ein anschauliches Beispiel dafiir, wie sich ein Kursverfall der
Landeswihrung des Verbrauchers von 20 % gegeniiber der Kreditwéhrung auf den Wert des Kredits
auswirkt.
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€)

(4)

©)

(6)

(7)

(®)

)

(10)

(11

(1)
)

Die Laufzeit des Kredits ist — je nach Relevanz — in Jahren oder Monaten auszudriicken. Kann sich die
Kreditlaufzeit wiahrend der Geltungsdauer des Vertrags dndern, erldutert der Kreditgeber, wann und unter
welchen Bedingungen dies moglich ist. Handelt es sich um einen unbefristeten Kredit, etwa fiir eine gesi-
cherte Kreditkarte, so ist dies vom Kreditgeber klar anzugeben.

Die Art des Kredits ist genau anzugeben (z. B. grundpfandrechtlich besicherter Kredit, wohnungswirt-
schaftlicher Kredit, gesicherte Kreditkarte). Bei der Beschreibung der Kreditart ist klar anzugeben, wie
Kapital und Zinsen wéhrend der Laufzeit des Kredits zurlickzuzahlen sind (d. h. die Amortisationsstruk-
tur) und ob der Kreditvertrag auf einer Kapitalriickzahlung oder auf der Endfalligkeit basiert oder eine
Mischung von beidem ist.

Handelt es sich bei dem gewéhrten Kredit oder einem Teil davon um einen endfilligen Kredit, so ist ein
diesbeziiglicher eindeutiger Hinweis unter Verwendung der Formulierung in Teil A deutlich sichtbar am
Ende dieses Abschnitts einzufiigen.

In der Rubrik [Art des anwendbaren Zinssatzes] ist anzugeben, ob der Sollzinssatz fest oder variabel ist,
sowie gegebenenfalls die Zeitrdume, fiir die der Zinssatz festgeschrieben ist, wie hdufig der Zinssatz in
der Folge tliberpriift wird und inwieweit die Variabilitit des Sollzinssatzes nach oben oder nach unten hin
begrenzt ist.

Die Formel fiir die Uberpriifung des Sollzinssatzes und ihrer einzelnen Bestandteile (z. B. Referenzzins-
satz, Zinsmarge) ist zu erldutern. Der Kreditgeber hat anzugeben, etwa mittels einer Internetadresse, wo
weitere Informationen zu den in der Formel zugrunde gelegten Indizes oder Zinssétzen zu finden sind, z.
B. Euribor-Satz oder Referenzzinssatz der Zentralbank.

Gelten unter bestimmten Umstédnden unterschiedliche Sollzinssétze, so sind diese Angaben fiir alle an-
zuwendenden Sollzinssdtze zu machen.

Der ,,zuriickzuzahlende Gesamtbetrag™ entspricht dem Gesamtbetrag, den der Verbraucher zu zahlen hat.
Er wird dargestellt als die Summe aus Nettodarlehensbetrag und Gesamtkosten des Kredits fiir den Ver-
braucher. Ist der Sollzinssatz fiir die Laufzeit des Vertrags nicht festgelegt, so ist optisch hervorzuheben,
dass dieser Betrag lediglich Beispielcharakter hat und insbesondere bei einer Verdnderung des Sollzins-
satzes variieren kann.

Wird der Kredit durch eine Hypothek auf die Immobilie oder durch eine andere vergleichbare Sicherheit
oder ein Recht an einer Immobilie gesichert, hat der Kreditgeber den Verbraucher darauf hinzuweisen.
Der Kreditgeber hat gegebenenfalls den geschitzten Wert der Immobilie oder der sonstigen Sicherheiten
zu nennen, die zur Erstellung dieses Merkblatts herangezogen wurden.

Der Kreditgeber gibt gegebenenfalls Folgendes an:

a) die ,,Beleihungsgrenze* (maximale Hohe des Kredits im Verhéltnis zum Wert der Immobilie), die
das Verhiltnis zwischen Kredith6he und Objektwert angibt; neben der entsprechenden Angabe ist
ein konkretes Zahlenbeispiel fiir die Ermittlung des Hochstbetrags zu nennen, der bei einem be-
stimmten Immobilienwert als Kredit aufgenommen werden kann; oder

b) den ,,Mindestwert der Immobilie, den der Kreditgeber fiir die Vergabe eines Kredits in der ange-
gebenen Hohe voraussetzt™.

Bei mehrteiligen Krediten (z. B. zum Teil mit festem und zum Teil mit variablem Zinssatz) muss dies aus
den Angaben zur Art des Kredits hervorgehen und die vorgeschriebenen Informationen miissen fiir jeden
Teil des Kredits angegeben werden.

Abschnitt ,,4. Zinssatz und andere Kosten*
Der Begriff ,,Zinssatz bezeichnet den Sollzinssatz oder die Sollzinssétze.

Der Sollzinssatz ist als Prozentwert anzugeben. Handelt es sich um einen variablen Sollzinssatz auf Basis
eines Referenzzinssatzes, so kann der Kreditgeber den Sollzinssatz in Form eines Referenzzinssatzes und
eines Prozentwerts seiner Zinsmarge angeben. Der Kreditgeber muss allerdings den am Tag der Ausstel-
lung des ESIS-Merkblatts geltenden Wert des Referenzzinssatzes angeben.
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Im Falle eines variablen Sollzinssatzes ist Folgendes anzugeben:
a) die der Berechnung des effektiven Jahreszinses zugrunde gelegten Annahmen,
b) gegebenenfalls die geltenden Ober- und Untergrenzen sowie

c) ein Warnhinweis, dass sich die Variabilitdt negativ auf die tatséchliche Hohe des effektiven Jah-
reszinses auswirken konnte.

Der Warnhinweis hat in groflerer Schrift deutlich sichtbar im Hauptteil des ESIS-Merkblatts zu erschei-
nen, damit die Aufmerksamkeit der Verbraucher darauf gelenkt wird. Der Warnhinweis ist durch ein an-
schauliches Beispiel zum effektiven Jahreszins zu ergénzen. Besteht eine Obergrenze fiir den Sollzins-
satz, so basiert das Beispiel auf der Annahme, dass der Sollzinssatz bei frithestmoglicher Gelegenheit auf
das hochste im Kreditvertrag vorgesehene Niveau ansteigt. Besteht keine Obergrenze, so bildet das Bei-
spiel den effektiven Jahreszins beim hdchsten Sollzinssatz der mindestens letzten 20 Jahre ab oder — falls
die der Berechnung des Sollzinssatzes zugrunde liegenden Daten nur fiir einen Zeitraum von weniger als
20 Jahren vorliegen — des langsten Zeitraums, fiir den solche Daten vorliegen, und zwar ausgehend vom
Hochststand des jeweiligen externen Referenzsatzes, der gegebenenfalls fiir die Berechnung des Sollzins-
satzes herangezogen wurde oder vom Hochststand eines Benchmarkzinssatzes, der von einer zustdndigen
Behorde oder der Europiischen Bankenaufsichtsbehorde (EBA) festgesetzt wird, sofern der Kreditgeber
keinen externen Referenzsatz verwendet. Diese Anforderung gilt nicht fiir Kreditvertrdge, bei denen fiir
einen konkreten Anfangszeitraum von mehreren Jahren ein fester Sollzinssatz vereinbart wurde, der an-
schlieBend nach Verhandlungen zwischen Kreditgeber und Verbraucher fiir einen weiteren Zeitraum
festgeschrieben werden kann. Im Falle von Kreditvertrdgen, bei denen fiir einen konkreten Anfangszeit-
raum von mehreren Jahren ein fester Sollzinssatz vereinbart wurde, der anschlielend nach Verhandlun-
gen zwischen Kreditgeber und Verbraucher fiir einen weiteren Zeitraum festgeschrieben werden kann,
muss das Merkblatt einen Warnhinweis enthalten, dass der effektive Jahreszins auf der Grundlage des
Sollzinssatzes fiir den Anfangszeitraum berechnet worden ist. Der Warnhinweis ist durch ein zusétzliches
anschauliches Beispiel fiir den gemal} § 6 Absétze 2 bis 6 und 8 der Preisangabenverordnung errechneten
effektiven Jahreszins zu ergéinzen. Bei mehrteiligen Krediten (z. B. zugleich zum Teil mit festem und
zum Teil mit variablem Zinssatz) sind die entsprechenden Informationen fiir jeden einzelnen Teil des
Kredits zu erteilen.

In der Rubrik ,,sonstige Komponenten des effektiven Jahreszinses* sind alle sonstigen im effektiven Jah-
reszins enthaltenen Kosten aufzufiihren, einschlieBlich einmaliger Kosten — etwa Verwaltungsgebiihren —
sowie regelmidfBige Kosten wie jéhrliche Verwaltungsgebiihren. Der Kreditgeber listet die einzelnen Kos-
ten nach Kategorien auf (einmalige Kosten, in den Raten enthaltene regelméBig anfallende Kosten, in den
Raten nicht enthaltene regelméBig anfallende Kosten) und gibt die jeweiligen Betrdge, den Zahlungsemp-
fanger und den Zeitpunkt der Félligkeit an. Dabei miissen die fiir Vertragsverletzungen anfallenden Kos-
ten nicht enthalten sein. Ist die Hohe der Kosten nicht bekannt, so gibt der Kreditgeber, falls moglich, ei-
nen Néherungswert an; ist dies nicht moglich, so erldutert er, wie sich der Betrag berechnen wird, wobei
ausdriicklich anzugeben ist, dass der genannte Betrag lediglich Hinweischarakter hat. Sind einzelne Kos-
ten im effektiven Jahreszins nicht enthalten, weil sie dem Kreditgeber nicht bekannt sind, so ist dies op-
tisch hervorzuheben.

Hat der Verbraucher dem Kreditgeber seine Wiinsche in Bezug auf eines oder mehrere Elemente seines
Kredits mitgeteilt, beispielsweise in Bezug auf die Laufzeit des Kreditvertrags oder den Gesamtkredit-
betrag, so muss der Kreditgeber diese Elemente soweit mdglich aufgreifen; sofern ein Kreditvertrag un-
terschiedliche Verfahren der Inanspruchnahme mit jeweils unterschiedlichen Gebiihren oder Sollzinssét-
zen vorsieht und der Kreditgeber die Annahmen nach der Anlage zu § 6 der Preisangabenverordnung zu-
grunde legt, so weist er darauf hin, dass andere Mechanismen der Inanspruchnahme bei dieser Art des
Kreditvertrags zu einem hoheren effektiven Jahreszins fiihren kdnnen. Falls die Bedingungen fiir die In-
anspruchnahme in die Berechnung des effektiven Jahreszinses einflieen, hebt der Kreditgeber die Ge-
biihren optisch hervor, die mit anderen Mechanismen der Inanspruchnahme verbunden sein kdnnen, wel-
che nicht notwendigerweise diejenigen sind, anhand deren der effektive Jahreszins berechnet worden ist.

Féllt eine Gebiihr fiir die Eintragung einer Hypothek oder vergleichbaren Sicherheit an, so ist diese zu-
sammen mit dem Betrag (sofern bekannt) in diesem Abschnitt anzugeben, oder — falls dies nicht mdglich
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ist — ist die Grundlage fiir die Festsetzung dieses Betrags anzugeben. Ist die Gebiihr bekannt und wurde
sie in den effektiven Jahreszins eingerechnet, so sind das Anfallen der Gebiihr und deren Hohe unter
»einmalige Kosten auszuweisen. Ist dem Kreditgeber die Gebiihr nicht bekannt und wurde diese daher
nicht in den effektiven Jahreszins eingerechnet, so muss das Anfallen einer Gebiihr klar und deutlich in
der Liste der dem Kreditgeber nicht bekannten Kosten aufgefiihrt werden. In beiden Féllen ist die Stan-
dardformulierung geméf Teil A unter der entsprechenden Rubrik zu verwenden.

Abschnitt ,,5. Haufigkeit und Anzahl der Ratenzahlungen*

Sind regelméBige Zahlungen zu leisten, ist das Zahlungsintervall (z. B. monatlich) anzugeben. Sind Zah-
lungen in unregelmiBigen Abstinden vorgesehen, ist dies dem Verbraucher klar zu erldutern.

Es sind alle iiber die gesamte Kreditlaufzeit zu leistenden Zahlungen aufzufiihren.

Abschnitt ,,6. Hohe der einzelnen Raten*
Es ist klar anzugeben, in welcher Wihrung der Kredit bereitgestellt wird und die Raten gezahlt werden.

Kann sich die Hohe der Raten wéhrend der Kreditlaufzeit &ndern, hat der Kreditgeber anzugeben, fiir
welchen Zeitraum die anfingliche Ratenhdhe unveréndert bleibt und wann und wie haufig sie sich in der
Folge édndern wird.

Handelt es sich bei dem gewéhrten Kredit oder einem Teil davon um einen endfilligen Kredit, so ist ein
diesbeziiglicher eindeutiger Hinweis unter Verwendung der Formulierung in Teil A deutlich sichtbar am
Ende dieses Abschnitts einzufiigen.

Muss der Verbraucher ein damit verbundenes Sparprodukt aufnehmen, um einen durch eine Hypothek
oder eine vergleichbare Sicherheit gesicherten endfélligen Kredit zu erhalten, sind Betrag und Haufigkeit
von Zahlungen fiir dieses Produkt anzugeben.

Im Falle eines variablen Sollzinssatzes muss das Merkblatt einen diesbeziiglichen Hinweis enthalten,
wobei die Formulierung unter Teil A zu verwenden und ein anschauliches Beispiel fiir die maximale
Zahlungsrate anzufiihren ist. Besteht eine Obergrenze, so muss in dem Beispiel die Hohe der Raten auf-
gezeigt werden, die fallig sind, falls der Sollzinssatz die Obergrenze erreicht. Besteht keine Obergrenze,
so bildet der ungiinstigste denkbare Verlauf die Hohe der Ratenzahlungen beim hochsten Sollzinssatz der
letzten 20 Jahre ab oder — falls die der Berechnung des Sollzinssatzes zugrunde liegenden Daten nur fiir
einen Zeitraum von weniger als 20 Jahren vorliegen — des lingsten Zeitraums, fiir den solche Daten vor-
liegen, und zwar ausgehend vom Hdochststand des jeweiligen externen Referenzsatzes, der gegebenenfalls
fiir die Berechnung des Sollzinssatzes herangezogen wurde oder vom Hochststand eines Benchmarkzins-
satzes, der von einer zustindigen Behdrde oder der EBA festgesetzt wird, sofern der Kreditgeber keinen
externen Referenzsatz verwendet. Die Anforderung, ein anschauliches Beispiel anzufiihren, gilt nicht fiir
Kreditvertrage, bei denen ein fester Sollzinssatz fiir einen konkreten Anfangszeitraum von mehreren Jah-
ren vereinbart wurde, der anschlieBend nach Verhandlungen zwischen Kreditgeber und Verbraucher fiir
einen weiteren Zeitraum festgelegt werden kann. Bei mehrteiligen Krediten (d. h. zugleich zum Teil mit
festem und zum Teil mit variablem Zinssatz) sind die entsprechenden Informationen fiir jeden einzelnen
Teil des Kredits und fiir den Gesamtkredit anzugeben.

(falls zutreffend) Wird der Kredit in einer anderen Wéhrung als der Landeswéhrung des Verbrauchers
bereitgestellt oder ist er auf eine andere Wéhrung als die Landeswihrung des Verbrauchers indexiert,
verdeutlicht der Kreditgeber — unter Verwendung der Formulierung unter Teil A — anhand eines Zahlen-
beispiels, wie sich Anderungen des maBgeblichen Wechselkurses auf die Hohe der Raten auswirken kon-
nen. Dieses Beispiel basiert auf einem Kursverlust der Landeswéhrung des Verbrauchers von 20 % und
wird von einem Hinweis an hervorgehobener Stelle begleitet, dass die Raten um mehr als den in diesem
Beispiel angenommen Betrag steigen konnen. Besteht eine Obergrenze, die den Anstieg auf weniger als
20 % begrenzt, so ist stattdessen der Hochstwert der Zahlungen in der Landeswéhrung des Verbrauchers
anzugeben und der Hinweis auf etwaige weitere Anstiege entfallt.

Handelt es sich bei dem gesamten Kreditvertrag oder einem Teil davon um einen Kreditvertrag mit vari-
ablem Zinssatz und kommt ferner Nummer 5 zur Anwendung, so ist das Beispiel nach Nummer 4 auf der
Grundlage der Ratenhdhe im Sinne von Nummer 1 anzugeben.
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Werden die Raten in einer anderen Wihrung als der Kreditwdhrung gezahlt oder héngt die Hohe der
einzelnen in der Landeswéhrung des Verbrauchers ausgedriickten Raten von dem entsprechenden Betrag
in einer anderen Wéhrung ab, so sind in diesem Abschnitt der Termin, zu dem der anwendbare Wechsel-
kurs berechnet wurde, sowie entweder der Wechselkurs oder die Grundlage fiir dessen Berechnung und
die Haufigkeit der Anpassung desselben anzugeben. Gegebenenfalls ist dabei der Name der den Wech-
selkurs veroffentlichenden Einrichtung zu nennen.

Handelt es sich um einen Kredit mit abgegrenztem Zins, bei dem der féllige Zins durch die Raten nicht
vollstindig zuriickbezahlt und zum ausstehenden Gesamtkreditbetrag hinzuaddiert wird, so ist zu erléu-
tern, wie und wann der abgegrenzte Zins als Barbetrag zu dem Kredit hinzuaddiert wird und wie sich dies
auf die Restschuld des Verbrauchers auswirkt.

Abschnitt ,,7. Beispiel eines Tilgungsplans*

Dieser Abschnitt ist aufzunehmen, falls es sich um einen Kredit mit abgegrenztem Zins handelt, bei dem
der fillige Zins durch die Raten nicht vollstindig zuriickbezahlt und zum ausstehenden Gesamtkredit-
betrag hinzuaddiert wird, oder falls der Sollzinssatz fiir die Laufzeit des Kreditvertrags festgeschrieben
ist. Der Abschnitt ist ferner aufzunehmen, wenn im Kreditvertrag ein Zeitpunkt fiir die Riickzahlung des
Kredits bestimmt werden soll. Soll im Kreditvertrag ein Zeitpunkt fiir die Riickzahlung des Kredits be-
stimmt werden, ist der Verbraucher darauf hinzuweisen, dass er vom Kreditgeber jederzeit einen Til-
gungsplan nach Artikel 247 § 14 des Einfilhrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche verlangen
kann.

Kann der Sollzinssatz wahrend der Kreditlaufzeit variieren, so muss der Kreditgeber nach Angabe des
Sollzinssatzes den Zeitraum nennen, wihrend dessen der Anfangszinssatz unverindert bleibt, wenn die-
ser bekannt ist.

Die Tabelle in diesem Abschnitt muss folgende Spalten enthalten: ,,Riickzahlungsplan® (z. B. Monat 1,
Monat 2, Monat 3), ,,Ratenhohe®, ,,pro Rate zu zahlende Zinsen®, ,,sonstige in der Rate enthaltene Kos-
ten” (falls zutreffend), ,,pro Rate zuriickgezahltes Kapital“ und ,,nach der jeweiligen Ratenzahlung noch
zuriickzuzahlendes Kapital®.

Fiir das erste Jahr der Riickzahlung sind fiir jede einzelne Ratenzahlung die betreffenden Angaben und
fiir jede einzelne Spalte die Zwischensumme am Ende des ersten Jahres anzugeben. Fiir die Folgejahre
konnen die Angaben auf Jahresbasis gemacht werden. Am Ende der Tabelle ist eine Reihe mit den Ge-
samtbetrdgen fiir alle Spalten anzufiigen. Die vom Verbraucher gezahlte Gesamtsumme der Spalte ,,Hohe
der Ratenzahlung® ist optisch deutlich hervorzuheben und als solche darzustellen.

Ist der Sollzinssatz Gegenstand einer Uberpriifung und ist die Ratenhdhe nach einer solchen Uberpriifung
nicht bekannt, kann der Kreditgeber im Tilgungsplan fiir die gesamte Kreditlaufzeit dieselbe Ratenhohe
angeben. In diesem Fall macht der Kreditgeber den Verbraucher darauf aufmerksam, indem er den Unter-
schied zwischen bereits feststehenden Betrdgen und hypothetischen Betridgen optisch verdeutlicht (z. B.
durch SchriftgroBe, Rahmen oder Schattierung). AuBerdem ist in leicht verstdndlicher Form zu erldutern,
fiir welche Zeitrdume und aus welchen Griinden sich die in der Tabelle angegebenen Betrige dndern
konnen.

Abschnitt ,,8. Zusétzliche Auflagen*

Der Kreditgeber nennt in diesem Abschnitt die mit der Kreditvergabe verbundenen Auflagen, so die Auf-
lage, die Immobilie zu versichern, eine Lebensversicherung abzuschlieBen, das Gehalt auf ein bei dem
Kreditgeber gefiihrtes Konto iiberweisen zu lassen oder ein anderes Produkt oder eine andere Dienstleis-
tung zu erwerben. Fiir jede dieser Auflagen gibt der Kreditgeber an, wem gegeniiber die Verpflichtung
besteht und bis wann ihr nachzukommen ist.

Der Kreditgeber gibt die Dauer der Auflage an, z. B. bis zum Ablauf des Kreditvertrags. Der Kreditgeber
gibt fiir jede Verpflichtung die dem Verbraucher entstehenden Kosten an, die im effektiven Jahreszins
nicht beriicksichtigt wurden.
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Der Kreditgeber teilt mit, ob der Verbraucher zum Erwerb etwaiger Nebenleistungen verpflichtet ist, um
den Kredit zu den genannten Bedingungen zu erhalten, und ob der Verbraucher gegebenenfalls verpflich-
tet ist, diese vom bevorzugten Anbieter des Kreditgebers zu erwerben oder ob er diese von einem Anbie-
ter seiner Wahl erwerben kann. Hingt eine solche Mdoglichkeit davon ab, dass die Nebenleistungen be-
stimmte Mindestmerkmale aufweisen, so sind diese in dieser Rubrik zu beschreiben.

Sofern der Kreditvertrag mit anderen Produkten gebiindelt angeboten wird, nennt der Kreditgeber die
wichtigsten Merkmale dieser anderen Produkte und gibt eindeutig an, ob der Verbraucher das Recht hat,
den Kreditvertrag oder die an ihn gekniipften Produkte voneinander getrennt zu kiindigen, und zu wel-
chen Bedingungen und mit welchen Folgen dies mdglich ist sowie gegebenenfalls die moglichen Folgen
der Kiindigung der in Verbindung mit dem Kreditvertrag vorgeschriebenen Nebenleistungen.

Abschnitt ,,9. Vorzeitige Riickzahlung*

Der Kreditgeber nennt die etwaigen Bedingungen fiir eine vorzeitige vollstdndige oder teilweise Riick-
zahlung des Kredits.

In der Rubrik Abloseentschiddigung weist der Kreditgeber den Verbraucher auf die im Falle einer vorzei-
tigen Riickzahlung mogliche Vorfilligkeitsentschddigung hin und gibt sofern moglich deren Hoéhe an.
Der Kreditgeber erldutert, wie die Vorfalligkeitsentschiadigung berechnet wird, und gibt den potenziellen
Hochstbetrag der Entschadigung an oder — falls dies nicht moglich ist — macht dem Verbraucher in einem
anschaulichen Beispiel deutlich, wie hoch die Entschadigung bei Zugrundelegung unterschiedlicher mog-
licher Szenarien ausfallt.

Abschnitt ,,10. Flexible Merkmale*

Gegebenenfalls erliutert der Kreditgeber die Moglichkeit und die Bedingungen fiir die Ubertragung des
Kredits auf einen anderen Kreditgeber oder eine andere Immobilie.

(Falls zutreffend) Zusétzliche Merkmale: Wenn Produkte eines der unten unter Nummer 5 aufgelisteten
Merkmale enthalten, muss dieser Abschnitt diese Merkmale auflisten und eine knappe Erlduterung der
folgenden Punkte enthalten:

—  die Bedingungen, unter denen der Verbraucher dieses Merkmal nutzen kann;
—  jegliche mit dem Merkmal verbundenen Bedingungen;

—  ob gewohnlich mit dem Merkmal verbundene gesetzliche oder andere Schutzvorkehrungen fiir den
Verbraucher wegfallen, wenn das Merkmal Bestandteil des durch eine Hypothek oder vergleichbare
Sicherheit gesicherten Kredits ist, und

— die Firma, die das Merkmal anbietet (sofern mit dem Kreditgeber nicht identisch).

Wenn das Merkmal zusidtzliche Kredite umfasst, miissen dem Verbraucher in diesem Abschnitt die fol-
genden Punkte erldutert werden: der Gesamtkreditbetrag (einschlieBlich des Kredits, der durch die Hypo-
thek oder vergleichbare Sicherheit gesichert ist); ob der zusitzliche Kredit besichert ist; die entsprechen-
den Sollzinssétze und ob er einer Regulierung unterliegt. Dieser zusitzliche Kreditbetrag ist entweder im
Rahmen der urspriinglichen Kreditwiirdigkeitspriifung enthalten oder — wenn dies nicht der Fall ist — es
wird in diesem Abschnitt klargestellt, dass die Verfligbarkeit des zusétzlichen Betrags von einer weiteren
Priifung der Fahigkeit des Verbrauchers, den Kredit zuriickzuzahlen, abhéngt.

Wenn das Merkmal einen Tréger fiir Spareinlagen umfasst, sind die entsprechenden Zinssitze zu erldu-
tern.

Die mdglichen weiteren Merkmale sind:

— ,,Uberzahlungen/Unterzahlungen* [es wird mehr oder weniger zuriickgezahlt als die im Rahmen der
Amortisationsstruktur vereinbarte normale Rate];

— . Zahlungsunterbrechungen [Zeitrdume, wihrend denen der Verbraucher keine Zahlungen leisten
muss];
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,Riickdarlehen* [Moglichkeit fiir den Verbraucher, Betréige, die bereits in Anspruch genommen und
zuriickbezahlt wurden, erneut aufzunehmen];

— ,verfiigbare zusétzliche Kreditaufnahme ohne weitere Genehmigung*;

,zusitzliche besicherte oder unbesicherte Kreditaufnahme [in Ubereinstimmung mit Nummer 3
oben] ,,Kreditkarte*;

— ,,damit verbundenes Girokonto* sowie
—,,damit verbundenes Sparkonto®.

Der Kreditgeber kann alle weiteren Merkmale erldutern, die er als Teil des Kreditvertrags anbietet und
die nicht in den vorausgehenden Abschnitten genannt sind.

Abschnitt ,,11. Sonstige Rechte des Kreditnehmers*

Der Kreditgeber weist auf die bestehenden Rechte hin wie etwa ein Recht auf Widerruf oder Bedenkzeit
oder gegebenenfalls andere Rechte wie etwa ein Recht auf Ubertragbarkeit (einschlieBlich Abtretung),
spezifiziert die Voraussetzungen fiir ihre Ausiibung, die bei ihrer Ausiibung vom Verbraucher einzuhal-
tenden Verfahren — unter anderem die Adresse, an die die Mitteilung tiber den Widerruf zu richten ist —
sowie die entsprechenden Gebiihren (falls zutreffend).

Falls der Verbraucher ein Recht auf Bedenkzeit oder Widerruf hat, so wird deutlich darauf hingewiesen.
Bei einem Widerrufsrecht nach § 495 des Biirgerlichen Gesetzbuchs kann fiir die Information zu dem
Zeitpunkt, zu dem die Frist beginnt“, die Formulierung aus Satz 2 (gegebenenfalls mit Gestaltungshin-
weis [2]) des Musters in Anlage 8 zu Artikel 247 § 6 Absatz 2 und Artikel 247 § 12 Absatz 1 des Einfiih-
rungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche verwandt werden.

Wird der Kreditvertrag im Rahmen eines Fernabsatzgeschifts angeboten und besteht kein Widerrufsrecht
nach § 495 des Biirgerlichen Gesetzbuchs, ist der Verbraucher dariiber zu unterrichten, ob er iiber ein
Widerrufsrecht nach § 312g des Biirgerlichen Gesetzbuchs verfiigt oder nicht. Im Falle des Bestehens ei-
nes solchen Widerrufsrechts ist der Verbraucher gemil3 Artikel 246b § 1 Absatz 1 Satz 1 Nummer 12 des
Einfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche zu informieren. Fiir die Information zu dem ,,Zeit-
punkt, zu dem die Frist beginnt“, kann die Formulierung aus Satz 2 (gegebenenfalls mit Gestaltungshin-
weis [1]) des Musters in Anlage 3 zu Artikel 246b § 2 Absatz 3 EGBGB verwandt werden.

Abschnitt ,,12. Beschwerden*

In diesem Abschnitt werden die interne Kontaktstelle [Bezeichnung der einschldgigen Abteilung] und ein
Weg zur Kontaktaufnahme mit dieser Beschwerdestelle [Anschrift] oder [Telefonnummer] oder [eine
Kontaktperson] [Kontaktangaben] sowie ein Link zu einem Beschwerdeverfahren auf der entsprechenden
Seite einer Website oder dhnlichen Informationsquelle angegeben.

Es wird der Name der externen Stelle fiir auBergerichtliche Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren
angegeben und — falls die Nutzung des internen Beschwerdeverfahrens eine Voraussetzung fiir den Zu-
gang zu dieser Stelle ist — wird unter Verwendung der Formulierung in Teil A auf diesen Umstand hin-
gewiesen.

Bei Kreditvertrigen mit einem Verbraucher, der seinen Wohnsitz in einem anderen Mitgliedstaat hat,
macht der Kreditgeber diesen auf das FIN-NET aufmerksam (http://ec.europa.eu/internal_market/fin-
net/).

Abschnitt ,,13. Nichteinhaltung der aus dem Kreditvertrag erwachsenden Verpflichtungen: Konsequen-

(1

zen fur den Kreditnehmer*

Kann die Nichteinhaltung einer aus dem Kredit erwachsenden Verpflichtung durch den Verbraucher fiir
diesen finanzielle oder rechtliche Konsequenzen haben, erldutert der Kreditgeber in diesem Abschnitt die
wichtigsten Fille (z. B. Zahlungsverzug/Zahlungsausfall, Nichteinhaltung der in Abschnitt 8 — ,,Zusétzli-
che Auflagen” — genannten Verpflichtungen) und gibt an, wo weitere Informationen hierzu eingeholt
werden konnen.
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Der Kreditgeber gibt fiir jeden dieser Fille in klarer, leicht verstandlicher Form an, welche Sanktionen
oder Konsequenzen daraus erwachsen konnen. Hinweise auf schwerwiegende Konsequenzen sind optisch
hervorzuheben.

Kann die zur Besicherung des Kredits verwendete Immobilie an den Kreditgeber zuriickgegeben oder
iibertragen werden, falls der Verbraucher seinen Verpflichtungen nicht nachkommt, so ist in diesem Ab-
schnitt unter Verwendung der Formulierung in Teil A auf diesen Umstand hinzuweisen.

Abschnitt ,,14. Weitere Angaben*

Im Falle von im Fernabsatz geschlossenen Vertrdgen enthilt dieser Abschnitt simtliche Angaben zu dem
auf den Kreditvertrag anwendbaren Recht oder zur zustindigen Gerichtsbarkeit.

Beabsichtigt der Kreditgeber, wihrend der Vertragslaufzeit mit dem Verbraucher in einer anderen Spra-
che als der des ESIS-Merkblatts zu kommunizieren, wird dies ebenfalls erwahnt und die Sprache angege-
ben, in der kommuniziert werden soll. Die Verpflichtung zur vorvertraglichen Information bei Fernab-
satzvertrdgen liber die verwendete Sprache gemil § 312d des Biirgerlichen Gesetzbuchs und Artikel
246b § 1 Absatz 1 Nummer 17 des Einfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche bleibt hiervon
unberiihrt.

Der Kreditgeber oder der Kreditvermittler weisen auf das Recht des Verbrauchers hin, dass er gegebe-
nenfalls zumindest zum Zeitpunkt der Vorlage eines fiir den Kreditgeber verbindlichen Angebots eine
Ausfertigung des Kreditvertragsentwurfs erhélt oder ihm dies angeboten wird.

Abschnitt ,,15. Aufsichtsbehorde*

Es sind die Behdrden anzugeben, die fiir die Uberwachung des vorvertraglichen Stadiums der Kreditvergabe
zustindig sind.
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Anlage 2
(zu Artikel 2 Nummer 6)

Anlage 7
(zu Artikel 247 § 6 Absatz 2 und § 12 Absatz 1)

Muster fur eine Widerrufsinformation
fur Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrage

Widerrufsinformation
Widerrufsrecht

Der Darlehensnehmer* kann seine Vertragserkldrung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden widerrufen. Die Frist beginnt
nach Abschluss des Vertrags, aber erst, nachdem der Darlehensnehmer alle Pflichtangaben nach § 492 Absatz 2 BGB (z. B. Angabe zur
Art des Darlehens, Angabe zum Nettodarlehensbetrag, Angabe zur Vertragslaufzeit) erhalten hat. Der Darlehensnehmer hat alle
Pflichtangaben erhalten, wenn sie in der fiir den Darlehensnehmer bestimmten Ausfertigung seines Antrags oder in der fiir den Darle-
hensnehmer bestimmten Ausfertigung der Vertragsurkunde oder in einer fiir den Darlehensnehmer bestimmten Abschrift seines An-
trags oder der Vertragsurkunde enthalten sind und dem Darlehensnehmer eine solche Unterlage zur Verfligung gestellt worden ist. Uber
in den Vertragstext nicht aufgenommene Pflichtangaben kann der Darlehensnehmer nachtriglich auf einem dauerhaften Datentriger
informiert werden; die Widerrufsfrist betrdgt dann einen Monat. Der Darlehensnehmer ist mit den nachgeholten Pflichtangaben noch-
mals auf den Beginn der Widerrufsfrist hinzuweisen. Zur Wahrung der Widerrufsfrist geniigt die rechtzeitige Absendung des Wider-
rufs, wenn die Erklarung auf einem dauerhaften Datentriger (z. B. Brief, Telefax, E-Mail) erfolgt. Der Widerruf ist zu richten an:

Widerrufsfolgen

Soweit das Darlehen bereits ausbezahlt wurde, hat es der Darlehensnehmer spétestens innerhalb von 30 Tagen zuriickzuzahlen und fiir
den Zeitraum zwischen der Auszahlung und der Riickzahlung des Darlehens den vereinbarten Sollzins zu entrichten. Die Frist beginnt
mit der Absendung der Widerrufserklérung. Fiir den Zeitraum zwischen Auszahlung und Riickzahlung ist bei vollstdndiger Inanspruch-
nahme des Darlehens pro Tag ein Zinsbetrag in Hohe von [3| Euro zu zahlen. Dieser Betrag verringert sich entsprechend, wenn das
Darlehen nur teilweise in Anspruch genommen wurde.

Gestaltungshinweise:

=

Hier sind einzufiigen: Name/Firma und ladungsfahige Anschrift des Widerrufsadressaten. Zusitzlich konnen angegeben werden:
Telefaxnummer, E-Mail-Adresse und/oder, wenn der Darlehensnehmer eine Bestétigung seiner Widerrufserkldrung an den Dar-
lehensgeber erhélt, auch eine Internet-Adresse.

=1

Bei Anwendung der Gestaltungshinweise , oder [2¢| ist hier folgende Unteriiberschrift einzufiigen:

.Besonderheiten bei weiteren Vertragen”.
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Bei einem verbundenen Vertrag nach § 358 BGB ist hier einzufiigen:
a) wenn der Vertrag nicht den Erwerb von Finanzinstrumenten zum Gegenstand hat:

,— Widerruft der Darlehensnehmer diesen Darlehensvertrag, so ist er auch an den [einsetzen: Bezeichnung des verbun-
denen Vertrags] (im Folgenden: verbundener Vertrag)** nicht mehr gebunden.

—  Steht dem Darlehensnehmer in Bezug auf den [einsetzen***: verbundenen Vertrag] ein Widerrufsrecht zu, so ist er
mit wirksamem Widerruf des [einsetzen***: verbundenen Vertrags] auch an den Darlehensvertrag nicht mehr gebun-
den. Fiir die Rechtsfolgen des Widerrufs sind die in dem [einsetzen***: verbundenen Vertrag] getroffenen Regelun-
gen und die hierfiir erteilte Widerrufsbelehrung mafgeblich.

b) wenn der Vertrag den Erwerb von Finanzinstrumenten zum Gegenstand hat:

,— Widerruft der Darlehensnehmer den [einsetzen: Bezeichnung des verbundenen Vertrags], so ist er auch an den Darle-
hensvertrag nicht mehr gebunden.*

Bei einem Geschift, dessen Vertragsgegenstand (die Leistung des Unternehmers) in dem Verbraucherdarlehensvertrag genau
angegeben ist und das nicht gleichzeitig die Voraussetzungen eines verbundenen Vertrags gemaf3 § 358 BGB erfiillt, obwohl das
Darlehen ausschlieflich zu dessen Finanzierung dient (angegebenes Geschift gemdfl § 360 Absatz 2 Satz 2 BGB), ist hier Fol-
gendes einzufiigen:

»—  Steht dem Darlehensnehmer in Bezug auf das [einsetzen: Bezeichnung des im Darlehensvertrag angegebenen Geschifts]
(im Folgenden: angegebenes Geschift)** ein Widerrufsrecht zu, so ist er mit wirksamem Widerruf des angegebenen Ge-
schéfts auch an diesen Darlehensvertrag nicht mehr gebunden.*

Bei einem mit einem Verbraucherdarlehensvertrag zusammenhiangenden Vertrag (§ 360 BGB), der nicht gleichzeitig die Vo-
raussetzungen eines verbundenen Vertrags gemdf3 § 358 BGB erfiillt, kann hier Folgendes eingefiigt werden:

— Steht dem Darlehensnehmer in Bezug auf diesen Darlehensvertrag ein Widerrufsrecht zu, so ist er mit wirksamem Wider-
ruf des Darlehensvertrags auch an den [einsetzen: Bezeichnung des mit dem Darlehensvertrag zusammenhéngenden Ver-
trags] (im Folgenden: zusammenhéngender Vertrag)** nicht mehr gebunden.*

Hier ist der genaue Zinsbetrag in Euro pro Tag einzufiigen. Centbetrége sind als Dezimalstellen anzugeben.

Erbringt der Darlehensgeber gegeniiber 6ffentlichen Stellen Aufwendungen gemaB § 357a Absatz 3 Satz 4 BGB und will er sich
fiir den Fall des Widerrufs die Geltendmachung dieses Anspruchs vorbehalten, ist hier Folgendes einzufiigen:

»—  Der Darlehensnehmer hat dem Darlehensgeber auch die Aufwendungen zu ersetzen, die der Darlehensgeber gegentiber 6f-
fentlichen Stellen erbracht hat und nicht zuriickverlangen kann.*

Bei Anwendung der Gestaltungshinweise , , , , , oder [5g| ist hier als Unteriiberschrift einzufligen:

.Besonderheiten bei weiteren Vertragen*

Dies gilt nicht, wenn bei einer entgeltlichen Finanzierungshilfe ausschlieflich der Hinweis 5d verwandt wird und weitere Vertra-
ge nicht vorliegen.

Liegen mehrere weitere Vertrage nebeneinander vor, kann im Folgenden die Unterrichtung geméf den anwendbaren Gestal-
tungshinweisen auch durch eine entsprechende, jeweils auf den konkreten Vertrag bezogene, wiederholte Nennung der Hinweise
erfolgen.

Bei einem verbundenen Vertrag nach § 358 BGB, der nicht den Erwerb von Finanzinstrumenten zum Gegenstand hat, ist hier
Folgendes einzufiigen:

»—  Steht dem Darlehensnehmer in Bezug auf [einsetzen***: den verbundenen Vertrag] ein Widerrufsrecht zu, sind im Fall
des wirksamen Widerrufs [einsetzen***: des verbundenen Vertrags] Anspriiche des Darlehensgebers auf Zahlung von
Zinsen und Kosten aus der Riickabwicklung des Darlehensvertrags gegen den Darlehensnehmer ausgeschlossen.*

Bei einem verbundenen Vertrag nach § 358 BGB, der nicht den Erwerb von Finanzinstrumenten zum Gegenstand hat, oder bei
einem zusammenhingenden Vertrag, wenn von Gestaltungshinweis 2¢| Gebrauch gemacht wurde, ist hier Folgendes einzufiigen:

»—  Ist der Darlehensnehmer aufgrund des Widerrufs dieses Darlehensvertrags an [einsetzen***: den verbundenen Vertrag
und/oder den zusammenhéngenden Vertrag] nicht mehr gebunden, sind insoweit die beiderseits empfangenen Leistungen
zurlickzugewéhren.*
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Bei einem verbundenen Vertrag nach § 358 BGB iiber die Uberlassung einer Sache oder bei einem zusammenhingenden Ver-
trag, gerichtet auf die Uberlassung einer Sache, wenn von Gestaltungshinweis [2¢| Gebrauch gemacht wurde, ist hier nachstehen-
der Unterabsatz einzufiigen:

»—  Der Darlehensnehmer ist nicht verpflichtet, die Sache zuriickzusenden, wenn der an [einsetzen***: dem verbundenen Ver-
trag oder dem zusammenhéingenden Vertrag] beteiligte Unternehmer angeboten hat, die Sachen abzuholen. Grundsitzlich
tragt der Darlehensnehmer die unmittelbaren Kosten der Riicksendung der Waren. Dies gilt nicht, wenn der an [einset-
zen***: dem verbundenen Vertrag oder dem zusammenhéingenden Vertrag] beteiligte Unternehmer sich bereit erklért hat,
diese Kosten zu tragen, oder er es unterlassen hat, den Verbraucher iiber die Pflicht, die unmittelbaren Kosten der Riick-
sendung zu tragen, zu unterrichten. Bei auBlerhalb von Geschéftsrdumen geschlossenen Vertrdgen, bei denen die Waren
zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses zur Wohnung des Verbrauchers geliefert worden sind, ist der Unternehmer ver-
pflichtet, die Waren auf eigene Kosten abzuholen, wenn die Waren so beschaffen sind, dass sie nicht per Post zuriickge-
sandt werden kénnen.

Der Unterabsatz kann wie folgt ergénzt werden:

»Wenn der Darlehensnehmer die aufgrund [einsetzen***: des verbundenen Vertrags oder des zusammenhéngenden Vertrags]
tiberlassene Sache nicht oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zuriickgewihren kann, hat er insoweit Werter-
satz zu leisten. Dies kommt allerdings nur in Betracht, wenn der Wertverlust auf einen Umgang mit den Waren zuriickzufiihren
ist, der zur Priifung der Beschaffenheit, der Eigenschaften und der Funktionsweise der Waren nicht notwendig war.

Bei einem Vertrag iiber eine entgeltliche Finanzierungshilfe gilt Folgendes:

a) Ist Vertragsgegenstand die Uberlassung einer Sache mit Ausnahme der Lieferung von Wasser, Gas oder Strom, die nicht
in einem begrenzten Volumen oder in einer bestimmten Menge zum Verkauf angeboten werden, sind hier die konkreten
Hinweise entsprechend Gestaltungshinweis |5| Buchstabe a und b der Anlage 1 zu Artikel 246a § 1 Absatz 2 Satz 2 EG-
BGB zu geben.

Diese konnen durch die konkreten Hinweise entsprechend Gestaltungshinweis |5| Buchstabe ¢ der Anlage 1 zu Arti-
kel 246a § 1 Absatz 2 Satz 2 EGBGB ergénzt werden.

b) Ist Vertragsgegenstand die Erbringung einer Finanzdienstleistung, kann hier folgender Hinweis gegeben werden:

» Der Darlehensnehmer ist zur Zahlung von Wertersatz fiir die bis zum Widerruf erbrachte Dienstleistung verpflichtet,
wenn er ausdriicklich zugestimmt hat, dass vor dem Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfithrung der Gegenleistung be-
gonnen wird. Besteht eine Verpflichtung zur Zahlung von Wertersatz, kann dies dazu fiihren, dass der Darlehensnehmer
die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeitraum bis zum Widerruf dennoch erfiillen muss.*

c) Ist Vertragsgegenstand die Erbringung einer Dienstleistung, die nicht in der Uberlassung einer Sache gemiB Buchstabe a)
oder in einer Finanzdienstleistung besteht, oder die Lieferung von Wasser, Gas oder Strom, wenn sie nicht in einem be-
grenzten Volumen oder in einer bestimmten Menge zum Verkauf angeboten werden, oder die Lieferung von Fernwirme,
konnen hier die konkreten Hinweise entsprechend Gestaltungshinweis |§| der Anlage 1 zu Artikel 246a § 1 Absatz 2 Satz 2
EGBGB gegeben werden.

d) Ist Vertragsgegenstand die Lieferung von nicht auf einem korperlichen Datentréger befindlichen digitalen Inhalten, kann
hier folgender Hinweis gegeben werden:

,,Der Darlehensnehmer ist zur Zahlung von Wertersatz fiir die bis zum Widerruf gelieferten digitalen Inhalte verpflichtet,
wenn er ausdriicklich zugestimmt hat, dass vor dem Ende der Widerrufsfrist mit der Lieferung der digitalen Inhalte be-
gonnen wird.”

Bei einem angegebenen Geschift nach § 360 Absatz 2 Satz 2 BGB ist hier Folgendes einzufiigen:

»—  Ist der Darlehensnehmer aufgrund des Widerrufs des [einsetzen***: angegebenen Geschifts] an den Darlehensvertrag
nicht mehr gebunden, fiihrt das hinsichtlich des Darlehensvertrags zu den gleichen Folgen, die eintreten wiirden, wenn der
Darlehensvertrag selbst widerrufen worden wire (vgl. oben unter ,,Widerrufsfolgen*).”

Bei einem verbundenen Vertrag nach § 358 BGB, der nicht den Erwerb von Finanzinstrumenten zum Gegenstand hat, ist hier
Folgendes einzufligen:

»—  Wenn der Darlehensnehmer infolge des Widerrufs des Darlehensvertrags nicht mehr an den weiteren Vertrag gebunden ist
oder infolge des Widerrufs des weiteren Vertrags nicht mehr an den Darlehensvertrag gebunden ist, gilt ergdnzend Fol-
gendes: Ist das Darlehen bei Wirksamwerden des Widerrufs dem Vertragspartner des Darlehensnehmers aus [einset-
zen***: dem verbundenen Vertrag] bereits zugeflossen, tritt der Darlehensgeber im Verhiltnis zum Darlehensnehmer hin-
sichtlich der Rechtsfolgen des Widerrufs in die Rechte und Pflichten des Vertragspartners aus dem weiteren Vertrag ein.*

Dieser Hinweis entféllt, wenn der Darlehensgeber zugleich Vertragspartner des Darlehensnehmers aus dem weiteren Vertrag ist.



Deutscher Bundestag — 18. Wahlperiode — 55— Drucksache 18/5922

Bei einem verbundenen Vertrag nach § 358 BGB, der nicht den Erwerb von Finanzinstrumenten zum Gegenstand hat, sind hier
folgende Uberschrift und folgender Hinweis einzufiigen:

0Q

,»Einwendungen bei verbundenen Vertragen*

,,Der Darlehensnehmer kann die Riickzahlung des Darlehens verweigern, soweit ihn Einwendungen berechtigen wiirden, seine
Leistung gegeniiber dem Vertragspartner aus dem verbundenen Vertrag zu verweigern. Dies gilt nicht, wenn das finanzierte Ent-
gelt weniger als 200 Euro betréigt oder wenn der Rechtsgrund fiir die Einwendung auf einer Vereinbarung beruht, die zwischen
dem Darlehensnehmer und dem anderen Vertragspartner nach dem Abschluss des Darlehensvertrags getroffen wurde. Kann der
Darlehensnehmer von dem anderen Vertragspartner Nacherfiillung verlangen, so kann er die Riickzahlung des Darlehens erst
verweigern, wenn die Nacherfiillung fehlgeschlagen ist.*

Dieser Hinweis und die Uberschrift kénnen entfallen, wenn der Darlehensgeber weiB, dass das finanzierte Entgelt weniger als
200 Euro betrégt.

* Die Vertragsparteien konnen auch direkt angesprochen werden (z. B. ,,Sie”, ,,Wir“). Es kann auch die weibliche Form der jewei-
ligen Bezeichnung und/oder die genaue Bezeichnung der Vertragsparteien verwendet werden. Es konnen auch die Bezeichnun-
gen ,,Kreditnehmer” und ,,Kreditgeber” verwendet werden. Bei entgeltlichen Finanzierungshilfen sind die Bezeichnungen ent-
sprechend anzupassen, beispielsweise mit ,,Leasinggeber und ,,Leasingnehmer. Die weitergehende Anpassungspflicht fiir ent-
geltliche Finanzierungshilfen gemaf3 Artikel 247 § 12 Absatz 1 Satz 4 EGBGB bleibt unberiihrt.

**  Dieser Klammerzusatz entfallt bei durchgéngiger genauer Bezeichnung des Vertrags/Geschifts.

***  Die Bezugnahme auf den betreffenden Vertrag/auf das betreffende Geschift kann nach erstmaliger genauer Bezeichnung im
Weiteren durch Verwendung der allgemeinen Bezeichnung des jeweiligen Vertrags/Geschéfts (verbundener Vertrag, angegebe-
nes Geschift, zusammenhangender Vertrag) erfolgen.
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Anlage 3
(zu Artikel 2 Nummer 7)

Anlage 8
(zu Artikel 247 § 6 Absatz 2 und § 12 Absatz 1)

Muster fur eine Widerrufsinformation
flr Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage

Widerrufsinformation
Widerrufsrecht

Der Darlehensnehmer* kann seine Vertragserkldrung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform (z.
B. Brief, Fax, E-Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Abschluss des Vertrags, aber erst, nachdem der Darlehensnehmer diese
Widerrufsinformation erhalten hat. Der Darlehensnehmer hat diese Widerrufsinformation erhalten, wenn sie in der fiir den Darlehens-
nehmer bestimmten Ausfertigung seines Antrags oder in der fiir den Darlehensnehmer bestimmten Ausfertigung der Vertragsurkunde
oder in einer fiir den Darlehensnehmer bestimmten Abschrift seines Antrags oder der Vertragsurkunde enthalten sind und dem Darle-
hensnehmer eine solche Unterlage zur Verfligung gestellt worden ist. Uber eine in den Vertragstext nicht aufgenommene Angabe zum
Widerrufsrecht kann der Darlehensnehmer nachtrdglich auf einem dauerhaften Datentrdger informiert werden; die Widerrufsfrist
betrdgt dann einen Monat. Der Darlehensnehmer ist mit der nachgeholten Widerrufsinformation nochmals auf den Beginn der Wider-
rufsfrist hinzuweisen. Zur Wahrung der Widerrufsfrist geniigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs, wenn die Erkldrung auf einem
dauerhaften Datentrager (z. B. Brief, Telefax, E-Mail) erfolgt. Der Widerruf ist zu richten an:

Information Uber das Erléschen des Widerrufsrechts

Das Widerrufsrecht erlischt spatestens zwolf Monate und 14 Tage nach dem Zeitpunkt des Vertragsschlusses oder, sofern dieser Zeit-
punkt nach dem Vertragsschluss liegt, dem Zeitpunkt zu dem dem Darlehensnehmer eine fiir ihn bestimmte Ausfertigung oder Ab-
schrift seines Antrags oder der Vertragsurkunde zur Verfiigung gestellt worden ist. Das Widerrufsrecht erlischt auch dann, wenn die
Widerrufsinformation oder die Angaben hierzu im Vertrag fehlerhaft waren oder ganz unterblieben sind.

Widerrufsfolgen

Der Darlehensnehmer hat innerhalb von 30 Tagen das Darlehen, soweit es bereits ausbezahlt wurde, zuriickzuzahlen und fiir den Zeit-
raum zwischen der Auszahlung und der Riickzahlung des Darlehens den vereinbarten Sollzins zu entrichten. Die Frist beginnt mit der
Absendung der Widerrufserklarung. Fiir den Zeitraum zwischen Auszahlung und Riickzahlung ist bei vollstandiger Inanspruchnahme
des Darlehens pro Tag ein Zinsbetrag in Hohe von [3| Euro zu zahlen. Dieser Betrag verringert sich entsprechend, wenn das Darlehen
nur teilweise in Anspruch genommen wurde. Wenn der Darlehensnehmer nachweist, dass der Wert seines Gebrauchsvorteils niedriger
war als der Vertragszins, muss er nur den niedrigeren Betrag zahlen. Dies kann z. B. in Betracht kommen, wenn der marktiibliche Zins
geringer war als der Vertragszins.
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Gestaltungshinweise:

Hier sind einzufiigen: Name/Firma und ladungsfahige Anschrift des Widerrufsadressaten. Zusitzlich konnen angegeben werden:
Telefaxnummer, E-Mail-Adresse und/oder, wenn der Darlehensnehmer eine Bestétigung seiner Widerrufserkldrung an den Dar-
lehensgeber erhilt, auch eine Internet-Adresse.

Bei Anwendung der Gestaltungshinweise , oder [2¢| ist hier folgende Unteriiberschrift einzufiigen:
.Besonderheiten bei weiteren Vertragen”.

Bei einem verbundenen Vertrag nach § 358 BGB ist hier einzufligen:
a) wenn der Vertrag nicht den Erwerb von Finanzinstrumenten zum Gegenstand hat:

,— Widerruft der Darlehensnehmer diesen Darlehensvertrag, so ist er auch an den [einsetzen: Bezeichnung des verbun-
denen Vertrags] (im Folgenden: verbundener Vertrag)** nicht mehr gebunden.

—  Steht dem Darlehensnehmer in Bezug auf den [einsetzen***: verbundenen Vertrag] ein Widerrufsrecht zu, so ist er
mit wirksamem Widerruf des [einsetzen***: verbundenen Vertrags] auch an den Darlehensvertrag nicht mehr gebun-
den. Fiir die Rechtsfolgen des Widerrufs sind die in dem [einsetzen***: verbundenen Vertrag] getroffenen Regelun-
gen und die hierfiir erteilte Widerrufsbelehrung mafgeblich.

b) wenn der Vertrag den Erwerb von Finanzinstrumenten zum Gegenstand hat:

,— Widerruft der Darlehensnehmer den [einsetzen: Bezeichnung des verbundenen Vertrags], so ist er auch an den Darle-
hensvertrag nicht mehr gebunden.*

2]

Bei einem Geschift, dessen Vertragsgegenstand (die Leistung des Unternehmers) in dem Verbraucherdarlehensvertrag genau
angegeben ist und das nicht gleichzeitig die Voraussetzungen eines verbundenen Vertrags gemél § 358 BGB erfiillt, obwohl das
Darlehen ausschlieBlich zu dessen Finanzierung dient (angegebenes Geschéft gemdll § 360 Absatz 2 Satz 2 BGB), ist hier Fol-
gendes einzufiigen:

»—  Steht dem Darlehensnehmer in Bezug auf das [einsetzen: Bezeichnung des im Darlehensvertrag angegebenen Geschifts]
(im Folgenden: angegebenes Geschift)** ein Widerrufsrecht zu, so ist er mit wirksamem Widerruf des angegebenen Ge-
schifts auch an diesen Darlehensvertrag nicht mehr gebunden.*

Bei einem mit einem Verbraucherdarlehensvertrag zusammenhéngenden Vertrag (§ 360 BGB), der nicht gleichzeitig die Vo-
raussetzungen eines verbundenen Vertrags gemal § 358 BGB erfiillt, kann hier Folgendes eingefiigt werden:

»—  Steht dem Darlehensnehmer in Bezug auf diesen Darlehensvertrag ein Widerrufsrecht zu, so ist er mit wirksamem Wider-
ruf des Darlehensvertrags auch an den [einsetzen: Bezeichnung des mit dem Darlehensvertrag zusammenhéngenden Ver-
trags] (im Folgenden: zusammenhéngender Vertrag)** nicht mehr gebunden.

r==a)

Hier ist der genaue Zinsbetrag in Euro pro Tag einzufiigen. Centbetrage sind als Dezimalstellen anzugeben.

=

Erbringt der Darlehensgeber gegeniiber offentlichen Stellen Aufwendungen gema8 § 357a Absatz 3 Satz 4 BGB und will er sich
fiir den Fall des Widerrufs die Geltendmachung dieses Anspruchs vorbehalten, ist hier Folgendes einzufiigen:

»—  Der Darlehensnehmer hat dem Darlehensgeber auch die Aufwendungen zu ersetzen, die der Darlehensgeber gegeniiber 6f-
fentlichen Stellen erbracht hat und nicht zuriickverlangen kann.*

Bei Anwendung der Gestaltungshinweise , , , , , oder |5g| ist hier als Untertiberschrift einzufligen:

.Besonderheiten bei weiteren Vertragen

Dies gilt nicht, wenn bei einer entgeltlichen Finanzierungshilfe ausschlieBlich der Hinweis |5d| verwandt wird und weitere Ver-
trdge nicht vorliegen.

Liegen mehrere weitere Vertrage nebeneinander vor, kann im Folgenden die Unterrichtung geméf den anwendbaren Gestal-
tungshinweisen auch durch eine entsprechende, jeweils auf den konkreten Vertrag bezogene, wiederholte Nennung der Hinweise
erfolgen.

]

Bei einem verbundenen Vertrag nach § 358 BGB, der nicht den Erwerb von Finanzinstrumenten zum Gegenstand hat, ist hier
Folgendes einzufiigen:

»—  Steht dem Darlehensnehmer in Bezug auf [einsetzen***: den verbundenen Vertrag] ein Widerrufsrecht zu, sind im Fall
des wirksamen Widerrufs [einsetzen***: des verbundenen Vertrags] Anspriiche des Darlehensgebers auf Zahlung von
Zinsen und Kosten aus der Riickabwicklung des Darlehensvertrags gegen den Darlehensnehmer ausgeschlossen.*

E3

Bei einem verbundenen Vertrag nach § 358 BGB, der nicht den Erwerb von Finanzinstrumenten zum Gegenstand hat, oder bei
einem zusammenhdngenden Vertrag, wenn von Gestaltungshinweis 2¢| Gebrauch gemacht wurde, ist hier Folgendes einzufiigen:

»—  Ist der Darlehensnehmer aufgrund des Widerrufs dieses Darlehensvertrags an [einsetzen***: den verbundenen Vertrag
und/oder den zusammenhéngenden Vertrag] nicht mehr gebunden, sind insoweit die beiderseits empfangenen Leistungen
zurlickzugewéhren.*
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]

Bei einem verbundenen Vertrag nach § 358 BGB iiber die Uberlassung einer Sache oder bei einem zusammenhingenden Ver-
trag, gerichtet auf die Uberlassung einer Sache, wenn von Gestaltungshinweis [2¢| Gebrauch gemacht wurde, ist hier nachstehen-
der Unterabsatz einzufiigen:

»—  Der Darlehensnehmer ist nicht verpflichtet, die Sache zuriickzusenden, wenn der an [einsetzen***: dem verbundenen Ver-
trag oder dem zusammenhéngenden Vertrag] beteiligte Unternehmer angeboten hat, die Sachen abzuholen. Grundsitzlich
tragt der Darlehensnehmer die unmittelbaren Kosten der Riicksendung der Waren. Dies gilt nicht, wenn der an [einset-
zen***: dem verbundenen Vertrag oder dem zusammenhéngenden Vertrag] beteiligte Unternehmer sich bereit erklért hat,
diese Kosten zu tragen, oder er es unterlassen hat, den Verbraucher iiber die Pflicht, die unmittelbaren Kosten der Riick-
sendung zu tragen, zu unterrichten. Bei auBlerhalb von Geschéftsrdumen geschlossenen Vertrdgen, bei denen die Waren
zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses zur Wohnung des Verbrauchers geliefert worden sind, ist der Unternehmer ver-
pflichtet, die Waren auf eigene Kosten abzuholen, wenn die Waren so beschaffen sind, dass sie nicht per Post zuriickge-
sandt werden kénnen.

Der Unterabsatz kann wie folgt ergénzt werden:

»Wenn der Darlehensnehmer die aufgrund [einsetzen***: des verbundenen Vertrags oder des zusammenhéngenden Vertrags]
tiberlassene Sache nicht oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zuriickgewihren kann, hat er insoweit Werter-
satz zu leisten. Dies kommt allerdings nur in Betracht, wenn der Wertverlust auf einen Umgang mit den Waren zuriickzufiihren
ist, der zur Priifung der Beschaffenheit, der Eigenschaften und der Funktionsweise der Waren nicht notwendig war.

Bei einem Vertrag iiber eine entgeltliche Finanzierungshilfe gilt Folgendes:

a) Ist Vertragsgegenstand die Uberlassung einer Sache mit Ausnahme der Lieferung von Wasser, Gas oder Strom, die nicht
in einem begrenzten Volumen oder in einer bestimmten Menge zum Verkauf angeboten werden, sind hier die konkreten
Hinweise entsprechend Gestaltungshinweis |5| Buchstabe a und b der Anlage 1 zu Artikel 246a § 1 Absatz 2 Satz 2 EG-
BGB zu geben.

Diese konnen durch die konkreten Hinweise entsprechend Gestaltungshinweis |5| Buchstabe ¢ der Anlage 1 zu Arti-
kel 246a § 1 Absatz 2 Satz 2 EGBGB ergénzt werden.

b) Ist Vertragsgegenstand die Erbringung einer Finanzdienstleistung, kann hier folgender Hinweis gegeben werden:

» Der Darlehensnehmer ist zur Zahlung von Wertersatz fiir die bis zum Widerruf erbrachte Dienstleistung verpflichtet,
wenn er ausdriicklich zugestimmt hat, dass vor dem Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfithrung der Gegenleistung be-
gonnen wird. Besteht eine Verpflichtung zur Zahlung von Wertersatz, kann dies dazu fiihren, dass der Darlehensnehmer
die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeitraum bis zum Widerruf dennoch erfiillen muss.*

c) Ist Vertragsgegenstand die Erbringung einer Dienstleistung, die nicht in der Uberlassung einer Sache gemiB Buchstabe a)
oder in einer Finanzdienstleistung besteht, oder die Lieferung von Wasser, Gas oder Strom, wenn sie nicht in einem be-
grenzten Volumen oder in einer bestimmten Menge zum Verkauf angeboten werden, oder die Lieferung von Fernwirme,
konnen hier die konkreten Hinweise entsprechend Gestaltungshinweis |§| der Anlage 1 zu Artikel 246a § 1 Absatz 2 Satz 2
EGBGB gegeben werden.

d) Ist Vertragsgegenstand die Lieferung von nicht auf einem korperlichen Datentréger befindlichen digitalen Inhalten, kann
hier folgender Hinweis gegeben werden:

,,Der Darlehensnehmer ist zur Zahlung von Wertersatz fiir die bis zum Widerruf gelieferten digitalen Inhalte verpflichtet,
wenn er ausdriicklich zugestimmt hat, dass vor dem Ende der Widerrufsfrist mit der Lieferung der digitalen Inhalte be-
gonnen wird.

Bei einem angegebenen Geschift nach § 360 Absatz 2 Satz 2 BGB ist hier Folgendes einzufiigen:

»—  Ist der Darlehensnehmer aufgrund des Widerrufs des [einsetzen***: angegebenen Geschifts] an den Darlehensvertrag
nicht mehr gebunden, fiihrt das hinsichtlich des Darlehensvertrags zu den gleichen Folgen, die eintreten wiirden, wenn der
Darlehensvertrag selbst widerrufen worden wire (vgl. oben unter ,,Widerrufsfolgen*).”

Bei einem verbundenen Vertrag nach § 358 BGB, der nicht den Erwerb von Finanzinstrumenten zum Gegenstand hat, ist hier
Folgendes einzufligen:

»—  Wenn der Darlehensnehmer infolge des Widerrufs des Darlehensvertrags nicht mehr an den weiteren Vertrag gebunden ist
oder infolge des Widerrufs des weiteren Vertrags nicht mehr an den Darlehensvertrag gebunden ist, gilt ergdnzend Fol-
gendes: Ist das Darlehen bei Wirksamwerden des Widerrufs dem Vertragspartner des Darlehensnehmers aus [einset-
zen***: dem verbundenen Vertrag] bereits zugeflossen, tritt der Darlehensgeber im Verhiltnis zum Darlehensnehmer hin-
sichtlich der Rechtsfolgen des Widerrufs in die Rechte und Pflichten des Vertragspartners aus dem weiteren Vertrag ein.*

Dieser Hinweis entféllt, wenn der Darlehensgeber zugleich Vertragspartner des Darlehensnehmers aus dem weiteren Vertrag ist.
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Bei einem verbundenen Vertrag nach § 358 BGB, der nicht den Erwerb von Finanzinstrumenten zum Gegenstand hat, sind hier
folgende Uberschrift und folgender Hinweis einzufiigen:

0Q

,»Einwendungen bei verbundenen Vertragen*

" Der Darlehensnehmer kann die Riickzahlung des Darlehens verweigern, soweit ihn Einwendungen berechtigen wiirden, seine
Leistung gegeniiber dem Vertragspartner aus dem verbundenen Vertrag zu verweigern. Dies gilt nicht, wenn das finanzierte Ent-
gelt weniger als 200 Euro betréigt oder wenn der Rechtsgrund fiir die Einwendung auf einer Vereinbarung beruht, die zwischen
dem Darlehensnehmer und dem anderen Vertragspartner nach dem Abschluss des Darlehensvertrags getroffen wurde. Kann der
Darlehensnehmer von dem anderen Vertragspartner Nacherfiillung verlangen, so kann er die Riickzahlung des Darlehens erst
verweigern, wenn die Nacherfiillung fehlgeschlagen ist.*

Dieser Hinweis und die Uberschrift kénnen entfallen, wenn der Darlehensgeber weiB, dass das finanzierte Entgelt weniger als
200 Euro betrégt.

* Die Vertragsparteien konnen auch direkt angesprochen werden (z. B. ,,Sie”, ,,Wir“). Es kann auch die weibliche Form der jewei-
ligen Bezeichnung und/oder die genaue Bezeichnung der Vertragsparteien verwendet werden. Es konnen auch die Bezeichnun-
gen ,,Kreditnehmer” und ,,Kreditgeber” verwendet werden. Bei entgeltlichen Finanzierungshilfen sind die Bezeichnungen ent-
sprechend anzupassen, beispielsweise mit ,,Leasinggeber und ,,Leasingnehmer. Die weitergehende Anpassungspflicht fiir ent-
geltliche Finanzierungshilfen gemaf3 Artikel 247 § 12 Absatz 1 Satz 4 EGBGB bleibt unberiihrt.

**  Dieser Klammerzusatz entfallt bei durchgéngiger genauer Bezeichnung des Vertrags/Geschifts.

***  Die Bezugnahme auf den betreffenden Vertrag/auf das betreffende Geschift kann nach erstmaliger genauer Bezeichnung im
Weiteren durch Verwendung der allgemeinen Bezeichnung des jeweiligen Vertrags/Geschéfts (verbundener Vertrag, angegebe-
nes Geschift, zusammenhangender Vertrag) erfolgen.
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Anlage 4
(zu Artikel 8 Nummer 10)

Anlage (zu § 6)
BERECHNUNG DES EFFEKTIVEN JAHRESZINSES

1. Grundgleichung zur Darstellung der Gleichheit zwischen Verbraucherdarlehens-Auszahlungsbetrigen
einerseits und Riickzahlungen (Tilgung, Zinsen und Verbraucherdarlehenskosten) andererseits.

Die nachstehende Gleichung zur Ermittlung des effektiven Jahreszinses driickt auf jahrlicher Basis die
rechnerische Gleichheit zwischen der Summe der Gegenwartswerte der in Anspruch genommenen Ver-
braucherdarlehens-Auszahlungsbetrige einerseits und der Summe der Gegenwartswerte der Riickzahlun-
gen (Tilgung, Zinsen und Verbraucherdarlehenskosten) andererseits aus:

m'

> C [+ X)  =>"D(1+X)™

m
k=1 1=1

Hierbei ist
— X der effektive Jahreszins;
— m die laufende Nummer des letzten Verbraucherdarlehens-Auszahlungsbetrags;

-k die laufende Nummer eines Verbraucherdarlehens-Auszahlungsbetrags, wobei
1 <k<m;

— Cx die Hohe des Verbraucherdarlehens-Auszahlungsbetrags mit der Nummer k;

— t¢ der in Jahren oder Jahresbruchteilen ausgedriickte  Zeitraum  zwischen  der
ersten Verbraucherdarlehensvergabe und dem Zeitpunkt der einzelnen nachfolgenden in Anspruch ge-
nommenen Verbraucherdarlehens-Auszahlungsbetrige, wobei t; = 0;

m' die laufende Nummer der letzten Tilgungs-, Zins- oder Kostenzahlung;
— 1die laufende Nummer einer Tilgungs-, Zins- oder Kostenzahlung;
— D der Betrag einer Tilgungs-, Zins- oder Kostenzahlung;

— s der in Jahren oder Jahresbruchteilen ausgedriickte Zeitraum zwischen dem Zeitpunkt der Inanspruch-
nahme des ersten Verbraucherdarlehens-Auszahlungsbetrags und dem Zeitpunkt jeder einzelnen Tilgungs-,
Zins- oder Kostenzahlung.

Anmerkungen:

a) Die von beiden Seiten zu unterschiedlichen Zeitpunkten gezahlten Betrige sind nicht notwendiger-
weise gleich grof3 und werden nicht notwendigerweise in gleichen Zeitabstdnden entrichtet.

b) Anfangszeitpunkt ist der Tag der Auszahlung des ersten Verbraucherdarlehensbetrags.

c¢) Der Zeitraum zwischen diesen Zeitpunkten wird in Jahren oder Jahresbruchteilen ausgedriickt. Zu-
grunde gelegt werden fiir ein Jahr 365 Tage (bzw. fiir ein Schaltjahr 366 Tage), 52 Wochen oder 12
Standardmonate. Ein Standardmonat hat 30,41666 Tage (d. h. 365/12), unabhingig davon, ob es sich
um ein Schaltjahr handelt oder nicht.

Konnen die Zeitrdume zwischen den in den Berechnungen verwendeten Zeitpunkten nicht als ganze
Zahl von Wochen, Monaten oder Jahren ausgedriickt werden, so sind sie als ganze Zahl eines dieser
Zeitabschnitte in Kombination mit einer Anzahl von Tagen auszudriicken. Bei der Verwendung von
Tagen

aa) werden alle Tage einschlieBlich Wochenenden und Feiertagen gezéhlt;
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d)

bb) werden gleich lange Zeitabschnitte und dann Tage bis zur Inanspruchnahme des ersten Verbrau-
cherdarlehensbetrags zuriickgezéhlt;

cc) wird die Lange des in Tagen bemessenen Zeitabschnitts ohne den ersten und einschlieSlich des
letzten Tages berechnet und in Jahren ausgedriickt, indem dieser Zeitabschnitt durch die Anzahl
von Tagen des gesamten Jahres (365 oder 366 Tage), zuriickgezihlt ab dem letzten Tag bis zum
gleichen Tag des Vorjahres, geteilt wird.

Das Rechenergebnis wird auf zwei Dezimalstellen genau angegeben. Ist die Ziffer der dritten Dezi-
malstelle groBer als oder gleich 5, so erhoht sich die Ziffer der zweiten Dezimalstelle um den Wert 1.

Mathematisch darstellen l&sst sich diese Gleichung durch eine einzige Summation unter Verwendung
des Faktors ,,Strome* (Ax), die entweder positiv oder negativ sind, je nachdem, ob sie fiir Auszahlun-
gen oder fiir Riickzahlungen innerhalb der Perioden 1 bis n, ausgedriickt in Jahren, stehen:

szia(ux)*‘,

dabei ist S der Saldo der Gegenwartswerte aller ,,Strome®, deren Wert gleich Null sein muss, damit
die Gleichheit zwischen den ,,Stromen‘ gewahrt bleibt.

2. Es gelten die folgenden zusitzlichen Annahmen fiir die Berechnung des effektiven Jahreszinses:

a)

b)

d)

Ist dem Verbraucher nach dem Verbraucherdarlehensvertrag freigestellt, wann er das Verbraucherdar-
lehen in Anspruch nehmen will, so gilt das gesamte Verbraucherdarlehen als sofort in voller Hohe in
Anspruch genommen.

Ist dem Verbraucher nach dem Verbraucherdarlehensvertrag generell freigestellt, wann er das Ver-
braucherdarlehen in Anspruch nehmen will, sind jedoch je nach Art der Inanspruchnahme Beschrén-
kungen in Bezug auf Verbraucherdarlehensbetrag und Zeitraum vorgesehen, so gilt das gesamte Ver-
braucherdarlehen als zu dem im Verbraucherdarlehensvertrag vorgesehenen frithestmoglichen Zeit-
punkt mit den entsprechenden Beschriankungen in Anspruch genommen.

Sieht der Verbraucherdarlehensvertrag verschiedene Arten der Inanspruchnahme mit unterschiedli-
chen Kosten oder Sollzinssétzen vor, so gilt das gesamte Verbraucherdarlehen als zu den hochsten
Kosten und zum hdchsten Sollzinssatz in Anspruch genommen, wie sie flir die Kategorie von Ge-
schéften gelten, die bei dieser Art von Verbraucherdarlehensvertrigen am haufigsten vorkommt.

Bei einer Uberziehungsmoglichkeit gilt das gesamte Verbraucherdarlehen als in voller Hohe und fiir
die gesamte Laufzeit des Verbraucherdarlehensvertrags in Anspruch genommen. Ist die Dauer der
Uberziehungsmdglichkeit nicht bekannt, so ist bei der Berechnung des effektiven Jahreszinses von der
Annahme auszugehen, dass die Laufzeit des Verbraucherdarlehensvertrags drei Monate betragt.

Bei einem Uberbriickungsdarlehen gilt das gesamte Verbraucherdarlehen als in voller Héhe und fiir
die gesamte Laufzeit des Verbraucherdarlehensvertrags in Anspruch genommen. Ist die Laufzeit des
Verbraucherdarlehensvertrags nicht bekannt, so wird bei der Berechnung des effektiven Jahreszinses
von der Annahme ausgegangen, dass sie 12 Monate betrégt.

Bei einem unbefristeten Verbraucherdarlehensvertrag, der weder eine Uberziehungsmdglichkeit noch
ein Uberbriickungsdarlehen beinhaltet, wird angenommen, dass

aa) das Verbraucherdarlehen bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrégen fiir einen Zeitraum von
20 Jahren ab der ersten Inanspruchnahme gewihrt wird und dass mit der letzten Zahlung des
Verbrauchers der Saldo, die Zinsen und etwaige sonstige Kosten ausgeglichen sind; bei Allge-
mein-Verbraucherdarlehensvertrdgen, die nicht fiir den Erwerb oder die Erhaltung von Rechten
an Immobilien bestimmt sind oder bei denen das Verbraucherdarlehen im Rahmen von Debit-
Karten mit Zahlungsaufschub oder Kreditkarten in Anspruch genommen wird, dieser Zeitraum
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g)

h)

),

ein Jahr betrdgt und dass mit der letzten Zahlung des Verbrauchers der Saldo, die Zinsen und et-
waige sonstige Kosten ausgeglichen sind;

bb) der Verbraucherdarlehensbetrag in gleich hohen monatlichen Zahlungen, beginnend einen Monat
nach dem Zeitpunkt der ersten Inanspruchnahme, zuriickgezahlt wird; muss der Verbraucherdar-
lehensbetrag jedoch vollstindig, in Form einer einmaligen Zahlung, innerhalb jedes Zahlungs-
zeitraums zuriickgezahlt werden, so ist anzunehmen, dass spétere Inanspruchnahmen und Riick-
zahlungen des gesamten Verbraucherdarlehensbetrags durch den Verbraucher innerhalb eines
Jahres stattfinden; Zinsen und sonstige Kosten werden entsprechend diesen Inanspruchnahmen
und Tilgungszahlungen und nach den Bestimmungen des Verbraucherdarlehensvertrags festge-
legt.

Als unbefristete Verbraucherdarlehensvertridge gelten fiir die Zwecke dieses Buchstabens Verbrau-
cherdarlehensvertrage ohne feste Laufzeit, einschlieBlich solcher Verbraucherdarlehen, bei denen der
Verbraucherdarlehensbetrag innerhalb oder nach Ablauf eines Zeitraums vollstidndig zuriickgezahlt
werden muss, dann aber erneut in Anspruch genommen werden kann.

Bei Verbraucherdarlehensvertriigen, die weder Uberziehungsmoglichkeiten beinhalten noch Uberbrii-
ckungsdarlehen, Verbraucherdarlehensvertrige mit Wertbeteiligung, Eventualverpflichtungen oder
Garantien sind, und bei unbefristeten Verbraucherdarlehensvertriagen (siche die Annahmen unter den
Buchstaben d, e, f, I und m) gilt Folgendes:

aa) Lassen sich der Zeitpunkt oder die Hohe einer vom Verbraucher zu leistenden Tilgungszahlung
nicht feststellen, so ist anzunehmen, dass die Riickzahlung zu dem im Verbraucherdarlehensver-
trag genannten frithestmoglichen Zeitpunkt und in der darin festgelegten geringsten Hohe erfolgt.

bb) Lésst sich der Zeitraum zwischen der ersten Inanspruchnahme und der ersten vom Verbraucher
zu leistenden Zahlung nicht feststellen, so wird der kiirzestmogliche Zeitraum angenommen.

cc) Ist der Zeitpunkt des Abschlusses des Verbraucherdarlehensvertrags nicht bekannt, so ist anzu-
nehmen, dass das Verbraucherdarlehen erstmals zu dem Zeitpunkt in Anspruch genommen wur-
de, der sich aus dem kiirzesten zeitlichen Abstand zwischen diesem Zeitpunkt und der Félligkeit
der ersten vom Verbraucher zu leistenden Zahlung ergibt.

Lassen sich der Zeitpunkt oder die Hohe einer vom Verbraucher zu leistenden Zahlung nicht anhand
des Verbraucherdarlehensvertrags oder der Annahmen nach den Buchstaben d, e, f, g, | oder m fest-
stellen, so ist anzunehmen, dass die Zahlung in Ubereinstimmung mit den vom Darlehensgeber be-
stimmten Fristen und Bedingungen erfolgt, und dass, falls diese nicht bekannt sind,

aa) die Zinszahlungen zusammen mit den Tilgungszahlungen erfolgen,

bb) Zahlungen fiir Kosten, die keine Zinsen sind und die als Einmalbetrag ausgedriickt sind, bei Ab-
schluss des Verbraucherdarlehensvertrags erfolgen,

cc) Zahlungen fiir Kosten, die keine Zinsen sind und die als Mehrfachzahlungen ausgedriickt sind,
beginnend mit der ersten Tilgungszahlung in regelméBigen Abstdnden erfolgen, und es sich, falls
die Hohe dieser Zahlungen nicht bekannt ist, um jeweils gleich hohe Betrdge handelt,

dd) mit der letzten Zahlung der Saldo, die Zinsen und etwaige sonstige Kosten ausgeglichen sind.

Ist keine Verbraucherdarlehensobergrenze vereinbart, ist anzunehmen, dass die Obergrenze des ge-
wahrten Verbraucherdarlehens 170 000 Euro betridgt. Bei Verbraucherdarlehensvertriagen, die weder
Eventualverpflichtungen noch Garantien sind und die nicht fiir den Erwerb oder die Erhaltung eines
Rechts an Wohnimmobilien oder Grundstiicken bestimmt sind, sowie bei Uberziehungsmdglichkei-
ten, Debit-Karten mit Zahlungsaufschub oder Kreditkarten ist anzunehmen, dass die Obergrenze des
gewihrten Verbraucherdarlehens 1 500 Euro betrégt.

Werden fiir einen begrenzten Zeitraum oder Betrag verschiedene Sollzinssitze und Kosten angeboten,
so sind wihrend der gesamten Laufzeit des Verbraucherdarlehensvertrags der hochste Sollzinssatz
und die hochsten Kosten anzunehmen.



Deutscher Bundestag — 18. Wahlperiode — 63— Drucksache 18/5922

k)

D)

Bei Verbraucherdarlehensvertragen, bei denen fiir den Anfangszeitraum ein fester Sollzinssatz ver-
einbart wurde, nach dessen Ablauf ein neuer Sollzinssatz festgelegt wird, der anschlieend in regel-
maBigen Abstinden nach einem vereinbarten Indikator oder einem internen Referenzzinssatz ange-
passt wird, wird bei der Berechnung des effektiven Jahreszinses von der Annahme ausgegangen, dass
der Sollzinssatz ab dem Ende der Festzinsperiode dem Sollzinssatz entspricht, der sich aus dem Wert
des vereinbarten Indikators oder des internen Referenzzinssatzes zum Zeitpunkt der Berechnung des
effektiven Jahreszinses ergibt, die Hohe des festen Sollzinssatzes jedoch nicht unterschreitet.

Bei Eventualverpflichtungen oder Garantien wird angenommen, dass das gesamte Verbraucherdarle-
hen zum fritheren der beiden folgenden Zeitpunkte als einmaliger Betrag vollstdndig in Anspruch ge-
nommen wird:

aa) zum letztzuldssigen Zeitpunkt nach dem Verbraucherdarlehensvertrag, welcher die potenzielle
Quelle der Eventualverbindlichkeit oder Garantie ist; oder

bb) bei einem Roll-over-Verbraucherdarlehensvertrag am Ende der ersten Zinsperiode vor der Er-
neuerung der Vereinbarung.

Bei Verbraucherdarlehensvertrigen mit Wertbeteiligung wird angenommen, dass

aa) die Zahlungen der Verbraucher zu den letzten nach dem Verbraucherdarlehensvertrag moglichen
Zeitpunkten geleistet werden,;

bb) die prozentuale Wertsteigerung der Immobilie, die die Sicherheit fiir den Vertrag darstellt, und
ein in dem Vertrag genannter Inflationsindex ein Prozentsatz ist, der — je nachdem, welcher Satz
hoher ist — dem aktuellen Inflationsziel der Zentralbank oder der Hohe der Inflation in dem Mit-
gliedstaat, in dem die Immobilie belegen ist, zum Zeitpunkt des Abschlusses des Verbraucher-
darlehensvertrags oder dem Wert 0 %, falls diese Prozentsétze negativ sind, entspricht.
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Begrundung

A. Allgemeiner Teil

l. Zielsetzung und Notwendigkeit der Regelungen

Die Richtlinie 2014/17/EU des Européischen Parlaments und des Rates vom 4. Februar 2014 {iber Wohnimmo-
bilienkreditvertriige fiir Verbraucher und zur Anderung der Richtlinien 2008/48/EG und 2013/36/EU und der
Verordnung (EU) Nr. 1093/2010 (Wohnimmobilienkreditrichtlinie) ist bis zum 21. Mérz 2016 in deutsches
Recht umzusetzen. Dariiber hinaus sollen entsprechend der Vereinbarung des Koalitionsvertrags der Fraktionen
der CDU/CSU und SPD zum einen eine Beratungspflicht des Darlehensgebers fiir Fille dauerhafter und erheb-
licher Uberziehungen des Kontos vorgesehen sowie zum anderen der Honorarberater im Anwendungsbereich
der Wohnimmobilienkreditrichtlinie eingefiihrt werden.

Ziel der Wohnimmobilienkreditrichtlinie ist es, durch kohirente, flexible und gerechte Immobilienkreditvertra-
ge zur Entwicklung eines transparenteren, effizienteren und wettbewerbsfahigeren Binnenmarkts und gleichzei-
tig zur Forderung einer nachhaltigen Kreditvergabe und -aufnahme sowie finanziellen Teilhabe beizutragen und
damit ein hohes Verbraucherschutzniveau zu schaffen. Die Wohnimmobilienkreditrichtlinie harmonisiert zu
diesem Zweck im Zusammenhang mit Wohnimmobilienkrediten im Wesentlichen Bestimmungen zu Werbung,
(vor-)vertraglichen Informationen, Kreditwiirdigkeitspriifung, Widerrufsrecht oder Bedenkzeit, vorzeitiger
Riickzahlung und Vorfilligkeitsentschiddigung, Fremdwéhrungsdarlehen, Beratungsleistungen bei der Kredit-
vergabe und -vermittlung sowie zu Kopplungsgeschéften. Betroffen sind Kreditgeber und -vermittler. Hinzu
kommen umfangreiche Vorgaben fiir Sachkunde und Entlohnung der bei Kreditgebern und -vermittlern Be-
schiftigten sowie aufsichtsrechtliche Anforderungen einschlieBlich der Zusammenarbeit der zustéindigen Be-
horden bei grenziiberschreitenden Féllen der Kreditvergabe oder -vermittlung. Die Richtlinie verfolgt dabei
grundsétzlich den Ansatz der Mindestharmonisierung, erlaubt den Mitgliedstaaten also strengere als die in die-
ser Richtlinie festgelegten Bestimmungen beizubehalten oder einzufiihren. Damit sollen nachteilige Auswirkun-
gen auf das Niveau des Verbraucherschutzes vermieden werden. Daneben enthélt die Richtlinie aber auch Best-
immungen, die einer grofitmoglichen Harmonisierung unterfallen. Dies gilt fiir die Bereitstellung vorvertragli-
cher Informationen mittels des ,,Européischen standardisierten Merkblatts* (ESIS-Merkblatt) und die Berech-
nung des effektiven Jahreszinses.

1. Wesentlicher Inhalt des Entwurfs

Die Umsetzung erfordert Anderungen und Erginzungen im Wesentlichen im Bereich des Biirgerlichen Gesetz-
buchs (BGB) und im Einfithrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuche (EGBGB), in der Gewerbeordnung
(GewOQ), in der Preisangabenverordnung (PAngV), im Kreditwesengesetz (KWG), in der Institutsvergiitungs-
verordnung (InstitutsVergV), im Zahlungsdiensteaufsichtsgesetz (ZAG) und im Versicherungsaufsichtsgesetz
(VAG).

Im Biirgerlichen Recht werden die Vorgaben der Richtlinie im Wesentlichen im Recht der Verbraucherdarle-
hensvertrdge in den §§ 491 ff. BGB und der entgeltlichen Finanzierungshilfen in § 506 BGB, im Recht der
Vermittlung von Verbraucherdarlehensvertrigen und entgeltlichen Finanzierungshilfen in den §§ 655a ff. BGB
sowie insbesondere hinsichtlich der Informationspflichten ergénzend in den zugehdrigen Vorschriften des Arti-
kels 247 EGBGB umgesetzt. Die umfangreichen Vorgaben der Richtlinie zu Wohnimmobilienkrediten, die
teilweise deutlich von den Vorgaben der Verbraucherkreditrichtlinie abweichen, machen im Recht der Verbrau-
cherdarlehensvertrage ein neues Regelungskonzept erforderlich. Der Verbraucherdarlehensvertrag soll kiinftig
der Oberbegrift sein. Er wird verwandt, um die fiir alle Verbraucherdarlehen geltenden Bestimmungen zu re-
geln. Neu eingefiihrt werden die Unterbegriffe ,,Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrag®™ fiir die Verbraucher-
darlehen, die der Verbraucherkreditrichtlinie unterfallen, und ,,Jmmobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag* fiir die
Verbraucherdarlehen, die von der Wohnimmobilienkreditrichtlinie erfasst werden. Dabei umfassen kiinftig die
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Immobiliar-Verbraucherdarlehen einen weiteren Anwendungsbereich als die bislang in § 503 BGB geregelten
Immobiliardarlehen. Erfasst werden nicht mehr nur grundpfandrechtlich besicherte Darlehen, die zu hierfiir
iiblichen Konditionen vergeben werden, sondern sdmtliche grundpfandrechtlich oder durch eine Reallast besi-
cherte Darlehen sowie samtliche Darlehen, die auf den Erwerb einer Immobilie, eines Rechts an einer Immobi-
lie oder eines vergleichbaren Rechts gerichtet sind, auch wenn sie nicht durch ein Grundpfandrecht oder eine
Reallast besichert werden. Diese Anderungen werden im Recht der entgeltlichen Finanzierungshilfen fiir solche
entgeltliche Finanzierungshilfen, die sich auf den Erwerb oder die Erhaltung des Eigentumsrechts an Grundstii-
cken, an bestehenden oder zu errichtenden Gebduden oder auf den Erwerb oder die Erhaltung von grundstiicks-
gleichen Rechten beziehen oder bei denen der Anspruch des Unternehmers durch ein Grundpfandrecht oder eine
Reallast besichert ist, vorgenommen.

Dieses neue Konzept erfordert im grofen Umfang redaktionelle Anderungen. Die inhaltlichen Anderungen
betreffen in erster Linie Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrdge und entsprechende Finanzierungshilfen.
Soweit sachlich gerechtfertigt und nach der Verbraucherkreditrichtlinie zuldssig werden allerdings auch Rege-
lungen fiir die Allgemein-Verbraucherdarlehensvertridge angepasst. Dies erfolgt insbesondere, um Auslegungs-
probleme und sachlich nicht gerechtfertigte Wertungswiderspriiche zu vermeiden. Hervorzuheben sind folgende
Anderungen:

Im Bereich der vorvertraglichen Informationspflichten ergeben sich wesentliche Anderungen. Bei Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertragen sind die Darlehensgeber kiinftig verpflichtet, Auskiinfte des Darlehensinteres-
senten zur Priifung der Kreditwiirdigkeit und zur Vorbereitung der vorvertraglichen Information einzuholen (§
491a Absatz 1 BGB in Verbindung mit Artikel 247 § 1 Absatz 1 EGBGB). Auch hat die vorvertragliche Infor-
mation unverziiglich, nachdem die erforderlichen Informationen dem Darlehensgeber vorliegen, zu erfolgen
(und nicht mehr nur rechtzeitig vor Abschluss des Vertrags). Wie bisher steht fiir die vorvertragliche Informati-
on ein einheitliches Merkblatt zur Verfiigung. Bisher konnte das Européische Standardisierte Merkblatt ver-
wandt werden, kiinftig ist das neue Européische Standardisierte Merkblatt (ESIS-Merkblatt) zu verwenden. Es
findet sich wie bisher in Anlage 6 zu Artikel 247 § 2 EGBGB.

Neu ist ferner, dass die Pflicht zur Kreditwiirdigkeitspriifung bei Allgemein- und Immobiliar-
Verbraucherdarlehen nicht nur aufsichtsrechtlich, sondern auch zivilrechtlich ausgestaltet wird, §§ 505a bis
505d. Die Pflicht zur Priifung der Kreditwiirdigkeit wird nicht mehr als primédr im 6ffentlichem Interesse lie-
gende Pflicht, sondern gleichwertig dazu auch als Schutzpflicht gegeniiber dem Verbraucher verstanden. Hier-
mit werden zugleich europarechtliche Umsetzungsrisiken ausgeschlossen. Denn im Rahmen des Anwendungs-
bereichs der Verbraucherkreditrichtlinie ist es mittlerweile sehr zweifelhaft, ob eine rein aufsichtsrechtliche
Umsetzung der Richtlinienvorgaben ausreicht. Der Européische Gerichtshof hat am 27. Mérz 2014 entschieden,
dass diese Pflicht zur Kreditwiirdigkeitspriifung zumindest auch bezweckt, den Verbraucher vor der Gefahr der
Uberschuldung und Zahlungsunfihigkeit zu schiitzen (Az. C-565/12, Rz. 42 ,,Crédit Lyonnais*). Dariiber hinaus
erscheint auch eine umfassende zivilrechtliche Regelung der Kreditwiirdigkeitspriifung im Bereich der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie aus systematischen und verbraucherpolitischen Griinden vorzugswiirdig. Denn
der Verbraucher ist hier aufgrund der vergleichsweise hohen Darlehenssummen und hieraus erwachsenden lang-
fristigen finanziellen Verpflichtungen besonders schutzwiirdig. Daher soll die Pflicht zur Kreditwiirdigkeitsprii-
fung fiir alle Darlehensgeber unabhingig von der Frage gelten, ob diese auch aufsichtsrechtlich entsprechend
verpflichtet sind. Die Regelung enthélt ferner ein ausdriickliches Verbot, bei nicht gegebener Kreditwiirdigkeit
den Vertrag zu schlieen. Dartiber hinaus wird fiir den Fall eines VerstoBes gegen die Pflichten ein differenzier-
tes zivilrechtliches Sanktionensystem vorgesehen (§ 505d BGB).

Entsprechend  den  Vorgaben der  Wohnimmobilienkreditrichtlinie = wird  fiir ~ Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrage in § 492a BGB eine Sonderregelung fiir Kopplungsgeschiéfte bei Immobiliar-
Verbraucherdarlehen eingefiihrt: Angesichts der Gefahren, die Kopplungsgeschéfte fiir Verbraucher haben kon-
nen, wird ein weitgehendes Verbot von Geschiften vorgesehen, bei denen das Angebot oder der Abschluss
eines Kreditvertrags in einem Paket gemeinsam mit anderen gesonderten Finanzprodukten oder Finanzdienst-
leistungen erfolgt und bei denen der Kreditvertrag nicht separat von dem Verbraucher abgeschlossen werden
kann. Ausnahmen sorgen dafiir, dass durchaus im Interesse der Verbraucher liegende Konstellationen (wie etwa
Bausparvertriige) vom Verbot grundsitzlich nicht erfasst werden.
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Fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige in Fremdwéhrungen werden in § 503 BGB insbesondere Ansprii-
che des Darlehensnehmers auf Umwandlung des Darlehens in seine Landeswéhrung begriindet. Damit werden
die Darlehensnehmer vor erheblichen Wahrungsrisiken geschiitzt.

Ferner wird fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrége die Erbringung von Beratungsleistungen im Zuge der
Darlehensvergabe (und iiber eine Verweisung auch die Darlehensvermittlung) geregelt. Die Beratung zielt da-
rauf ab, dem Verbraucher seine Auswahlentscheidung durch eine konkrete Empfehlung zu erleichtern. Bevor
Beratungsleistungen erbracht werden, muss der Darlehensgeber den Darlehensnehmer iiber zahlreiche Einzel-
heiten gemif Artikel 247 § 18 EGBGB informieren. Die Anforderungen an die Beratungsleistung selbst werden
in § 511 BGB normiert. Insbesondere hat sich der Darlehensgeber {iber den Bedarf, die personliche und finanzi-
elle Situation sowie die Priferenzen und Ziele des Darlehensnehmers zu informieren, bevor er Beratungsleis-
tungen erbringt. Ziel der Beratung ist es, dem Darlehensnehmer ein oder mehrere geeignete Produkte zu emp-
fehlen oder ihn darauf hinzuweisen, dass kein Produkt empfehlenswert ist.

Die genannten Anderungen gelten entsprechend fiir entgeltliche Finanzierungshilfen, die sich auf den Erwerb
oder die Erhaltung des Eigentumsrechts an Grundstiicken, an bestehenden oder zu errichtenden Gebduden oder
auf den Erwerb oder die Erhaltung von grundstiicksgleichen Rechten beziehen oder bei denen der Anspruch des
Unternehmers durch ein Grundpfandrecht oder eine Reallast besichert ist.

Die Vorgaben der Wohnimmobilienkreditrichtlinie zur Berechnung des effektiven Jahreszinses werden in der
Preisangabenverordnung (PAngV) umgesetzt. Diese Anderung wird zum Anlass genommen, die Verordnung
komplett auf die Verwendung des Verbraucherbegriffs gemél § 13 BGB umzustellen.

In der Gewerbeordnung (GewO) werden nach den Vorgaben der Richtlinie die Voraussetzungen fiir die Ertei-
lung einer gewerberechtlichen Erlaubnis fiir die Vermittlung von Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen
und entsprechender entgeltlicher Finanzierungshilfen verschirft. Dazu wird mit dem neuen § 34i GewO ein
eigenstindiger Erlaubnistatbestand in der Gewerbeordnung geschaffen, der insbesondere einen Sachkunde-
nachweis und den Nachweis einer Berufshaftpflichtversicherung als neue Berufszugangsvoraussetzung einfiihrt.
Des Weiteren ist eine Registrierungspflicht fiir Immobiliardarlehensvermittler vorgesehen.

Der in Umsetzung der Koalitionsvereinbarung eingefiihrte Honorar-Immobiliardarlehensberater muss zusétzlich
bei der Beratung einen ausreichenden Marktiiberblick zugrunde legen und darf sich die Erbringung der Bera-
tungsleistung allein durch Zuwendungen des Kunden (Honorar) entgelten lassen.

Der Entwurf umfasst die Ermichtigung zum Erlass einer Immobiliendarlehensvermittlungsverordnung (§ 34j),
die mit Detailregelungen insbesondere zur Sachkunde, zur Berufshaftpflichtversicherung, zum Registereintrag
und zur grenziiberschreitenden Verwaltungszusammenarbeit, die Vorschriften der Gewerbeordnung ergénzen
soll.

Im KWG und im VAG werden im Wesentlichen die Anforderungen aufsichtsrechtlich verankert, welche die
Richtlinie an die bei der Vergabe von Immobiliar-Verbraucherkrediten einzuhaltenden Verhaltensregelungen,
an die Kenntnisse und Féhigkeiten der mit der Kreditvergabe befassten Personen sowie an die Kreditwiirdig-
keitspriifung stellt. In der InstitutsVergV werden die Vorgaben der Richtlinie zur Vergiitungspolitik der Kredit-
institute umgesetzt. Das ZAG wird iiberwiegend redaktionell angepasst, um die gednderten Vorgaben fiir die
Kreditwiirdigkeitspriifung bei Allgemein-Verbraucherdarlehen zu beriicksichtigen.

Zur Umsetzung der Koalitionsvereinbarung zur Beratungspflicht bei dauerhafter und erheblicher Uberziehung
des Kontos sollen die Darlehensgeber mit einem neuen § 504a BGB verpflichtet werden, dem Darlehensnehmer
in solchen Fillen eine Beratung iiber kostengiinstigere Alternativen zur genutzten Uberziehungsmdglichkeit
anzubieten. Dies soll entsprechend auch fiir geduldete Uberziehungen gelten (§ 505 BGB). Ferner werden sie
verpflichtet, {iber die Hohe des fiir die Uberziehungsmdglichkeit und die geduldete Uberziehung berechneten
Sollzinssatzes jedenfalls auch auf ihrer Webseite gut sichtbar zu informieren (§ 675a Absatz 4 BGB).

1. Alternativen

Keine.
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V. Gesetzgebungskompetenz

Die Gesetzgebungskompetenz des Bundes folgt fiir Regelungen des biirgerlichen Rechts einschlielich des Ver-
fahrensrechts aus Artikel 74 Absatz 1 Nummer 1 des Grundgesetzes. Dies betrifft die Regelungen in Artikel 1
bis 6 (Anderung des Biirgerlichen Gesetzbuchs, des Einfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche, des
Mahnverfahrens, des arbeitsgerichtlichen Mahnverfahrens, der Zivilprozessordnung und des Unterlassungskla-
gegesetzes). Die in diesen Artikeln enthaltenen Regelungen betreffen privatrechtliche Fallgestaltungen, insbe-
sondere Anforderungen an vor- und nachvertragliche Informationspflichten, vorvertragliche Pflichten zur ver-
antwortungsvollen Kreditvergabe (Kreditwiirdigkeitspriifung) und vertragsrechtliche Pflichten (Beratungsleis-
tungen, Umwandlungsrecht bei Fremdwéhrungsdarlehen). Die verfahrensrechtlichen Regelungen dienen der
Durchsetzung privater Rechte und der Beilegung privatrechtlicher Streitigkeiten.

Die Bundeskompetenz fiir die Regelungen in Artikel 7 bis 12 (Anderung der Gewerbeordnung, der Preisanga-
benverordnung, des Kreditwesengesetzes, der Institutsvergiitungsverordnung, des Zahlungsdiensteaufsichtsge-
setzes und des Versicherungsaufsichtsgesetzes) ergibt sich aus Artikel 74 Absatz 1 Nummer 11 des Grundgeset-
zes. Danach ist der Bund fiir die Regelungen des Rechts der Wirtschaft und des privatrechtlichen Versiche-
rungswesens zustindig. Die in den Artikeln 7 bis 10 vorgesehenen Anderungen betreffen die Werbung, Preisbe-
rechnung und Priifungspflichten der Kreditwirtschaft sowie Anforderungen an Zulassung und Uberwachung von
Immobiliardarlehensvermittlern. Es handelt sich um Regelungen auf dem Gebiet der Geschiftstitigkeit der
Kreditwirtschaft und der Kreditvermittler, die dem Recht der Wirtschaft zuzuordnen sind. Entsprechendes gilt
fiir die in Artikel 12 vorgesehenen Anderungen des Versicherungsaufsichtsgesetzes.

Zur Wahrung der Rechtseinheit ist eine bundeseinheitliche Regelung fiir die in den Artikeln 7 bis 12 getroffenen
Regelungen zwingend erforderlich (Artikel 72 Absatz 2 des Grundgesetzes). Die darin vorgesehenen Anderun-
gen sind so eng mit den vertragsrechtlichen Anderungen verkniipft, dass ihre Abtrennung und isolierte Regelung
auf der Ebene der Lénder nicht sinnvoll méglich wére. Die unterschiedliche rechtliche Behandlung der in den
Artikeln 7 bis 12 geregelten Sachverhalte, beispielsweise die Anforderungen an die aufsichtsrechtliche Pflicht
zur Kreditwiirdigkeitspriifung, die Berechnung des effektiven Jahreszinses oder die Werbung fiir Verbraucher-
darlehensvertriage, konnte zu erheblichen Rechtsunsicherheiten fithren. Um gleichwertige Lebensverhéltnisse
herzustellen, sind bundesweit einheitliche Kriterien zur Berechnung des effektiven Jahreszinses als ,,Kredit-
preis* unabdingbar. Auch die bundeseinheitliche Regelung der Bedingungen fiir die Berufsausiibung und den
Zugang zu der beruflichen Tétigkeit als Immobiliardarlehensvermittler liegt im gesamtstaatlichen Interesse und
ist zur Wahrung der Rechtseinheit erforderlich. AuBlerdem dienen die Regelungen der Umsetzung europarechtli-
cher Vorgaben, die im Zusammenhang mit dem Abschluss privatrechtlicher Vertrdge stehen. Eine Rechtszer-
splitterung an dieser Stelle, wo Vorschriften des biirgerlichen Rechts mit dem Recht der Wirtschaft verwoben
sind, kann nicht hingenommen werden. SchlieBlich betreffen die Artikel 7 bis 12 Anderungen in Rechtsberei-
chen, die bereits bundeseinheitlich geregelt sind. Eine einheitliche Regelung dieser in sich geschlossenen
Rechtsmaterie durch den Bund ist zur Wahrung der Rechtseinheit im gesamtstaatlichen Interesse auch weiterhin
erforderlich.

V. Vereinbarkeit mit dem Recht der Europaischen Union und vélkerrechtlichen Vertragen
Die Regelungen stehen mit dem Recht der Europédischen Union und mit volkerrechtlichen Vertrdgen, die die

Bundesrepublik Deutschland abgeschlossen hat, im Einklang.

VI. Gesetzesfolgen

1. Rechts- und Verwaltungsvereinfachung

Die getroffenen Regelungen zielen darauf ab, die Regelungen fiir die Kreditvergabe bei Allgemein- und Immo-
biliar-Verbraucherkreditvertridgen, soweit dies im Rahmen der europdischen Vorgaben moglich ist, einheitlich
zu gestalten. Eine Rechts- oder Verwaltungsvereinfachung ist dennoch hiervon nicht zu erwarten.
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2.

Nachhaltigkeitsaspekte

Der Entwurf steht im Einklang mit den Leitgedanken der Bundesregierung zur nachhaltigen Entwicklung im
Sinne der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie. Die Regelungen sind insbesondere unter den Gesichtspunkten der
wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit und der sozialen Verantwortung dauerhaft tragfahig.

3. Haushaltsausgaben ohne Erflillungsaufwand
Keine.
4. Erfullungsaufwand

a) Erflllungsaufwand fur Birgerinnen und Biirger

Fiir Biirgerinnen und Biirger entsteht kein Erfiillungsaufwand.

b) Erflllungsaufwand der Wirtschaft

aa) Einmaliger Umstellungsaufwand

Im Rahmen der Umsetzung der Richtlinie iiber Wohnimmobilienkreditvertrage fiir Verbraucher entsteht ein
einmaliger Umstellungsaufwand in H6he von rund 5,76 Millionen Euro. Rund 4,57 Millionen Euro Biirokratie-
kosten entstehen dabei durch drei Informationspflichten. Der einmalige Umstellungsaufwand teilt sich auf fol-
gende rechtlichen Vorgaben auf:

Erstellung eines standardisierten Informationsblattes zur Kreditwiirdigkeitspriifung (Artikel 247 § 1 Absatz
1 Satz 1 EGBGB): Nach Abschétzung auf Grundlage der Zeitwerttabelle des Leitfadens zur Ermittlung und
Darstellung des Erflillungsaufwandes betrdgt der Zeitaufwand 52 Minuten pro Fall (Einarbeitung in die In-
formationspflicht, Beschaffung und Aufbereitung von Daten, Verdffentlichung sowie Kopieren, Archivie-
ren und Verteilen, mittlere Komplexitit). Unter der Annahme der zentralen Erstellung von Dokumenten-
vorlagen in den Kreditinstituten entsteht in den nach der Bundesbankstatistik 2 029 betroffenen Kreditinsti-
tuten bei dem anzusetzenden durchschnittlichen Lohnsatz von 40 Euro (Wirtschaftsabschnitt K der Lohn-
kostentabelle des Statistischen Bundesamtes) ein einmaliger Umstellungsaufwand in Héhe von rund
70 000 Euro.

Anfertigung eines individuellen ESIS-Informationsblattes als Vorlage fiir die Kreditnehmer (Artikel 247
§ 1 Absatz 2 Satz 2, § 6 Absatz 1 Satz 2 bis 4 EGBGB): Hierbei wird ebenfalls auf Basis der Zeitwerttabel-
le ein Zeitaufwand von 52 Minuten pro Fall angenommen. In 2 029 Kreditinstituten entsteht bei einem
durchschnittlichen Lohnsatz von 40 Euro ein einmaliger Umstellungsaufwand in Hohe von rund 70 000
Euro. Zugrunde liegt dabei die Annahme, dass die Dokumentenvorlagen zentral erstellt werden.

Anderungen der Preisangabenverordnung, Umstellung auf neue Variablen (§ 6 PAngV): Durch die Ande-
rung in § 6 PAngV entstehen fiir die Wirtschaft einmalige Umstellungskosten, da die bisherigen IT-
Systeme auf die neue Berechnungsmethode des effektiven Jahreszinses und weiteren neuen Variablen um-
zustellen sind. Hierzu ist eine Sitzung von rund 60 Minuten zur Erlduterung der neuen Berechnungsmetho-
de fiir die Programmierer notwendig. Fiir die Anderung der Programme wird ein Arbeitstag mit acht Stun-
den, fiir die anschlieBende Priifung der gednderten Programme ein halber Arbeitstag (vier Stunden) zu-
grunde gelegt. Insgesamt entstehen bei einem Zeitaufwand von 780 Minuten und einem Lohnsatz von 40
Euro pro Stunde fiir die 2029 Kreditinstitute einmalige Umstellungskosten in Hoéhe von rund
1,06 Millionen Euro. Es ist davon auszugehen, dass erhebliche Synergieeffekte innerhalb von Banken-
gruppen und durch das Angebot aktualisierter Programmversionen fiir Immobiliardarlehensvermittler
durch Softwareanbieter erzielt werden kdnnen.

Die weiteren Anderungen in § 6a PAngV durch die Umsetzung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie bein-
halten Konkretisierungen und Erweiterungen der bisherigen Anforderungen an die Werbung fiir Verbrau-
cherdarlehen. Auswirkungen auf den Erfiillungsaufwand haben diese Anderungen nur in vernachlissigba-
rem Umfang.
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—  Beantragung einer Erlaubnis als Immobiliardarlehensvermittler einschlielich Beschaffung der Unterlagen
(§ 341 Absatz 1 GewO): Alle bereits titigen Vermittler von Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen
und entsprechenden entgeltlichen Finanzierungshilfen sind verpflichtet, eine Erlaubnis nach § 341 Absatz 1
GewO zu beantragen. Betroffen sind schiatzungsweise 20 000 Vermittler. Zur Berechnung des Umstel-
lungsaufwands wird auf die Messung der Beantragung einer Erlaubnis der Versicherungsvermittler nach
§ 34d Absatz 1 GewO zuriickgegriffen. Hierfiir sind rund 13 Minuten aufzuwenden (Einarbeitung in die
Informationspflicht, Beschaffung der Daten, Formulare ausfiillen, Dateniibermittlung, Zahlungsanweisun-
gen und Kopieren). Diese Zeit betrifft das Ausfiillen der Formulare; die weitere Erbringung von Unterla-
gen — u. a. solche, die zur Priifung der Qualifikation des Gewerbetreibenden notwendig sind — durch die
Immobiliardarlehensvermittler ist hierin nicht enthalten. In der Messung von Informationspflichten wurde
von Befragten fiir dhnliche Vorgénge — Nachweiserbringung und Beschaffung entsprechender Unterlagen
— 60 Minuten angegeben. Insgesamt betrdgt damit der Zeitaufwand zur Beantragung einer Erlaubnis als
Immobiliardarlehensvermittler 73 Minuten (60 Minuten Beschaffung aller Unterlagen und 13 Minuten
Formulare ausfiillen). Bei einem Lohnsatz von 40 Euro pro Stunde und einer Fallzahl von rund 20 000
Vermittlern entsteht dadurch ein einmaliger Umstellungsaufwand in Héhe von rund 973 000 Euro.

—  Sachkundepriifung fiir Immobiliardarlehensvermittler und Beschéftigte (§ 341 Absatz 2 Nummer 4 und
Absatz 6 GewOQ): Grundsitzlich miissen Immobiliardarlehensvermittler ihre Sachkunde nachweisen, um
eine Erlaubnis nach § 341 Absatz 1 GewO zu erhalten. Vermittler, die seit dem 21. Mérz 2011 ununterbro-
chen eine Tétigkeit im Sinne des § 34i Absatz 1 GewO ausiliben und dies nachweisen konnen, sind gemal
§ 160 Absatz 3 GewO von der Sachkundepriifung beftreit (,,Alte Hasen“-Regelung). Es ist davon auszuge-
hen, dass bis zu 50 Prozent der derzeit im Markt titigen Gewerbetreibenden von der Bestandsschutzrege-
lung profitieren konnen. Ebenso miissen die Beschéftigten des Gewerbetreibenden, die bei der Vermittlung
oder Beratung mitwirken oder in leitender Position fiir diese Tétigkeit verantwortlich sind, ihre Sachkunde
nachweisen. Auch hier greift die Bestandsschutzregelung. Bei der Annahme von zwei Beschiftigten pro
Gewerbetreibenden, von denen im Schnitt einer von der Bestandsschutzregelung profitieren kann, entste-
hen bei einem Lohnsatz von 40 Euro pro Stunde und einem Zeitaufwand von 160 Minuten fiir die insge-
samt 30 000 Priiflinge (10 000 Gewerbetreibende und 20 000 Beschéftigte) ein einmaliger Aufwand von
rund 3,2 Millionen Euro.

—  Registerpflicht fiir Immobiliardarlehensvermittler (§ 34i Absatz 8 GewO): Bereits titige Vermittler von
Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrigen und entsprechenden entgeltlichen Finanzierungshilfen sind
verpflichtet, sich sowie unmittelbar bei der Vermittlung und Beratung mitwirkende oder die in leitender
Position fiir diese Téatigkeit verantwortlichen Beschéftigte in das bei den Industrie- und Handelskammern
gefiihrte Vermittlerregister nach § 11a Absatz 1 GewO eintragen zu lassen. Zur Abschitzung des Umstel-
lungsaufwands wird auf die Messung der Eintragung der Versicherungsvermittler in das Register nach
§ 34d Absatz 7 GewO zuriickgegriffen. Hierfiir sind rund acht Minuten pro Fall aufzuwenden (Formulare
ausfiillen, Dateniibermittlung, Zahlungsanweisungen und Archivierung). Bei einem Lohnsatz von
40 Euro pro Stunde und einer Fallzahl von rund 60 000 (20 000 Vermittler mit 40 000 Beschiftigten, siche
oben) entsteht dadurch ein einmaliger Umstellungsaufwand in Héhe von rund 321 000 Euro.

—  Erstellung einer standardisierten Vorlage zur Unterbreitung eines Beratungsangebotes (§504a bzw. 505
Absatz 2 BGB): Nach Abschitzung auf Grundlage der Zeitwerttabelle des Leitfadens zur Ermittlung und
Darstellung des Erfiillungsaufwandes betrdgt der Zeitaufwand 52 Minuten pro Fall analog zur Erstellung
anderer Vorlagen (Einarbeitung in die Informationspflicht, Beschaffung und Aufbereitung von Daten, Ver-
offentlichung sowie Kopieren, Archivieren und Verteilen, mittlere Komplexitit). Unter der Annahme der
zentralen Erstellung von Dokumentenvorlagen in den Kreditinstituten entsteht in den 2 029 betroffenen
Kreditinstituten bei einem durchschnittlichen Lohnsatz von 40 Euro ein einmaliger Umstellungsaufwand in
Héhe von rund 70 000 Euro.

bb) Laufender jahrlicher Aufwand

An jahrlichem Erfiillungsaufwand der Wirtschaft entstehen rund 65,01 Millionen Euro neu. Davon verursachen
zehn neu eingefiihrte Informationspflichten einen jahrlichen Aufwand von rund 34,49 Millionen Euro, der zu-
sitzliche Sachwaufwand beziffert sich auf rund 18,02 Millionen Euro.
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Grundsétzlich konnen die neuen rechtlichen Vorgaben nach dem Prozess der Vermittlung und des Abschlusses
eines Hypothekenkredites aufgeteilt werden. Folgende Kategorien sind dabei zu beriicksichtigen: aaa) Kredit-
wiirdigkeitspriifung, bbb) Vorvertragliche Informationen und ccc) Vertragliche Pflichten wihrend der Vertrags-
laufzeit. Zusétzlich sind als {ibergreifende Kategorien die Anderung der Geschiftstitigkeit bzw. die Qualifikati-
on zu nennen. Ferner wird die Beratungspflicht der Kreditinstitute bei regelméBiger/dauerhafter bzw. iberhdhter
Uberziehung beriicksichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass Fremdwihrungsdarlehen nicht im nennenswerten
Umfang vergeben werden. In den weiteren Ausfithrungen werden deswegen die Regulierungen von Fremdwih-
rungskrediten (§ 493 Absatz 4 und § 503 BGB) nicht beriicksichtigt.

aaa) Kreditwirdigkeitsprifung

Ausgehend von der derzeitigen Rechtslage wird angenommen, dass im Rahmen der Kreditwiirdigkeitspriifung
der Wirtschaft kein jahrlicher zusétzlicher Aufwand entsteht.

Nach bestehendem Recht sind gemif § 18 Absatz 2 KWG Kreditinstitute bereits zu einer Kreditwiirdigkeitsprii-
fung verpflichtet. Hierbei werden bereits jetzt Informationen zur Kreditwiirdigkeitspriifung dem Verbraucher
iibergeben. Nach Artikel 247 § 1 Absatz 2 Satz 2 EGBGB ist dieses nun durch ein standardisiertes Informati-
onsblatt zu ersetzen. Die Erstellung des standardisierten Formulars ist im einmaligen Umstellungsaufwand be-
reits berilicksichtigt.

Ferner fithren die Aufbewahrungspflichten nach § 18a Absatz 5 und 7 KWG und § 505b Absatz 4 zu keinem
Mehraufwand. Die Kreditgeber sind bereits jetzt nach KWG verpflichtet, detaillierte Informationen zur Kredit-
wiirdigkeitspriifung aufzubewahren.

Einige weitere Vorgaben enthalten ebenfalls keinen Mehraufwand. Dies betrifft beispielsweise die Kreditwiir-
digkeitspriifung des Verbrauchers nach § 18a Absatz 1 Satz 1 KWG. Nach Auskunft der Bundesanstalt fiir Fi-
nanzdienstleistungsaufsicht kommen keine neuen Aufgaben auf die Kreditgeber zu, da die Kreditwiirdigkeit bei
der Vergabe von Immobilienkrediten stets und bereits nach der derzeitigen Gesetzeslage umfassend gepriift
wird (eine entsprechende Regelung befindet sich im derzeitigen § 18 Absatz 2 KWGQG), dies gilt auch fiir eine
eventuelle Erhohung des Nettodarlehensbetrages (§ 18a Absatz 2 KWG, § 505a Absatz 2 BGB).

bbb) Vorvertragliche Informationen

Im Rahmen der vorvertraglichen Informationen entsteht ein jahrlicher Mehraufwand in Hohe von rund 17,49
Millionen Euro aus vier Informationspflichten. Die Pflicht des Darlehensgebers, den Inhalt eines Darlehensver-
trags nach § 491a Absatz 3 BGB zu erldutern, wird nicht beriicksichtigt, da diese bereits gesetzlich festgeschrie-
ben ist. Auch die Erstellung und Verteilung eines Informationsblattes {iber den Umfang und das Entgelt der
Beratungsleistung des Darlehensvermittlers kann bereits iiber vorhandene Informationsbroschiiren abgedeckt
werden (§ 13b und § 18 EGBGB in Verbindung mit § 491a Absatz 5 BGB und § 511 BGB). Gleiches gilt fiir
das Informationsblatt fiir Standardgeschéfte gemdll § 675a Absatz 2 BGB. Bei folgenden Pflichten entsteht
durch die zusétzliche vorvertragliche Information bei Hypothekenkrediten ein jahrlicher Mehraufwand:

—  Ausgabe eines vorvertraglichen ESIS-Informationsblattes (Artikel 247 § 1 Absatz 2 Satz 1 EGBGB;
§ 491a Absatz 5 BGB): Vorvertragliche Informationen sind bei jedem Darlehensvertrag zu erbringen. Ins-
gesamt werden rund 4,72 Millionen Anfragen nach Immobiliendarlehen pro Jahr gestellt. Da das neu ein-
gefiihrte Muster etwas umfangreicher ist als das bislang zur Verfligung gestellte Muster gemél Anlage 6
zu Artikel 247 § 2 EGBGB, wird es zu einem héheren Sach- und Personalaufwand kommen. Von einem
erhohten Zeitaufwand zum Ausfiillen des Musters wird nicht ausgegangen, da die inhaltlichen Angaben der
Muster sich weitgehend entsprechen. Gemil Zeitwerttabelle des Leitfadens betrigt der zusitzliche Zeit-
aufwand zum Kopieren und Verteilen von Dokumenten im einfachen Fall zwei Minuten. Bei einem durch-
schnittlichem Lohnsatz von 40 Euro pro Stunde und Zusatzkosten von 0,10 Euro fiir Kopien pro Fall, ist
mit einem jahrlichen Mehraufwand von rund 6,77 Millionen Euro zu rechnen.

—  Erlduterung iiber Kiindbarkeit iiber einzelne Sonderpakete, falls diese angeboten werden (§ 491a Absatz 3
Satz 3 BGB): Die Kiindigung und deren Folgen fiir mit einem Darlehen fiir Immobilien im Paket angebo-
tene Finanzprodukte oder -dienstleistungen sind nach § 491a Absatz 3 Satz 3 BGB zusétzlich zu erldutern.
Es wird angenommen, dass rund 20 Prozent aller Angebote auf Anfragen nach Immobiliendarlehen Pakete
mit Finanz- und Servicedienstleistungen enthalten. Dies entspricht einer Fallzahl von 944 000 Durch die
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zusitzliche Erlduterung von rund zwei Minuten und einem durchschnittlichen Lohnsatz von 40 Euro ent-
steht ein Mehraufwand von rund 1,26 Millionen Euro pro Jahr.

—  Ausgabe des Ergebnisses der Beratungsdienstleistung auf einem dauerhaften Datentrdger oder im ESIS-
Merkblatt (§ 511 Absatz 3 BGB): Insgesamt werden rund 4,72 Millionen Anfragen nach Immobilienkredi-
te pro Jahr gestellt. Davon ausgehend, dass bei 80 Prozent der Anfragen eine Beratung stattfindet, werden
rund 3,77 Millionen Beratungen durchgefiihrt. GemiB3 Zeitwerttabelle des Leitfadens betrdgt der Zeitauf-
wand zum Kopieren und Verteilen von Dokumenten im einfachen Fall zwei Minuten. Bei einem durch-
schnittlichem Lohnsatz von 40 Euro pro Stunde und Zusatzkosten von 0,1 Euro fiir Kopien pro Fall ist mit
einem jdhrlichen Mehraufwand von rund 5,41 Millionen Euro zu rechnen.

—  Erneute Ausgabe eines vorvertraglichen ESIS-Informationsblattes bei Anderungen der Vertragsbedingun-
gen (Artikel 247 § 1 Absatz 2 Satz 3 und 4 EGBGB): Bei Anderungen der Bedingungen des Vertragsange-
botes ist erneut ein ESIS-Informationsblatt auszudrucken. Es wird angenommen, dass sich bei rund der
Hilfte der abzuschlieBenden Kredite die Vertragsbedingungen &ndern. Daher wird hier eine Fallzahl von
rund 1,18 Millionen Anderungen zugrunde gelegt. GemiB Zeitwerttabelle betrigt der Zeitaufwand zum
Kopieren und Verteilen von Dokumenten im einfachen Fall zwei Minuten. Fiir das erneute Ausfiillen des
ESIS-Informationsblatts kann nach der Zeitwerttabelle ein Wert von drei Minuten angesetzt werden. Es
handelt sich um einen einfachen Fall, da nur die Daten in der ESIS-Vorlage gedndert werden miissen, die
sich seit Ausgabe des ersten ESIS-Blattes gedndert haben. Bei einem durchschnittlichen Lohnsatz von 40
Euro pro Stunde, fiinf Minuten pro Fall und Zusatzkosten von 0,1 Euro fiir Ausdrucke bzw. Kopien pro
Fall ist mit einem jahrlichen Mehraufwand von rund 4,05 Millionen Euro zu rechnen.

ccc) Vertragliche Pflicht wahrend der Vertragslaufzeit

Falls der Darlehensnehmer eines Immobiliendarlehensvertrages dem Darlehensgeber mitteilt, dass er eine vor-
zeitige Riickzahlung des Darlehens beabsichtigt, ist der Darlehensgeber verpflichtet, ihm die fiir die Priifung
dieser Moglichkeit erforderlichen Informationen auf einem dauerhaften Datentréiger zu iibermitteln (§ 493 Ab-
satz 5 BGB, § 500 BGB). Grundsitzlich sind vorzeitige Riickzahlungen von Darlehen an ein berechtigtes Inte-
resse gekoppelt. Daher wird angenommen, dass nur rund 20 Prozent der Darlehensnehmer Anfragen zur Riick-
zahlung stellen. Dies betrifft rund 472 000 Vertrdge jéhrlich. Der Zeitaufwand betrdgt nach der Zeitwerttabelle
elf Minuten pro Fall (Beschaffung von Daten, Berechnungen durchfiihren, Aufbereitung und Verteilen; einfache
Komplexitit). Bei einem durchschnittlichen Lohnsatz von 40 Euro pro Stunde und Zusatzkosten von 0,1 Euro
pro Fall ist mit einem jéhrlichen Mehraufwand von rund 3,5 Millionen Euro zu rechnen.

ddd) Beratungspflicht der Kreditinstitute bei regelmaRiger/dauerhafter bzw. tiberhéhter Uberziehung

Nach § 504a BGB haben die Kreditinstitute Darlehensnehmer zu beraten, wenn diese ununterbrochen tiber ei-
nen Zeitraum von sechs Monaten (§ 504a Absatz 1 BGB) mindestens 75 Prozent des Uberziehungsrahmens in
Anspruch nehmen. Ferner haben Kreditinstitute zusétzlich Darlehensnehmer zu beraten, die nach § 505 BGB
geduldet ihr Konto iiberziehen. EinschlieBlich des jahrlichen Sachaufwands entsteht durch diese Pflicht den
Kreditinstituten ein jéhrlicher Gesamtaufwand von rund 27,25 Millionen Euro, der der ,,one in — one out®-
Regelung unterliegt. Die Kompensation erfolgt im Bereich des Wirtschaftsrechts.

Tabelle: Anzahl der jihrlichen Inanspruchnahme einer eingerdumten Uberziehungsmoglichkeit nach § 504a

BGB

Anzahl der Girokonten 2013 98,55 Mio.
75 % beinhalten einen Dispositionsrahmen 73,91 Mio.
8,5 % tiberziehen jeden Monat 6,28 Mio.

8,8 % tiberziehen permanent 6,50 Mio.
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6,5 % lberziehen langer als 6 Monate und in Hohe von iiber 75 % der einge- .80 Mi
. , io.
raumten Uberziechungsmoglichkeit

Tabelle : Anzahl jihrlicher geduldeter Uberziehungen nach § 505 BGB

Anzahl der Girokonten** 98,55 Mio.
75% beinhalten einen Dispositionsrahmen™ 73,91 Mio.
2,5% sind erheblich iiberzogen (Annahme) 1,85 Mio.

Die oben getroffene Annahme (Ermittlung der Anzahl jihrlicher geduldeter Uberziehungen nach § 505 BGB)
beruht auf der Einschétzung, dass die fiir ein Beratungsangebot erforderliche erhebliche und dauerhafte Uber-
ziehung des Kontos in der Praxis nur dann relevant wird, wenn zugleich ein Dispositionrahmen vereinbart wur-
de. Nicht beriicksichtigt wird hingegen die Fallkonstellation einer erheblichen und dauerhaften Uberziehung
ohne Vereinbarung eines Dispositionsrahmens. Hinsichtlich dieser Félle wird angenommen, dass sie in der Pra-
xis in so geringem Umfang stattfinden, dass sie fiir die Berechnung des Erfiilungsaufwandes nicht weiter be-
riicksichtigt werden.

Die Beratung der Banken bei regelmiBiger/dauerhafter bzw. iiberhdhter Uberziehung teilt sich in zwei Fille auf,
niamlich die erstmalige Unterbreitung und gegebenfalls Annahme des Beratungsangebots iiber verfiigbare kos-
tengiinstigere Finanzprodukte durch die Kunden sowie die Unterbreitung weiterer Angebote und ihre mogliche
Annahme. Zusitzlich sind diese Félle in mehrere Vorgaben zu gliedern. Zum einen sind die Kreditinstitute ver-
pflichtet, das Beratungsangebot in Textform zu unterbreiten, zum anderen sind die Kreditinstitute bei Annahme
des Angebots zur Beratung sowie zur Dokumentation verpflichtet. Beide Fille werden im Folgenden erldutert.

Erstmalige Annahme der Beratung iiber verfligbare kostengiinstigere Finanzprodukte durch die Kunden

—  Erstmaliges Beratungsangebot in Textform unterbreiten (standardisiertes Anschreiben, Sachkosten): Da
das Anschreiben standardisiert mit Hilfe einer Vorlage erstellt wird, entstehen keine weiteren Kosten. Als
Sachkosten werden jedoch Portokosten in Hohe von rund 0,30 Euro (Infopost) und Kopien von rund 0,10
Euro pro Fall angesetzt. Rund die Hilfte aller Girokonten sind nach Angaben der Deutschen Bundesbank
Online-Konten. Da die Textform, aber nicht die Briefform, zum Beratungsangebot erforderlich ist, wird
angenommen, dass bei Online-Konten das Beratungsangebot auf elektronischem Weg erfolgt. Zudem kann
teilweise diese Infopost zusammen mit einem Rechnungsabschluss versendet werden, sodass das Porto ent-
fallen wiirde. Es wird angenommen, dass dies fiir die Hilfte der Konten — welchen keine Onlinekonten sind
— zutrifft. Daher entstehen bei einem Viertel der rund 6,65 Millionen Fille ein Sachaufwand von 0,10 Euro
pro Fall (Info wird mit Abschluss verschickt) und bei einem weiteren Viertel ein Sachaufwand von 0,40
Euro pro Fall (separate Infopost). Insgesamt entsteht somit ein jéhrlicher Sachaufwand zur Unterbereitung
des Beratungsangebotes in Hohe von rund 831 000 Euro.

—  Beratung iiber verfiigbare kostengiinstigere Finanzprodukte einschlielich Beschaffung und Aufbereitung
der notwendigen Daten (weitere Vorgabe der Wirtschaft): Es wird angenommen, dass eine Beratung bei
privaten Darlehen durchschnittlich 18 Minuten dauert. Voraussichtlich 10 Prozent der Betroffenen werden
ein Beratungsgesprach in Anspruch nehmen. Demnach entsteht den Kreditinstituten bei einem Lohnsatz
von 40 Euro pro Stunde und einer Fallzahl von rund 665 000 Féllen ein jdhrlicher Personalaufwand in Ho-
he von 7,98 Millionen Euro.

—  Dokumentation des Beratungsangebots (Informationspflicht): Die Vermittler miissen dokumentieren, dass
sie ein Beratungsangebot unterbreitet haben. Es wird von einem einfachen Fall der Dokumentation ausge-
gangen, da keine besonderen Voraussetzungen an die Dokumentation gekniipft werden und vermutlich
Vorlagen genutzt werden. Unter der Annahme, dass allen Kunden eine Handlungsempfehlung angeboten
werden muss, entsteht den Kreditinstituten bei einem Lohnsatz von 40 Euro pro Stunde und einer Fallzahl
von rund 6,65 Millionen Féllen fiir zwei Minuten pro Dokumentation ein jéhrlicher Personalaufwand in
Hohe von rund 8,9 Millionen Euro.
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Weitere Beratung iiber verfiigbare kostengiinstigere Finanzprodukte

Ermittlung der weiteren Fallzahlen: Wird das Beratungsangebot nicht angenommen oder kommt kein Vertrag
iiber eine kostengiinstigeres Finanzprodukt zustande, ist das Angebot in den Fillen des § 504 BGB nach Albauf
eines halben Jahres, in den Fillen des § 505 BGB nach Ablauf von drei Monaten zu wiederholen. Erst wenn der
Darlehensnehmer ausdriicklich erklirt, kein neues Beratungsangebot erhalten zu wollen, wird das Angebot nicht
wiederholt. Dies kann bereits mit dem ersten Angebot geschehen.

Ausgangspunkt der Ermittlung der relevanten Fallzahlen sind diejenigen rund 6 Millionen Darlehensnehmer, die
keine erstmalige Beratung annehmen. Ferner wird entsprechend obiger Annahmen angenommen, dass einerseits
bei jedem iterativen Rechenschritt 50 % der Restmenge an Darlehensnehmer eine Beratung ablehnen. Anderer-
seits wird davon ausgegangen, dass nach dem dritten Angebot innerhalb eines Jahres alle Darlehensnehmer eine
weitere Beratung generell ablehnen. Auf dieser Basis zeigt die nachfolgende Tabelle die Ermittlung der Fallzah-
len zur weiteren Beratung {iber verfligbare kostengiinstigere Finanzprodukte.

Falle nach | Fille nach § 505

Nr. Beschreibung § 504aBGB | BGB Gesamtzahl
Restmenge an Darlehensnehmer, die

1 nicht erstmalig beraten werden (90% | 4 320 000 1 660 000 5980 000
von 6 650 000)
davon

o .
) lehpen 50% der Darlehensnehmer ein 2160 000 830 000 2990 000
weiteres Angebot ab

3 erhalten 50% ein zweites Angebot 2 160 000 830 000 2990 000

davon

0
4 n.ehmen 10% der Darlehensnehmer 216 000 83 000 299 000
eine Beratung an

Restmenge an Darlehensnehmer, die

nicht beraten werden 1944000 747 000 2691 000

davon

lehnen 50% der Darlehensnehmer ein
6 weiteres Angebot direkt ab i 374 000 374 000

erhalten 50% ein drittes Angebot in-
7 nerhalb. eines Jahres und lehnen da- i 374 000 374 000
nach ein weiteres Beratungsangebot

endgiiltig ab

Unterbreitung weiterer Beratungsangebote (Sachkosten): Da das Anschreiben standardisiert mit Hilfe einer
Vorlage erstellt wird, entstehen keine weiteren Kosten. Als Sachkosten werden jedoch Portokosten in Héhe von
rund 0,30 Euro (Infopost) und Kopien von rund 0,10 Euro pro Fall angesetzt. Rund die Hélfte aller Girokonten
sind Online-Konten. Da die Textform, aber nicht die Briefform, zum Beratungsangebot erforderlich ist, wird
angenommen, dass bei Online-Konten das Beratungsangebot auf elektronischem Weg erfolgt.

Die oben angefiihrte Tabelle zeigt unter Nummer 3 und Nummer 7 alle nachfolgenden Beratungsangebote. Dies
sind insgesamt 3,36 Millionen Fille. Da die Halfte nicht Online-Konten sind und in diesen Fallen davon ausge-
gangen wird, dass weitere Angebote nicht mehr mit gesonderter Infopost, sondern stets mit den Kontoausziigen
verschickt werden (0,10 Euro pro Fall, s. 0.), entstehen in 1,68 Millionen Fillen ein jahrlicher Sachaufwand zur
Unterbereitung eines weiteren Beratungsangebotes in Hohe von rund 168 000 Euro.
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Beratung iiber verfiigbare kostengiinstigere Finanzprodukte inkl. Beschaffung und Aufbereitung der not-
wendigen Daten: Auch hier wird angenommen, dass eine Beratung bei privaten Darlehen durchschnittlich
18 Minuten dauert. Nach Tabelle 3 Nummer 4 nehmen rund 300 000 Kunden das Angebot einer nachtrig-
lichen Beratung an. Hierbei entsteht den Kreditinstituten bei einem Lohnsatz von 40 Euro pro Stunde ein
zusitzlicher jéhrlicher Personalaufwand in Hohe von 3,6 Millionen Euro.

Dokumentation des Beratungsangebots (Informationspflicht): Nach Nummern 3 und 7 der obigen Tabelle
miissen insgesamt 3,36 Millionen Beratungsangebote unterbreitet und dies dokumentiert werden. Hier-
durch entsteht den Kreditinstituten bei einem Lohnsatz von 40 Euro pro Stunde fiir zwei Minuten pro Do-
kumentation ein jahrlicher Personalaufwand in Hohe von 4,48 Millionen Euro.

Dokumentation von Ort und Zeit der Beratungsgespridche (Informationspflicht): Bei Zustandekommen
einer Beratung miissen Ort und Zeit des Gesprachs dokumentiert werden. Es werden die gleichen Annah-
men wie bei der Dokumentation der Handlungsempfehlung getroffen. Die Fallzahl ergibt sich aus der Zahl
der durchgefiihrten Beratungen, also 665 000 bei der ersten Kontaktierung zuziiglich der rund 300 000 aus
den weiteren Kontaktversuchen (Nummer 4 der Tabelle). Den Kreditinstituten entsteht bei einem Lohnsatz
von 40 Euro pro Stunde und einer Fallzahl von rund 965 000 Fillen fiir zwei Minuten pro Dokumentation
ein jahrlicher Personalaufwand in Hohe von rund 1,29 Millionen Euro.

eee) Geschaftstatigkeit bzw. Qualifikation

Im Rahmen der Geschéftstitigkeit und der Qualifikation entsteht eine jihrliche Belastung von rund 16,
77 Millionen Euro. Der grofite Teil — rund 16 Millionen Euro — entsteht durch die jéhrlichen Beitrdge zur Haft-
pflichtversicherung. Folgende Pflichten werden hierbei beriicksichtigt:

Einfiihrung einer Berufshaftpflichtversicherung flir Immobiliardarlehensvermittler (§ 341 Absatz 2 Num-
mer 3 GewO): Immobiliardarlehensvermittler sind zum Abschluss einer Berufshaftpflichtversicherung zur
Deckung von Vermdgensschiaden, die aufgrund fehlerhafter Vermittlung oder Beratung entstehen, ver-
pflichtet. Die Beitrdge belaufen sich auf ca. 800 bis 1 200 Euro pro Jahr. Auf Basis der Fallzahl von rund
20 000 Immobiliardarlehensvermittlern erhoht sich damit der jéhrliche Sachaufwand um rund
16 Millionen Euro.

Sachkundepriifung fiir Immobiliardarlehensvermittler (§ 341 Absatz 2 Nummer 4 GewO): Immobiliardar-
lehensvermittler, die neu in den Markt eintreten, sind verpflichtet, fiir die Beantragung der Erlaubnis ihre
Sachkunde nachzuweisen. Analog zur Sachkundepriifung der Versicherungsvermittler wird angenommen,
dass diese ebenfalls insgesamt 160 Minuten dauert (90 Minuten schriftlicher und 70 Minuten miindlicher
Teil). Bei einer jéhrlichen Fluktuation von 10 Prozent aller Immobiliardarlehensvermittler (2 000 Priifun-
gen) und einem Lohnsatz von 40 Euro pro Stunde ergibt sich eine jéhrliche Belastung von 213 000 Euro.
Es miissen jedoch nicht nur die Vermittler der Priifpflicht nachkommen, sondern auch deren Angestellte.
Im Schnitt wird von zwei Angestellten pro Priifer ausgegangen, welche die Priifung ablegen miissen. So-
weit verdreifacht sich die jahrliche Belastung auf 639 000 Euro.

Beantragung einer Erlaubnis als Immobiliardarlehensvermittler einschlieBlich Beschaffung der Unterlagen
(§ 341 Absatz 1 GewO) — jahrlicher Aufwand (§ 34i Absatz 1 GewQ): Immobiliardarlehensvermittler, die
neu in den Markt eintreten, sind verpflichtet, eine Erlaubnis nach § 34i Absatz 1 GewO zu beantragen. Bei
einem unterstellten Zeitaufwand zur Beantragung einer Erlaubnis von 73 Minuten (60 Minuten Beschaf-
fung aller Unterlagen und 13 Minuten Formulare ausfiillen, siehe oben), einem Lohnsatz von 40 Euro pro
Stunde und einer jahrlichen Fluktuation von 10 Prozent aller Immobiliardarlehensvermittler miissen sich
rund 2 000 Vermittler jahrlich neu anmelden. Hierdurch entsteht ein jahrlicher Aufwand in Hoéhe von rund
97 000 Euro.

Registerpflicht fiir Immobiliardarlehensvermittler (§ 341 Absatz 8 GewO): Immobiliardarlehensvermittler,
die neu in den Markt eintreten, sind verpflichtet, sich in das Vermittlerregister nach § 11a Absatz 1 GewO
eintragen zu lassen. Bei einem unterstellten Zeitaufwand von rund acht Minuten pro Fall, einem Lohnsatz
von 40 Euro pro Stunde und einer jahrlichen Fluktuation von 10 Prozent miissen jdhrlich rund 2 000 Ver-
mittler sich und ihre Beschiftigten neu registrieren. Hierdurch entsteht ein Aufwand in Hohe von rund
33 000 Euro pro Jahr.
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Antrag auf Zulassung von Kopplungsgeschiften bei Behorden (§ 492b Absatz 3 BGB): Die Ermittlung des
Erfiilllungsaufwands bei zusétzlichen als in § 492b Absatz 1 und 2 BGB genannten Kopplungsgeschéfte ist
vom bisherigen Bewertungsstandpunkt schwer abschétzbar. Es kann aber von einer geringen Belastung
aufgrund niedriger Fallzahlen ausgegangen werden.

¢) Erfillungsaufwand der Verwaltung

aa) Einmaliger Umstellungsaufwand Verwaltung

Fiir die Verwaltung entsteht ein einmaliger Umstellungsaufwand in Hohe von rund 792 000 Euro. Folgende
zwei Pflichten werden dabei beriicksichtigt (siehe hierzu Tabelle 6 im Anhang):

Erweiterung des IHK-Registers um das Vermittlerregister (§ 11a Absatz 1 GewO-E): Zur Erweiterung der
bestehenden Infrastruktur sind die Erstellung von Konzepten, Design, Pflichten- und Lastenheft, die Aus-
wahl der Software, die Programmierung bzw. Anpassung von Systemen, die Koordinierung, der Aufbau
eines neuen Workflows, die Integration in die bestehende IT-Infrastruktur sowie Schulungen zu beriick-
sichtigen. Unter der Annahme, dass die Integration in die bestehende Infrastruktur méglich ist, sind rund
250 000 Euro einmalige Umstellungskosten anzusetzen.

Priifung zusétzlicher Erlaubnisvoraussetzungen durch die zustindigen Behorden auf Lander- und Kommu-
nalebene: Die fiir die Erteilung der gewerberechtlichen Erlaubnis nach § 34i GewO zustindigen Stellen der
Lénder miissen bei bereits im Markt tdtigen Vermittlern mit einer Erlaubnis nach § 34c GewO priifen, ob
der erforderliche Sachkundenachweis und der Nachweis iiber eine Berufshaftpflichtversicherung vorliegen.
Der Mehraufwand fiir die Priifung der zusétzlichen Erlaubnisvoraussetzungen wird mit 60 Minuten ange-
setzt. Bei einem Lohnsatz von 27,10 Euro pro Stunde (Land, mittlerer Dienst) entsprechend der Lohnkos-
tentabelle Verwaltung des Leitfadens und einer Fallzahl von rund 20 000 Immobiliardarlehensvermittlern
entsteht ein einmaliger Umstellungsaufwand in Héhe von rund 542 000 Euro.

bb) Laufender jahrlicher Aufwand Verwaltung

Fiir den Vollzug entstehen jdhrliche Kosten in Hohe von rund 221 000 Euro. Folgende Pflichten werden dabei
beriicksichtigt:

Priifung zuséitzlicher Erlaubnisvoraussetzungen durch die zustindigen Behorden auf Lander- und Kommu-
nalebene: Kiinftig miissen die fiir die Erteilung der gewerberechtlichen Erlaubnis nach § 34i GewO zustin-
digen Stellen der Lédnder im Rahmen des Erlaubnisverfahrens fiir Immobiliardarlehensvermittler zusétzlich
priifen, ob der erforderliche Sachkundenachweis und der Nachweis iiber eine Berufshaftpflichtversicherung
vorliegen. Der Gesamtaufwand fiir die Priifung der Erlaubnisvoraussetzung ist mit 60 Minuten anzusetzen.
Unter der Annahme einer jéhrlichen Fluktuation von 10 Prozent wird von einer jdhrlichen Anzahl von rund
2 000 neuen Immobiliardarlehensvermittlern ausgegangen. Bei einem Lohnsatz von 27,10 Euro pro Stunde
(Land, mittlerer Dienst) entsteht ein jahrlicher Personalaufwand von rund 54 000 Euro.

Uberwachung der Vorschriften durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
(§ 111b Absatz 6 Satz 2 Alternative 2 VAG-E): Die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht ist
verpflichtet, die Einhaltung der Vorschriften zur verschiarften Kreditwiirdigkeitspriifung im Kreditwesen-
gesetz und Versicherungsaufsichtsgesetz sowie die Einhaltung der Institutsvergilitungsverordnung zu iiber-
wachen.

Eine Trennung der neuen Aufgaben, bezogen auf die Umsetzung der Richtlinie {iber Wohnimmobilienkre-
ditvertrdge fiir Verbraucher, von den sonstigen Aufgaben der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsauf-
sicht ist schwierig. Angenommen wird, dass fiir die zusétzliche Kontrolle eine Stelle im hoheren und geho-
benen Dienst geschaffen wird. Hierfiir entsteht ein jéhrlicher Aufwand von rund 163 000 Euro. Dieser ist
in den jdhrlichen Personalaufwand in Hohe von 138 000 Euro und Sachaufwand von 24 000 Euro als
Sachkostenpauschale aufzuteilen.

Uberwachung der Preisangaben: Die Preisbehorden der Bundeslinder sind verpflichtet, die erweiterten
Angaben bei Krediten zum effektiven Jahreszins sowie die gednderten Pflichtangaben in der Werbung fiir
Kredite zu iiberwachen. Der Vollzug der Preisangabenverordnung erfolgt durch die Lénderpreisbehdrden.
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Durch die gednderten Vorgaben zur Berechnung des effektiven Jahreszinses und fiir die Werbung von
Krediten ist von keiner signifikanten Erh6hung des Vollzugsaufwandes auszugehen.

—  Betrieb einer Kontaktstelle durch das Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle: Die Kontaktstelle
soll der Erleichterung und Beschleunigung der grenziiberschreitenden Zusammenarbeit dienen und die In-
formationen der ausldndischen Behorden zu grenziiberschreitend tdtigen Immobiliardarlehensvermittler an
die zustandigen deutschen Behdrden weiterleiten und umgekehrt.

—  Unter Zugrundelegung der Erfahrungen mit der grenziiberschreitenden Tatigkeit der Versicherungsvermitt-
ler ergibt sich fiir den Anteil an Auslandstétigkeiten eine Quote von 2,72 Prozent (unterstellt, dass pro
Vermittler eine Meldung erfolgt). Wird diese Quote vergleichend auf die geschitzten 20 000 Immobili-
ardarlehensvermittler libertragen, kimen auf die Kontaktstelle ca. 136 Falle pro Jahr zu. Unterstellt man
pro Fall einen Arbeitsaufwand von maximal einer Stunde pro Jahr im mittleren Dienst (27,40 Euro Bund),
wird ein Erfiillungsaufwand von geschétzten 3 726,40 Euro durch den Betrieb der Kontaktstelle beim Bun-
desamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle entstehen.

Samtlicher — unter Buchstabe ¢ aufgefiihrter — Mehrbedarf an Sach- und Personalmitteln beim Bund soll finan-
ziell und stellenmiBig im betroffenen Einzelplan ausgeglichen werden.

5.  Weitere Kosten

Fiir die bei der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht anfallenden neuen Aufgaben konnen den {iber
die Umlage zur Finanzierung der Bundesanstalt herangezogenen Unternehmen durch die Erh6hung der Umlage
zusétzliche Kosten entstehen.

Des Weiteren werden der Immobiliardarlehensvermittler einmalige Kosten durch die Erhebung einer Gebiihr fiir
die Sachkundepriifung in Héhe von ca. 400 Euro sowie fiir die Eintragung in dem bei den Industrie- und Han-
delskammern gefiihrten Vermittlerregister in Hohe von ca. 25 bis 40 Euro entstehen. Priifungsgebiihren in Hohe
von ca. 400 Euro werden auch den Beschiéftigten des Gewerbetreibenden entstehen, soweit sie {iber einen Sach-
kundenachweis verfiigen miissen.

Weitere Kosten werden nicht verursacht. Insbesondere sind keine Auswirkungen auf das Verbraucherpreisni-
veau zu erwarten.

Durch die Umsetzung der Vorgaben aus der Wohnimmobilienkreditrichtlinie werden insbesondere die vertragli-
chen Pflichten der Darlehensgeber und Darlehensvermittler gegeniiber ihren Vertragspartnern erweitert. Hinzu
kommen allgemeine Informationspflichten geméll § 675a Absatz 2 BGB. Die damit verbundenen Kosten wer-
den moglicherweise an die Vertragspartner weitergereicht, was eine geringfiigige Verteuerung von Immobiliar-
Verbraucherdarlehen zur Folge haben konnte. Allerdings werden iiberwiegend Pflichten gesetzlich niederge-
schrieben, deren Erfiillung in einem ordnungsgemdl gefiihrten Geschéftsbetrieb ohnehin zu erwarten wiére,
weshalb die Mehrbelastung nicht beziffert werden kann.

Die Unternehmen werden verpflichtet, bereits in der Werbung fiir Verbraucherdarlehen bestimmte weitere
Standardangaben zu machen (§ 6a der Preisangabenverordnung). Die darin genannten Angaben fallen jedoch
bei jedem Vertragsabschluss an und sind ohnedies Grundlage fiir die Berechnung der Vertragsangebote der
Unternehmen. Durch diese Pflicht kommt es daher nicht zu Auswirkungen auf das Preisniveau.

6. Weitere Gesetzesfolgen

Aus gleichstellungspolitischer Sicht sind die Regelungen neutral. Demografische Auswirkungen sind nicht er-
sichtlich.

VII.  Befristung; Evaluation

Eine Befristung des Gesetzes erscheint zum jetzigen Zeitpunkt nicht sinnvoll. Der weit iiberwiegende Teil der
Regelungen ist durch die umzusetzende Richtlinie vorgegeben.

GemiB Artikel 44 der Richtlinie nimmt die Europiische Kommission bis zum 21. Mirz 2019 eine Uberpriifung
der Wohnimmobilienkreditrichtlinie vor. Im Rahmen dieser Uberpriifung werden die Wirksamkeit und die
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ZweckmaBigkeit der Vorschriften fiir Verbraucher und den Binnenmarkt bewertet. Eine Evaluation des zum
groBen Teil durch europarechtliche Vorgaben gepragten Gesetzes sollte daher friithestens nach Vorlage des oben
genannten Berichts der Europdischen Kommission erfolgen.

Es ist ferner beabsichtigt, die Erreichung der Ziele der §§ 504a und 505 Absatz 2 Satz 2 BGB in fiinf Jahren zu
evaluieren.

B. Besonderer Teil

Zu Artikel 1 (Anderung des Burgerlichen Gesetzbuchs)

Zu Nummer 1

Die Inhaltiibersicht des BGB ist an die nachfolgend begriindeten Gesetzeséinderungen im BGB anzupassen.
Zu Buchstabe a

Zu Doppelbuchstabe aa

Aufgrund der durch Nummer 28 vorgenommenen Anderungen ist die Inhaltsiibersicht anzupassen.
Zu Doppelbuchstabe bb

Aufgrund der durch Nummer 29 vorgenommenen Anderungen ist die Inhaltsiibersicht an-zupassen.
Zu Buchstabe b

Aufgrund der durch Nummer 32 vorgenommenen Anderungen ist die Inhaltsiibersicht an-zupassen.
Zu Nummer 2

Der in § 312g Absatz 3 BGB enthaltene Verweis auf § 512 BGB ist redaktionell anzupassen, da die Nummerie-
rung der §§ 512 f. BGB sich infolge der Umsetzung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie &ndert. Die Anderung
hat keine inhaltlichen Auswirkungen.

Zu Nummer 3

Der in § 356 Absatz 4 BGB einzufiigende Satz 2 beruht auf Artikel 7 Absatz 3 der Verbraucherrechterichtlinie.
Hiernach hat der Unternehmer den Verbraucher bei einem auflerhalb von Geschéftsraumen geschlossenen Ver-
trag im Falle einer bereits wiahrend der Widerrufsfrist erfolgenden Leistungserbringung aufzufordern, seine
Zustimmung hierzu auf einem dauerhaften Datentrdger zu erkldren. Zwar wird in Artikel 16 Buchstabe a der
Verbraucherrechterichtlinie, der das Erloschen des Widerrufs in einem solchen Fall regelt, nicht explizit auf
Artikel 7 Absatz 3 der Verbraucherrechterichtlinie Bezug genommen, sondern nur darauf abgestellt, dass die
Leistungserbringung mit der vorherigen ausdriicklichen Zustimmung des Verbrauchers und dessen Kenntnis-
nahme von dem hiermit verbundenen Verlust des Widerrufsrechts erfolgt. Dennoch ist Artikel 7 Absatz 3 der
Verbraucherrechterichtlinie in deren Artikel 16 Buchstabe a hineinzulesen, da er die formalen Anforderungen
an die Zustimmung des Verbrauchers festlegt.

Zu Nummer 4

Die Erginzung des § 356a BGB um einen neuen Absatz 1 beseitigt ein Redaktionsversehen im Anschluss an das
Gesetz zur Umsetzung der Verbraucherrechterichtlinie und zur Anderung des Gesetzes zur Regelung der Woh-
nungsvermittlung vom 20. September 2013. Die Regelung entspricht der bisherigen Rechtslage und setzt die
Vorgaben des Artikels 7 der Timesharing-Richtlinie (Richtlinie 2008/122/EG des Européischen Parlaments und
des Rates vom 14. Januar 2009 {iber den Schutz der Verbraucher im Hinblick auf bestimmte Aspekte von Teil-
zeitnutzungsvertrdgen, Vertrdgen iiber langfristige Urlaubsprodukte sowie Wiederverkaufs- und Tauschvertré-
ge) um. Die Timesharing-Richtlinie ordnet Vollharmonisierung an, so dass die Mitgliedstaaten insoweit keinen
Regelungsspielraum haben. Bei der Anderung der weiteren Absitze des § 356a BGB handelt es sich um redak-
tionelle Folgednderungen.
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Zu Nummer 5

Mit den Anderungen in § 356b BGB werden die Anforderungen an den Beginn der Widerrufsfrist bei Immobili-
ar-Verbraucherdarlehen gegeniiber dem geltenden Recht vereinfacht und es wird eine absolute Erloschensrege-
lung eingefiihrt.

Gegenwirtig beginnt der Lauf der Widerrufsfrist erst, wenn der Darlehensnehmer die vertraglichen Pflichtanga-
ben erhalten hat. Diese Pflichtangaben werden mit diesem Gesetz allerdings deutlich ausgeweitet (Berechnung
Vorfilligkeitsentschiadigung, Umwandlungsrecht bei Fremdwéhrungsdarlehen). Damit besteht auch hier die
Moglichkeit, dass aufgrund gewandelter Rechtsauffassungen hinsichtlich der Anforderungen an die Erfiillung
der Pflicht es bei langfristigen Immobiliar-Verbraucherdarlehen wiederum zu ,ewigen Widerrufsrechten®
kommen konnte. Drohende Konsequenz einer solchen Entwicklung wére eine Reduzierung der von den Darle-
hensgebern angebotenen Vertragslaufzeiten, was aber nicht im Verbraucherinteresse ldge. Es wird daher vorge-
schlagen, den Beginn der Widerrufsfrist zukiinftig ausschlieBlich an die Erteilung der vertraglichen Wider-
rufsinformation und nicht auch an die Erfiillung der weiteren vertraglichen Pflichtangaben zu kniipfen. Dies ist
fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehen europarechtlich zuldssig, weil die Wohnimmobilienkreditrichtlinie hier
anders als die Verbraucherkreditrichtlinie keine Vorgaben enthilt. Die Regelung ist auch deshalb vertretbar,
weil ein Verstof3 gegen die Pflicht zur Erteilung der vertraglichen Pflichtinformationen bereits durch die Rege-
lungen in § 494 BGB ausreichend sanktioniert ist (ist der effektive Jahreszins zu niedrig angegeben, vermindert
sich der Sollzinssatz entsprechend; nicht angegebene Kosten werden vom Darlehensnehmer nicht geschuldet;
sind die Voraussetzungen fiir Zinsanpassungen nicht angegeben, entfillt die Moglichkeit von Anpassungen zum
Nachteil des Darlehensnehmers; fehlen Angaben zur Laufzeit oder zum Kiindigungsrecht ist der Darlehensneh-
mer jederzeit zur Kiindigung berechtigt; fehlen Angaben zu Sicherheiten, konnen sie nicht gefordert werden;
fehlen Angaben zum Umwandlungsrecht bei Immobiliar-Verbraucherdarlehen in Fremdwéhrung, so kann das
Umwandlungsrecht jederzeit ausgeiibt werden). Eine weitere Sanktionierung dadurch, dass die Widerrufsfrist
nicht zu laufen beginnt, ist also nicht zwingend erforderlich.

Absatz 2 Satz 2 bestimmt fiir den Fall, dass die dem Darlehensnehmer nach Absatz 1 zur Verfligung gestellte
Vertragsurkunde die Pflichtangaben zum Widerrufsrecht nach § 492 Absatz 2 und Artikel 247 § 6 Absatz 2 des
EGBGB nicht enthélt, die Widerrufsfrist erst mit Nachholung dieser Angaben gemil3 § 492 Absatz 6 beginnt.
Gemid Satz 3 betrigt die Widerrufsfrist dann wie bei nachgeholten Pflichtangaben bei Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertridgen einen Monat.

Satz 4 erginzt die Regelungen fiir den Beginn der Widerrufsfrist durch eine absolute Erldschensregelung. Un-
abhingig von dem Beginn der Widerrufsfrist sollen Widerrufsrechte bei Immobiliar-Verbraucherdarlehen kiinf-
tig nach einem Jahr und 14 Tagen nach Vertragsschluss bzw. Aushéndigung der Vertragsurkunde an den Darle-
hensnehmer erléschen. Mal3geblich ist der spitere der genannten Zeitpunkte. Damit ist sichergestellt, dass auch
eine nicht erfolgte oder als nicht erfolgt zu wertende Widerrufsinformation kiinftig nicht zu dem Entstehen mog-
licher ,,ewiger Widerrufsrechte* fiihren kann. Damit wird Rechtssicherheit geschaffen. Berechtigte Verbrau-
cherinteressen werden durch die Regelung nicht beeintrachtigt, weil Verbraucher in diesen Fillen mindestens
ein Jahr und 14 Tage Zeit haben, das Widerrufsrecht auszuiiben. Berechtigte Verbraucherinteressen werden
dadurch nicht beeintrachtigt. Es ist davon auszugehen, dass die Masse der Verbraucher ohnehin Kenntnis von
ihrem Widerrufsrecht hat. Die Frist von einem Jahr und 14 Tagen wird regelméfig ausreichen, um eine Kldrung
herbeizufiihren. Wenn der Verbraucher tatséchlich keine Kenntnis vom Widerrufsrecht hatte oder durch die
erteilte Information hieriiber sogar getiduscht wurde, kommen Schadensersatzanspriiche in Betracht. Das Unter-
lassen der vorgeschriebenen Pflichtangaben zum Widerrufsrecht im Vertrag stellt eine Pflichtverletzung im
Sinne von § 280 Absatz 1 BGB dar und begriindet grundsétzlich einen Schadensersatzanspruch des Darlehens-
nehmers gegen den Darlehensgeber gemif3 den §§ 280 Absatz 1, 241 Absatz 2 BGB. Ist diese Pflichtverletzung
kausal fiir den nicht erfolgten Widerruf des Darlehens kann der Darlehensnehmer in besonders gelagerten Ein-
zelfallen verlangen, so gestellt zu werden, als hétte er das Darlehen innerhalb der Widerrufsfrist wirksam wider-
rufen, § 249 BGB.

Die Regelung ist europarechtlich zulédssig. Die Wohnimmobilienkreditrichtlinie enthilt insoweit keine ein-
schrinkenden Vorgaben.

Absatz 3 enthilt eine redaktionelle Folgednderung. Dass die Widerrufsfrist im Falle des § 494 Absatz 7 erst
beginnt, wenn der Darlehensnehmer die dort bezeichnete Abschrift des Vertrags erhalten hat, ist auf Allgemein-



Deutscher Bundestag — 18. Wahlperiode -79 - Drucksache 18/5922

Verbraucherdarlehensvertrige zu beschrinken. § 494 Absatz 7 bestimmt, dass der Darlehensgeber dem Darle-
hensnehmer eine Abschrift des Vertrags zur Verfligung stellt, in der die Vertragsdnderungen beriicksichtigt sind,
die sich aus den fehlenden Pflichtangaben (z. B. reduzierter Sollzins) ergeben. Es ist sachgerecht, ein an die
Erteilung der Pflichtangaben ankniipfendes Widerrufsrecht erst mit Ubermittlung dieser Urkunde beginnen zu
lassen. Da der Beginn der Widerrufsfrist bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen nunmehr aber aus-
schlieBlich an die Erteilung der vertraglichen Widerrufsinformation und nicht auch an die Erfiillung der weite-
ren vertraglichen Pflichtangaben gekniipft werden soll, ist der Anwendungsbereich des Absatzes 3 auf Allge-
mein-Verbraucherdarlehensvertrdge zu beschrénken.

Zu Nummer 6

§ 357a Absatz 3 BGB regelt, dass im Falle des Widerrufs eines Verbraucherdarlehensvertrags der Verbraucher
den vereinbarten Sollzinssatz zu entrichten hat fiir die Zeit, in der ihm das Darlehen zur Verfiigung stand. Satz 2
enthdlt eine Sonderregelung flir Immobiliardarlehensvertrdge, die bislang voraussetzte, dass ein Grundpfand-
recht flir das Verbraucherdarlehen bestellt wurde. Dieses Erfordernis wird im Rahmen der Umsetzung der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie aufgegeben. Die Sonderregelung wird an die neu eingefiihrte Begriftlichkeit
des Immobiliar-Verbraucherdarlehenvertrags gekoppelt. Hierdurch wird zugleich auch der Anwendungsbereich
des Satzes 2 ausgeweitet, da Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage nicht mehr notwendigerweise die Be-
stellung eines Grundpfandrechts voraussetzen. Zu den ndheren Einzelheiten des Begriffs wird auf die Begriin-
dung zu § 491 BGB verwiesen.

Zu Nummer 7

§ 491 Absatz 1 BGB bestimmt den Anwendungsbereich des Kapitels 2 und fiihrt die beiden neuen Begrifflich-
keiten des Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrags und des Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrags ein. Die
bisher in Absatz 1 enthaltene Definition des Verbraucherdarlehensvertrags wird an den neuen Begriff des All-
gemein-Verbraucherdarlehensvertrag angepasst und in Absatz 2 verschoben. Die neue Definition des Immobili-
ar-Verbraucherdarlehensvertrags wird in Absatz 3 eingefiigt.

Zu Buchstabe a

§ 491 BGB regelt weiterhin den Verbraucherdarlehensvertrag. Der Oberbegriff erfasst in Zukunft zwei neu
eingefilhrte ~ Unterbegriffe: den  Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag  und den  Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrag. Diese Begriffe 16sen die bislang gebrduchliche Unterteilung in Verbraucherdarle-
hens- und Immobiliardarlehensvertrag (§ 503 BGB gegenwirtige Fassung) ab; zugleich dndert sich der Anwen-
dungsbereich der beiden Darlehensvertragstypen, da der Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag in Umsetzung
der Wohnimmobilienkreditrichtlinie einen weiteren Anwendungsbereich erhidlt. Die Umsetzung der Wohnim-
mobilienkreditrichtlinie erfordert im Biirgerlichen Gesetzbuch weitreichende Anderungen der Vorschriften iiber
Verbraucherdarlehensvertriage. Dies geht darauf zuriick, dass sich der Anwendungsbereich der Wohnimmobili-
enkreditrichtlinie von dem bisher in § 503 BGB geregelten Immobiliardarlehensvertrag maf3geblich unterschei-
det. Fiir Kreditvertridge, die der Wohnimmobilienkreditrichtlinie unterfallen, wird daher der neue Begriff ,,Im-
mobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag™ eingefiihrt. Immobiliardarlehensvertrdge nach bisherigem Recht sind
Vertrdge, bei denen die Zurverfiigungstellung des Darlehens von der Sicherung durch ein Grundpfandrecht
abhéngig gemacht wird und zu Bedingungen erfolgt, die fiir grundpfandrechtlich abgesicherte Vertrdge und
deren Zwischenfinanzierung {iblich sind. Der Sicherung durch ein Grundpfandrecht steht es gleich, wenn von
einer solchen Sicherung nach § 7 Absatz 3 bis 5 des Gesetzes liber Bausparkassen abgesehen wird. Kiinftig sind
Sondervorschriften vorzusehen fiir Darlehensvertrdge, die entweder grundpfandrechtlich oder durch eine Real-
last besichert sind (ohne dass es auf die Bedingungen und den Verwendungszweck ankdme) oder die fiir den
Erwerb oder die Erhaltung von Eigentumsrechten an einem Grundstiick oder einem bestehenden oder geplanten
Gebdude bestimmt sind (ohne dass es auf eine grundpfandrechtliche Sicherung ankime). Die neuen Vorschrif-
ten erfassen also zunichst einmal die Fallgestaltungen, in denen bisher schon ein Immobiliardarlehen vorlag.
Zusitzlich erfasst werden aber weitere grundpfandrechtlich oder durch eine Reallast abgesicherte Darlehensver-
trdge und unabgesicherte Darlehensvertrige mit dem Zweck des Immobilienerwerbs, auf die bisher die Vor-
schriften fiir Verbraucherdarlehen anwendbar waren.



Drucksache 18/5922 - 80— Deutscher Bundestag — 18. Wahlperiode

Zu Buchstabe b

Absatz 2 enthélt die Definition des Begriffs ,,Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrag™. Der Wortlaut entspricht
dem bisherigen § 491 Absatz 1 und 2 BGB der gegenwirtigen Fassung. Absatz 2 wird terminologisch an die
neue Begrifflichkeit ,,Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrag® angepasst und durch die neue Nummer 6 er-
ginzt. Diese bestimmt, dass Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrdge im Sinne des Absatzes 3 nicht zugleich
auch Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrige sein konnen. Damit kann kein Vertrag sowohl unter Absatz 2 als
auch unter Absatz 3 fallen.

Zu Buchstabe c

Absatz 3 wird neu gefasst und enthélt in Satz 1 und Satz 2 jetzt die Definition des Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrags. Er setzt damit Artikel 3 Absatz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie um. Satz 3
nimmt Arbeitgeberdarlehen aus dem Anwendungsbereich der Bestimmungen {iber Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrage aus. Satz 4 nimmt Immobiliarférderkredite bis auf einige vorvertragliche Infor-
mationspflichten ebenfalls vom Anwendungsbereich aus. Damit werden die Ausnahmevorschriften des Artikels
3 Absatz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie in Teilen umgesetzt und es wird von der Mitgliedstaatenoption
in Artikel 3 Absatz 3 Buchstabe ¢ der Wohnimmobilienkreditrichtlinie Gebrauch gemacht.

Satz 1 enthélt den ersten Teil der Legaldefinition des Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrags. Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertridge sind demnach entgeltliche Darlehensvertrdge zwischen einem Unternehmer als
Darlehensgeber und einem Verbraucher als Darlehensnehmer, die durch ein Grundpfandrecht oder eine Reallast
besichert sind (Nummer 1) oder, die fiir den Erwerb oder die Erhaltung des Eigentumsrechts an Grundstiicken,
grundstiicksgleichen Rechten oder an bestehenden oder zu errichtenden Gebduden bestimmt sind (Nummer 2).
Die Definition ist eng angelehnt an diejenige des Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrags. Tatséchlich wird sie
nur erginzt um einen der enumerativ aufgefithrten Beziige zu einer Immobilie. Das Merkmal ,,entgeltlich
grenzt wie bisher schon bei Verbraucherdarlehensvertragen solche Kredite aus, die entweder keine Gegenleis-
tung fiir den Kredit vorsehen oder die eine unentgeltliche Stundung einer Forderung beinhalten. Wie bei der
Verbraucherkreditrichtlinie (dort Artikel 2 Absatz 2 Buchstabe f und j) sind solche Kredite auch nach der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie vom Anwendungsbereich grundsitzlich ausgenommen, weil es an einer rele-
vanten entgeltlichen Gegenleistung fiir die Hingabe des Kredits fehlt.

Gegeniiber der bislang geltenden Regelung der Verbraucherkreditrichtlinie ergeben sich aber drei den Anwen-
dungsbereich erweiternde Abweichungen: Erstens fithren die unmittelbar mit der Besicherung des Kredits ver-
bundenen Kosten nicht zu einer Entgeltlichkeit des Kredits. Dies stellt Artikel 3 Absatz 2 Buchstabe ¢ der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie klar. Hierfiir sind Sonderregelungen nicht erforderlich, weil diese Kosten nach
dem Verstindnis im deutschen Rechtssystem ohnehin nicht zu einer Entgeltlichkeit des im Ubrigen zins- und
gebiihrenfreien Kredits fiihren wiirden. Zweitens nimmt Artikel 3 Absatz 2 Buchstabe f der Wohnimmobilienk-
reditrichtlinie die unentgeltliche Stundung einer bestehenden Forderung nur dann aus dem Anwendungsbereich
der Wohnimmobilienkreditrichtlinie aus, wenn die Forderung nicht dinglich besichert wird. Sinn und Zweck
dieser Differenzierung ist die Uberlegung, dass auch eine unentgeltliche Stundung einer Forderung, die von
einer grundpfandrechtlichen Sicherung abhéngig gemacht wird, den Verbraucher schutzbediirftig macht. Der
neue § 491 Absatz 3 Satz 2 BGB tragt dem Rechnung, indem er die unentgeltliche Stundung einer Forderung,
wenn sie durch ein Grundpfandrecht besichert ist, wie eine entgeltliche Stundung behandelt. Drittens werden
zukiinftig auch Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage erfasst, die durch eine Reallast gemdf3 den §§ 1105 ff.
des Biirgerlichen Gesetzbuchs besichert sind. Nach bisherigem Recht erfasste § 503 BGB nur Darlehensvertri-
ge, die durch ein Grundpfandrecht besichert sind.

Satz 1 Nummer 1 und 2 regeln den fiir einen Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag erforderlichen Bezug zu
einer Immobilie.

Nummer 1 bestimmt zum einen, dass Darlehensvertrdge zwischen einem Unternehmer als Darlehensgeber und
einem Verbraucher als Darlehensnehmer, die durch ein Grundpfandrecht abgesichert sind, Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrdge sind. Nummer 1 dient der Umsetzung von Artikel 3 Absatz 1 Buchstabe a der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie. Der Sammelbegriff ,,Grundpfandrechte umfasst dabei die in Deutschland
gebriuchlichen Sicherheiten fiir Immobilien. Hierunter fallen die Hypothek (§ 1113 BGB), die Grundschuld
(§ 1191 BGB) und die Rentenschuld (§ 1199 BGB). Erfasst werden damit alle Darlehensvertrige zwischen
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einem Unternehmer als Darlehensgeber und einem Verbraucher als Darlehensnehmer, fiir die eine solche Siche-
rung bestellt wird oder die von der Sicherungsabrede einer bestehenden dinglichen Sicherung erfasst werden.

Zum anderen erfasst Nummer 1 auch den Fall, dass ein Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag durch eine
Reallast besichert wird. Hiermit wird Artikel 3 Absatz 1 Buchstabe a zweiter Halbsatz der Wohnimmobilienk-
reditrichtlinie umgesetzt. Der weite Wortlaut dieses zweiten Halbsatzes erfasst jedes ,,Recht an Wohnimmobi-
lien®, also jedes dingliche Recht an einem Grundstiick oder an Wohnungseigentum, das neben den Grundpfand-
rechten der Besicherung eines Darlehens dient. Irrelevant ist insoweit sowohl, ob das Recht jeweils ,,mit einer
Hypothek vergleichbar® ist, als auch, ob das Recht ,,gewohnlich“ zur Besicherung von Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertragen genutzt wird. ,,Besichert™ ist dabei so auszulegen, dass eine — auch rein schuld-
rechtliche, z. B. in der iiblichen Sicherungsabrede enthaltene — Verbindung zwischen dem (dinglichen) Recht
und dem Kreditvertrag bestehen muss (Formulierung in der Richtlinie: ,,durch ... besichert). Demnach muss
die Richtlinie auch fiir alle Darlehensvertrige umgesetzt werden, fiir die zur Sicherheit ein anderes dingliches
Recht an einem Grundstiick oder an Wohnungseigentum bestellt wird als ein Grundpfandrecht. Dies ist bei einer
Sicherungsreallast gemdB den §§ 1105 ff. BGB der Fall, und zwar unabhingig von der Ausgestaltung im Ein-
zelnen (subjektiv-personliche Reallast und subjektiv-dingliche Reallast gemd3 den §§ 1110 f. BGB).

In beiden Alternativen der Nummer 1 wird die im Richtlinienwortlaut enthaltene Beschrankung auf Sicherheiten
oder Rechte an ,,Wohnimmobilien“ nicht ins deutsche Recht iibernommen. Der Anwendungsbereich wird viel-
mehr auf simtliche Immobiliar-Verbraucherdarlehen erstreckt, die durch ein Grundpfandrecht oder ein Recht an
einer Immobilie besichert werden. Hierdurch werden Abgrenzungsschwierigkeiten z. B. bei gemischt genutzten
Immobilien vermieden und zugleich der Verbraucherschutz erhoht, indem die Richtlinie {iberschieBend umge-
setzt wird.

Nummer 2 schreibt fest, dass unabhéingig von der dinglichen Besicherung des Darlehens ein Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrag auch dann vorliegt, wenn der Darlehensvertrag dazu bestimmt ist, das Eigentum
an Grundstiicken, grundstiicksgleichen Rechten oder an einem bestehenden oder zu errichtenden Gebédude zu
erwerben oder zu erhalten. Nummer 2 setzt Artikel 3 Absatz 1 Buchstabe b der Wohnimmobilienkreditrichtlinie
um.

Nummer 2 erfasst nur die Fille, in denen das Darlehen zur Erhaltung der Rechtsposition Eigentum aufgenom-
men wird. Dies ist insbesondere der Fall bei Umschuldungskrediten. Nicht von der Nummer 2 erfasst werden
Darlehen zur Erhaltung des Eigentums in Form von Substanzerhaltung z. B. des Gebédudes. Letztere, sogenannte
Renovierungsdarlehen, unterfallen, soweit sie ungesichert oder anderweitig als grundpfandrechtlich oder durch
eine Reallast besichert sind, den Vorschriften fiir Allgemein-Verbraucherdarlehensvertragen (Artikel 46 der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie). Soweit Renovierungsdarlehen grundpfandrechtlich oder durch eine Reallast
besichert sind, unterfallen sie § 491 Absatz 3 Satz 1 Nummer 1 BGB, vgl. Erwdgungsgrund 15 der Wohnimmo-
bilienkreditrichtlinie.

Der Begriff des Eigentums an einem Grundstlick umfasst sémtliche Formen des Eigentums, die an Grundstii-
cken begriindet werden konnen, d. h. Allein- oder Miteigentum; nach iiberwiegender Auffassung auch Woh-
nungseigentum (vgl. Birmann-WEG/Armbriister, 12. Aufl. 2013, § 1, Rz. 6; die Gegenauffassung geht von
einem grundstiicksgleichen Recht aus, vgl. Staudinger-Gursky, BGB-Kommentar, Neubearb. 2013, § 890 Rz.
20).

Unter die grundstiicksgleichen Rechte fallen beschrinkte dingliche Rechte an einem Grundstiick, die den fiir
Grundstiicke geltenden Vorschriften unterliegen. Dies trifft insbesondere auf das Erbbaurecht (siche § 11 des
Erbbaurechtsgesetzes) und das selbstdndige Gebdudeeigentum zu, das nach Artikel 231 § 5 Absatz 1 Satz 1
EGBGB und Artikel 233 § 2 Absatz 1 EGBGB weiterhin fortbestehen kann (siehe Artikel 233 § 4 Absatz 1
EGBGB).

Selbstindige Rechte an bestehenden oder zu errichtenden Geb&uden, die unabhéngig von einem Grundstiicks-
recht oder von einem grundstiicksgleichen Recht bestehen und {ibertragen werden konnen, sind insbesondere
das Eigentum an nicht oder noch nicht fest mit einem Grundstiick verbundenen Fertighdusern. Es reicht z. B.
aus, dass ein Fertighaus ohne Grundstiick gekauft und durch ein Darlehen finanziert wird, etwa weil noch nicht
feststeht, auf welchem Grundstiick es errichtet werden soll.

Um Nummer 2 zu verwirklichen, muss kein tatsdchlicher Erwerb stattfinden. Es reicht bereits aus, dass der
Darlehensnehmer das Darlehen zu dem Zweck abschlieBt, den geplanten Erwerb oder auch nur die Erhaltung
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des Eigentums zu finanzieren. Damit wird auch die Kreditaufnahme etwa zur Abwendung einer Zwangs- oder
Teilungsversteigerung erfasst. Die Zweckbestimmung muss im Darlehensvertrag enthalten oder aber dem Dar-
lehensgeber zumindest bekannt sein.

Satz 2 des Absatzes 3 enthdlt den zweiten Teil der Legaldefinition des Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrags. Er erfasst unentgeltliche Stundungen einer bestehenden Forderung durch einen
Unternehmer gegeniiber einem Verbraucher, wenn die Vertragsparteien die Stundung im Ergebnis inhaltlich
davon abhéngig machen, dass die Forderung durch ein Grundpfandrecht oder eine Reallast besichert wird. Die
unentgeltliche Stundung einer bereits besicherten Forderung fallt damit nicht unter Satz 2, es sei denn, die Stun-
dung wird von der Stellung einer weiteren grundpfandrechtlichen Sicherheit oder Reallast abhéngig gemacht.
Damit wird Artikel 3 Absatz 2 Buchstabe f der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt. Der Anwendungsbe-
reich von Artikel 3 Absatz 2 Buchstabe f der Wohnimmobilienkreditrichtlinie, der den Anwendungsbereich der
Richtlinie negativ abgrenzt, wird aufgrund des Verweises der Vorschrift auf Artikel 3 Absatz 1 Buchstabe a so
bestimmt, dass nur solche Stundungen nicht von Artikel 3 Absatz 2 Buchstabe f erfasst sind, deren Gewahrung
von der Stellung einer Sicherheit abhidngig gemacht wird. Im Ergebnis fallen damit unentgeltliche Stundungen
grundsitzlich nicht in den Anwendungsbereich der Richtlinie, es sei denn, dass die Stundung nach der Verein-
barung der Vertragsparteien inhaltlich mit einer (weiteren) Besicherung der Forderung durch ein Grundpfand-
recht oder eine Reallast einhergeht. Diese Auslegung erscheint bei systematischer Auslegung der Wohnimmobi-
lienkreditrichtlinie geboten. Artikel 28 Absatz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie verpflichtet die Mitglied-
staaten, ,,angemessene Nachsicht walten zu lassen, bevor Zwangsvollstreckungsmafinahmen eingeleitet wer-
den®. Um dies zu ermdglichen, soll die Stundung einer bereits besicherten Forderung eines Darlehensnehmers
in voriibergehenden Zahlungsschwierigkeiten nicht dem Fall gleichgestellt werden, dass fiir die Stundung die
Stellung einer Sicherheit verlangt wird. Andernfalls wére zu befiirchten, dass Darlehensgeber von einer Stun-
dung absehen konnten oder sogar miissten, da z. B. im Moment der Stundung die Kreditwiirdigkeitspriifung
negativ ausfiele und die Stundung abgelehnt werden miisste.

Satz 3 des Absatzes 3 normiert mit dem Verweis auf Absatz 2 Nummer 4, dass die dort genannten Arbeitge-
berdarlehen = vom  Anwendungsbereich  ausgenommen  sind. Diese auch fiir  Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrige geltende Ausnahme ist deckungsgleich in Artikel 3 Absatz 2 Buchstabe b der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie enthalten.

Satz 4 ordnet an, dass bei Immobiliarforderkrediten, die den Kriterien des Absatzes 2 Nummer 5 entsprechen,
bestimmte vorvertragliche Informationspflichten zu erfiillen sind. Dies setzt Artikel 3 Absatz 3 Buchstabe ¢ und
Absatz 5 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie um. Hiernach sind die Mitgliedstaaten frei, die Wohnimmobilien-
kreditrichtlinie nicht auf Forderkredite anzuwenden, wenn sie sicherstellen, dass zum einen die vorvertragliche
Informationen den Vorgaben fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrigen im Wesentlichen entsprechen.
Zum anderen muss die Werbung fiir solche Kreditvertrdge den Kriterien der Redlichkeit und Eindeutigkeit ge-
niigen.

Daher werden in § 491a Absatz 4 BGB spezielle Vorschriften zu den vorvertraglichen Informationen eingefiihrt.
Die Vorschriften der Preisangabenverordnung (§ 6a Absatz 8 PAngV) stellen zugleich sicher, dass die Werbung
fiir Forderkredite den Kriterien der Redlichkeit und Eindeutigkeit entspricht.

Forderkredite bleiben damit weitgehend vom Anwendungsbereich der Bestimmungen iiber Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrige ausgenommen. Die strengen Anforderungen der Wohnimmobilienkreditrichtlinie
sind fiir Forderkredite nicht erforderlich. Das Darlehensangebot richtet sich nicht an den breiten Markt. Forder-
kredite werden im 6ffentlichen Interesse vergeben und ihre Bedingungen miissen giinstiger sein als die marktiib-
lichen Bedingungen. Auch darf der marktiibliche Sollzinssatz nicht liberschritten werden.

Keine Ausnahmevorschriften werden fiir Regelungen in Artikel 3 Absatz 2 Buchstabe a und Buchstabe d der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie getroffen. Diese betreffen Immobilienverzehrkreditvertrage (Buchstabe a) und
Kreditvertrige in Form von Uberziehungsmdglichkeiten, bei denen der Kredit binnen eines Monats zuriickzu-
zahlen ist (Buchstabe d).

Immobilienverzehrkrediten sind geméfl Artikel 3 Absatz 2 Buchstabe a nicht vom Anwendungsbereich der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie erfasst. Auf eine gesonderte, von den §§ 491 ff. BGB abweichende, gesetzliche
Regelung wird dennoch verzichtet. Dieser Vertragstypus ist in Deutschland wenig verbreitet; bedarf aber auch
in der Sache keiner spezifischen Regelung. Ein besonderes Schutzbediirfnis des Verbrauchers besteht nicht.
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Vorvertragliche Informationen des Verbrauchers konnen individuell erfolgen. Auch eine Kreditwiirdigkeitsprii-
fung kann entfallen, da Ziel dieser Kredite die Konsumerleichterung ist, nicht der Erwerb einer Wohnimmobilie.

Grundpfandrechtlich oder durch eine Reallast besicherte Uberziehungsmdglichkeiten, die nicht linger als einen
Monat in Anspruch genommen werden (Artikel 3 Absatz 2 Buchstabe d), werden hingegen vom Anwendungs-
bereich der §§ 491 ff. BGB erfasst. Zwar sind diese Fille nicht zahlreich; sie rechtfertigen aber sachlich keinen
Verzicht auf Regelungen, den Artikel 3 Absatz 2 Buchstabe d ermdglichen wiirde. Gerade wenn fiir Uberzie-
hungskredite eine dingliche Sicherung verlangt wird, erscheint der Verbraucher besonders schutzbediirftig.
Daher wird die Ausnahme nicht in deutsches Recht umgesetzt. Vielmehr werden die Regelungen der Wohnim-
mobilienkreditrichtlinie im Wege einer liberschiefenden Umsetzung auf diese Regelung erstreckt.

Zu Buchstabe d

Der bisherige Absatz 3 wird zu Absatz 4. Er gilt weiterhin fiir alle Verbraucherdarlehensvertrége. Er schlie3t die
Anwendung einiger Vorschriften insbesondere beziiglich der Informationspflichten auf gerichtlich protokollierte
Vergleiche aus. Wie bisher auch gilt die Ausnahme nur, wenn das Protokoll bestimmte inhaltliche Anforderun-
gen erfiillt. Eine miindliche Absprache ist nicht ausreichend. Auch sollen die Vorschriften der §§ 496 ff. BGB
Anwendung finden. Dies betrifft insbesondere das Kiindigungsrecht und die Regelungen zur vorzeitigen Riick-
zahlung. Keine Anwendung auf gerichtliche Vergleiche sollen hingegen die neu eingefiihrten Regelungen zur
Kreditwiirdigkeitspriifung finden (§§ 505a ff. BGB). Die Mdglichkeit, einen gerichtlichen Vergleich abzu-
schlieBen, soll auch weiterhin nicht von der Durchfiihrung einer Bonititspriifung abhingen. Soweit die Aus-
nahme des Absatzes 4 auch fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige beibehalten wird, ist dies aufgrund
von Artikel 3 Absatz 2 Buchstabe e der Wohnimmobilienkreditrichtlinie gestattet.

Zu Nummer 8

§ 491a BGB zielt darauf ab, die vorvertraglichen Informationspflichten bei Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrdgen und Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen moglichst einheitlich zu regeln.
Sie sollen dem Verbraucher ermoglichen, die Merkmale von verschiedenen Darlehensprodukten zu vergleichen
und abzuwédgen. Die Regelung des § 491a Absatzes 1 BGB bleibt inhaltlich unverindert. Die Regelungen in den
Absitzen 2 und 3 werden um spezielle Bestimmungen fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige erginzt. In
Absatz 4 werden nunmehr Mindestanforderungen fiir die vorvertraglichen Informationen bei der Vergabe von
Forderkrediten aufgestellt.

Zu Buchstabe a

Absatz 1 wird redaktionell angepasst, regelt aber weiterhin sowohl fiir Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrage
als auch fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage, dass ein Darlehensgeber einem Darlehensnehmer vor-
vertraglich bestimmte Informationen iibermitteln muss. Soweit hiervon Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertriage erfasst werden, dient dies der Umsetzung von Artikel 14 Absatz 1 bis 4 der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie. Im Einzelnen umgesetzt werden die mit diesem Artikel vorgeschriebenen
europaweit einheitlichen vorvertraglichen Informationspflichten dann wie bisher in Artikel 247 EGBGB, auf
den Absatz 1 verweist.

Zu Buchstabe b

Absatz 2 Satz 1 gewihrt einem Verbraucher bereits in der aktuellen Fassung bei beiden Verbraucherdarlehens-
typen das Recht, vom Darlehensgeber die Aushdndigung eines Entwurfs des Darlehensvertrags zu verlangen.
Dies entspricht zugleich Artikel 14 Absatz 11 Satz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie. Eine Anderung von
Satz 1 ist daher nicht erforderlich.

Auch die Einschriankung des § 491a Absatz 2 Satz 2 BGB, dass der Verbraucher diesen Anspruch nicht hat,
solange der Darlehensgeber nicht zum Vertragsabschluss bereit ist, kann fiir Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrige beibehalten werden. Dies wird in der Wohnimmobilienkreditrichtlinie, anders als
in der Verbraucherkreditrichtlinie (Artikel 5 Absatz 4 Satz 2), zwar nicht ausdriicklich geregelt. Stattdessen
sieht Artikel 14 Absatz 11 Satz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie als Voraussetzung des Anspruchs die
Vorlage eines verbindlichen Angebots durch den Darlehensgeber vor. Sobald der Darlehensgeber aber ein ver-
bindliches Angebot vorlegt, ist er auch zum Vertragsschluss bereit. Soweit hierdurch eine Rechtslage beibehal-
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ten wird, die {iber die in der Wohnimmobilienkreditrichtlinie begriindete Umsetzungspflicht hinausgeht, ist dies
jedenfalls zulédssig, Artikel 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie.

Der neue Satz 3 betrifft ausschlieBlich Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrége.

Grundsitzlich ist ein Darlehensgeber verpflichtet, dem Darlehensnehmer mit der Unterbreitung eines Ver-
tragsangebots gemil3 § 145 BGB oder eines bindenden Vorschlags fiir bestimmte Vertragsbestimmungen auch
die Aushindigung eines Entwurfs des Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrags anzubieten. Besteht kein Wi-
derrufsrecht nach § 495 BGB, ist der Darlehensgeber gemifl dem zweiten Halbsatz sogar zur Aushindigung
eines Entwurfs verpflichtet. In diesen Féllen wird eine eigenstdndige Pflicht des Darlehensgebers begriindet,
neben einem Vertragsangebot auch einen Vertragsentwurf anzubieten. Dies sieht Artikel 14 Absatz 11 Satz 2
der Wohnimmobilienkreditrichtlinie vor.

Durch die beiden Alternativen ,,Vertragsangebot™ und ,,bindender Vorschlag fiir bestimmte Vertragsbestim-
mungen“ wird der in der Wohnimmobilienkreditrichtlinie in Artikel 14 Absatz 11 verwendete Begriff ,,verbind-
liches Angebot* umgesetzt. In den Verhandlungen zur Wohnimmobilienkreditrichtlinie ist deutlich geworden,
dass darunter nicht nur ein Angebot im engeren Sinne gemil3 § 145 BGB zu verstehen ist. Gemeint ist bereits
die Phase der Vertragsverhandlungen, in der der Darlehensgeber bestimmte Konditionen vorschligt und erklért,
sich an diese Vorschlidge fiir eine bestimmte Zeit zu binden. Bei Wohnimmobilienkrediten erfasst dies insbe-
sondere Angaben zu einem bestimmen Zinssatz, den der Darlehensgeber bei einem Angebot innerhalb eines
bestimmten Zeitraums gewidhren kann. Die Regelung zielt darauf ab, den Verbraucher frithzeitig in die Lage zu
versetzen, sich ein Gesamtbild iiber den moglichen Vertrag zu machen.

Besteht kein Widerrufsrecht des Verbrauchers (§ 495 Absatz 2 BGB), wird eine eigenstidndige Pflicht des Dar-
lehensgebers begriindet, neben einem bindenden Konditionenangebot auch einen Vertragsentwurf zu libergeben.
Besteht kein Widerrufsrecht, dann gewéhrt § 495 Absatz 3 BGB dem Verbraucher eine Bedenkzeit von mindes-
tens sieben Tagen. In diesen Féllen muss der Darlehensgeber mit jedem Angebot oder Vorschlag iiber bestimm-
te Vertragsbestimmungen zugleich auch einen Vertragsentwurf aushindigen. Hierdurch wird Artikel 14 Absatz
11 Satz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt. Auf diese Weise wird verhindert, dass die Funktion
der Bedenkzeit unterlaufen werden kann. Denn eine Bedenkzeit wird dem Verbraucher gewihrt, damit er dar-
iiber nachdenken kann, ob er einen bestimmten Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag abschlieen soll. Der
Verbraucher soll von einem uniiberlegten Vertragsschluss abgehalten werden. Dies setzt voraus, dass er wah-
rend dieser Zeit den Vertragstext lesen kann, um von allen Regelungen Kenntnis nehmen zu konnen, die der
Vertrag enthilt. Dies versetzt ihn in die Lage, gegebenenfalls auch weitere Erlduterungen einzuholen oder sich
beraten zu lassen.

Zu Buchstabe ¢

Auch Absatz 3 gilt weiterhin fiir beide Arten von Verbraucherdarlehensvertrigen. Damit schulden Darlehensge-
ber wie bisher auch bei Wohnimmobilienkrediten nicht nur Informationen, sondern Erlduterungen iiber den
angebotenen Vertrag und seine Hauptmerkmale. Die Beibehaltung dieser Verpflichtung fiir Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertridge entspricht Artikel 16 Absatz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie. Erlautern
bedeutet, dass dem Darlehensnehmer der Vertrag und die Vertragsbedingungen verstindlich gemacht werden
miissen. Dies muss nicht in einem personlichen Gesprich erfolgen, sondern kann auch fernmiindlich, schriftlich
oder elektronisch erfolgen. Erldutern bedeutet jedoch mehr als bloe Information, bleibt aber hinter einer Bera-
tung aufgrund eines besonderen Beratungsvertrags zuriick, wie sie nunmehr fliir Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertridge in § 511 BGB geregelt wird. Dem Verbraucher soll der Vertrag und die Ver-
tragsbedingungen verstindlich gemacht werden. Hierbei ist auch fiir Wohnimmobilienkredite grundsitzlich auf
das Versténdnis eines durchschnittlichen Verbrauchers abzustellen. Unter Hauptmerkmalen des Vertrags sind
vorrangig die Hauptleistungspflichten zu verstehen. Der Begriff erfasst aber gerade auch Besonderheiten des
konkreten Vertrags, die ihn von anderen Wohnimmobiliendarlehensvertragen unterscheiden. Bei Fremdwéh-
rungskrediten erfasst dies z. B. die Tatsache, wie sich verdndernde Wechselkurse auf die Ratenzahlungen und
den ausstehenden Darlehensbetrag auswirken konnen. Bei Vertrigen ohne gebundenen Sollzinssatz ist u. a. zu
erldutern, wie sich ein gednderter Zinssatz auf die Ratenzahlung auswirkt. Dem Verbraucher sind die vertrags-
typischen Auswirkungen zu erldutern. Dies bezieht sich insbesondere auf die finanzielle Belastung fiir den Dar-
lehensnehmer, erfasst aber auch andere vertragstypische Risiken, wie z. B. Haftungsrisiken. Die Erlduterungen
sollen demnach den Verbraucher in die Lage versetzen, zu entscheiden, ob der ihm angebotene Darlehensver-
trag seinen Bediirfnissen und seiner finanziellen Situation entspricht.
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Der neue Satz 3 erginzt diese allgemeine Erlduterungspflicht fiir den Fall, dass Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrage gebiindelt mit anderen Nebenleistungen angeboten oder im Rahmen eines zulids-
sigen Kopplungsgeschifts (§ 492b BGB) vertrieben werden.

Bietet der Darlehensgeber mit dem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag in einem Paket weitere Finanzpro-
dukte oder -dienstleistungen an, dann ist der Darlehensgeber verpflichtet, zu erldutern, ob die angebotenen Ne-
benleistungen vom Verbraucher separat gekiindigt werden kénnen und welche Folgen eine solche Kiindigung
fiir diesen Vertrag hétte. Satz 3 setzt Artikel 16 Absatz 1 Buchstabe d der Wohnimmobilienkreditrichtlinie um.
Der Verbraucher soll sich vor Vertragsschluss bewusst sein, inwieweit die angebotenen weiteren Produkte oder
Leistungen mit dem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag verkniipft sind und wihrend der Vertragslaufzeit
bleiben miissen.

Zu Buchstabe d

Absatz 4 Satz 1 bestimmt, welche Informationen einem Verbraucher vor Vertragsschluss erteilt werden miissen,
wenn er einen Vertrag iiber einen Immobiliarférderkredit abschlieBen mdchte, der unter die Voraussetzungen
des § 491 Absatz 2 Nummer 5 BGB fillt. Hiermit wird Artikel 3 Absatz 5 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie
umgesetzt. Der Verbraucher ist rechtzeitig vor Abschluss eines Vertrags iiber die Hauptmerkmale, Risiken und
Kosten der Forderkredite auf einem dauerhaften Datentréger zu informieren. Diese Informationen sind in den
Abschnitten 3, 4 und 13 des Europdischen Standardisierten Merkblatts (ESIS-Merkblatt) enthalten. Hierdurch
wird ein einheitlicher Mindeststandard an Informationen bei Immobiliarférderkrediten (wie z. B. KfW-
Krediten) hergestellt. Sie stellen Mindestanforderungen dar. Den einzelnen Forderprogrammen steht es frei,
weitere Angaben zu machen und das Erscheinungsbild der vorvertraglichen Informationen zu bestimmen.

Satz 2 regelt eine gesetzliche Fiktion fiir die Fille, in denen ein Forderkredit zugleich einen auflerhalb von Ge-
schéftsrdumen geschlossenen Vertrag oder einen Fernabsatzvertrag {iber Finanzdienstleistungen darstellt. Die
nach Satz 1 erforderlichen Informationen sowie die nach § 312d Absatz 2 des Biirgerlichen Gesetzbuchs eben-
falls zu gewéhrenden Informationen kdnnen demnach wirksam gemeinschaftlich erfiillt werden, indem der Dar-
lehensgeber das ESIS-Merkblatt vollstindig ausgefiillt dem Verbraucher iibermittelt. Diese gesetzliche Fiktion
ist mit den Vorgaben des Artikels 3 Absatz 5 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie vereinbar. Sie beruht auf
einer entsprechenden Umsetzung des Artikels 14 Absatz 7 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie, der in Artikel
247 § 1 Absatz 2 Satz 6 EGBGB umgesetzt wird. Satz 2 dient der Absicherung eines angemessenen alternativen
Regelungsrahmens, den die Mitgliedstaaten sicherzustellen haben, wenn sie Forderkredite gemal Artikel 3 Ab-
satz 3 Buchstabe ¢ von der Anwendung der Richtlinie ausnehmen. Durch die im ESIS-Merkblatt enthaltenen,
iiber die Vorgaben des Artikels 3 Absatz 5 der Richtlinie hinausgehenden, Angaben wird zudem der Verbrau-
cherschutz erhoht. Da diese Erhohung des Verbraucherschutzes mit Unionsrecht iibereinstimmt, ist sie gemal3
Artikel 2 Absatz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie europarechtlich zuléssig.

Zu Nummer 9

Absatz 7 ergénzt § 492 BGB um eine Sonderregelung fiir Darlehensvertrdge mit verdanderlichen Sollzinssitzen.
Soll sich die Anderung des vertraglich geschuldeten Sollzinssatzes an einem Index oder Referenzzinssatz orien-
tieren, setzt dies voraus, dass der Index oder Referenzzinssatz objektiv, eindeutig bestimmt und fiir die Ver-
tragsparteien verfligbar und iiberpriifbar ist. Die Wohnimmobilienkreditrichtlinie verlangt in Artikel 24 Buch-
stabe a dariiber hinaus, dass auch die zustindigen Behorden den Referenzzinssatz iiberpriifen kénnen miissen.
Dies ist zwar der Sache nach immer dann gegeben, wenn die Vertragsparteien den Index oder Referenzzinssatz
iiberpriifen konnen. Gleichwohl soll das Erfordernis ausdriicklich erwdhnt werden.

Die Regelung gilt fiir alle Verbraucherdarlehensvertrige. Sie ist gemél Artikel 24 Buchstabe a der Wohnimmo-
bilienkreditrichtlinie fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige vorgeschrieben, soll aber auf Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrage erstreckt werden, um verfehlten Umkehrschliissen vorzubeugen. Europarechtlich
ist dies zuldssig. Die Verbraucherkreditrichtlinie enthilt keine Regelung in dieser Frage. Die Vorschrift regelt
eigentlich etwas Selbstverstindliches. Der Legaldefinition des Referenzzinssatzes in § 675g Absatz 3 Satz 2
BGB ist dies immanent. Die eindeutige Bestimmbarkeit ist bereits deshalb erforderlich, weil sonst keine Eini-
gung der Vertragsparteien iiber die essentialia negotii erfolgen kann. Auch die Verfligbarkeit muss vorliegen,
damit der Darlehensgeber den richtigen Betrag fordern, der Darlehensnehmer den richtigen Betrag zahlen kann.
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Der Begriff des Sollzinssatzes ist in § 489 Absatz 5 Satz 1 BGB legaldefiniert. Der Begriff des verénderlichen
Sollzinssatzes ergibt sich aus dem Umkehrschluss zu § 489 Absatz 5 Satz 2 BGB, der den gebundenen Sollzins-
satz legaldefiniert. Mithin handelt es sich um einen Zinssatz, der fiir die vertragliche Laufzeit nicht festgelegt
ist, sondern variieren kann.

Praktisch bedeutsam diirften hier insbesondere der Referenzzinssatz der Europdischen Zentralbank oder der
Referenzzinssatz fiir Termingelder in Euro im Interbankengeschéft (EURIBOR) sein. Als moglicher Index, der
nicht zugleich Referenzzinssatz ist, kommt z. B. der in Belgien gebrduchliche staatlich festgelegte Inflationsin-
dex in Betracht. Diese Variante ist in Deutschland derzeit allerdings nicht in Gebrauch.

Zu Nummer 10

Zu 8492 a

§ 492a BGB fiihrt eine Sonderregelung fiir Kopplungsgeschifte bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen
ein. Auf Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige bezogene Kopplungsgeschifte werden hierdurch verboten
(Absatz 1); ein VerstoB fithrt zur Nichtigkeit des gekoppelten Vertrags (Absatz 2). Hiermit wird Artikel 12 Ab-
satz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt.

Die Regelung greift die bei Wohnimmobiliendarlehen géngige Praxis auf, Verbrauchern eine Zusammenstel-
lung von Produkten oder Dienstleistungen anzubieten, die sie gemeinsam mit dem Kreditvertrag erwerben kon-
nen. Angesichts der besonderen Bedeutung dieser Geschifte fiir die Verbraucher einerseits und der Gefahr an-
dererseits, dass sich Kopplungsgeschifte nachteilig auf sachgerechte Entscheidungen der Verbraucher auswir-
ken, sieht die Wohnimmobilienkreditrichtlinie ein weitgehendes Verbot vor.

In Absatz 1 wird der Begriff des Kopplungsgeschifts legaldefiniert. Unter einem Kopplungsgeschift ist das
Angebot oder der Abschluss eines Kreditvertrags in einem Paket gemeinsam mit anderen gesonderten Finanz-
produkten oder Finanzdienstleistungen zu verstehen, bei dem der Kreditvertrag nicht separat von dem Verbrau-
cher abgeschlossen werden kann. Voraussetzung ist damit zunichst, dass der Abschluss des Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrags entweder die weiteren Leistungen umfasst (einheitlicher Vertrag) oder seine
Wirksamkeit vom Abschluss der Vertrdge iliber die weiteren Leistungen abhéngig ist. Die weiteren Vertrige
miissen dabei nicht unbedingt vom Verbraucher abgeschlossen werden. Ein Kopplungsgeschéft liegt auch vor,
wenn der Abschluss des Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrags davon abhingig gemacht wird, dass ein Drit-
ter die weiteren Vertrdge abschlieBt. Weitere Voraussetzung ist, dass der Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrag nur in Verbindung mit dem Erwerb der weiteren Leistungen abschlieBbar ist.
Kann der Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag auch ohne sie abgeschlossen werden, liegt nach der aus-
driicklichen Regelung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie (Artikel 4 Nummer 26) kein Kopplungsgeschiéft,
sondern ein zulédssiges Biindelungsgeschift vor. Dies gilt auch dann, wenn der gesonderte Abschluss des Darle-
hensvertrags nicht zu den gleichen Bedingungen moglich ist, zu denen er mit den weiteren Leistungen gebiin-
delt angeboten wird. Das Kopplungsverbot greift nur ein, wenn die weiteren Produkte Finanzprodukte oder
Finanzdienstleistungen sind. Unter Finanzprodukten sind Anlagemoglichkeiten zur Geldanlage zu verstehen.
Hierunter fallen z. B. Sparkonten, Bausparvertrige, Aktien oder verzinsliche Wertpapiere wie Pfandbriefe.
Hiervon zu unterscheiden sind die Finanzdienstleistungen. Der Begriff erfasst, tiber Finanzprodukte hinaus, von
Kreditinstituten erbrachte Bankgeschifte im Sinne des § 1 Absatz 1a KWG, beschrinkt sich jedoch nicht hie-
rauf. Er erfasst auch Leistungen von Versicherungen (z. B. Versicherungspolice). Die Definition ist bewusst
weit gefasst, um moglichst sdmtliche Nebenprodukte einzubeziehen, die von Kreditgebern iiblicherweise als
Nebenprodukte angeboten werden. Kein Kopplungsgeschift liegt dagegen vor, wenn der Abschluss des Kredit-
vertrags davon abhédngig gemacht wird, dass der Verbraucher Geschéftsanteile beispielsweise an einem genos-
senschaftlichen Kreditinstitut hélt. In dem Fall wird der Abschluss des Kreditvertrags nicht von dem Erwerb
entsprechender Finanzprodukte abhéngig gemacht.

Absatz 2 regelt die Rechtsfolgen fiir den Fall, dass ein Teil des gekoppelten Geschifts oder sémtliche mit dem
Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag gekoppelten Geschifte unzuldssig sind. Im ersten Halbsatz wird die
Nichtigkeit dieser Geschéfte angeordnet; im zweiten Halbsatz wird klargestellt, dass dies die Wirksamkeit des
abgeschlossenen Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrags unberiihrt 1dsst. Der erste Halbsatz ordnet die Nich-
tigkeit jedes Rechtsgeschéfts an, das in unzuldssiger Weise an ein Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag
gekoppelt ist. Gleichzeitig wird mit der Regelung zum Ausdruck gebracht, dass der Darlehensvertrag wirksam
bleibt. Dadurch wird klargestellt, dass es sich um ein gesetzliches Verbot handelt (§ 134 BGB). Auch die teil-
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weise Nichtigkeit ist moglich, wenn ein Kopplungsgeschift aus mehreren Vertrdgen besteht, diese aber z. B.
teilweise nach § 492b BGB zuléssig sind. Dass der Verbraucher gegeniiber dem Darlehensgeber schadenser-
satzberechtigt sein kann, wird nicht gesondert geregelt. Der Anspruch und sein Umfang ergeben sich aus den §§
249 ff. BGB; von einem insoweit nur klarstellenden Hinweis im Gesetzestext wurde abgesehen. Absatz 2 setzt
Artikel 38 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie um.

Zu § 492b

§ 492b Absatz 1 und 2 BGB beruht auf der Befugnis aus Artikel 12 Absatz 2 und 4 der Wohnimmobilienkre-
ditrichtlinie, weiterhin Ausnahmefille fiir gekoppelte Geschifte zuzulassen. Dadurch wird den Anbietern von
Immobiliar-Verbraucherdarlehen ermdéglicht, ihr Angebot mittels bestimmter Produkte zu diversifizieren und
mit Wettbewerbern zu konkurrieren. Auch fiir Verbraucher kann die Moglichkeit vorteilhaft sein, diese Finanz-
dienstleistungen oder -produkte im Paket mit einem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag zu erwerben (Ab-
satz 1). Der Vertrieb von einschldgigen Versicherungen als gekoppeltes Produkt bleibt ebenfalls grundsétzlich
zuldssig, wenn die Vergleichbarkeit des Produkts und des Anbieters sichergestellt ist (Absatz 2). Ferner soll die
Entwicklung weiterer neuartiger Kopplungsprodukte nicht ausgeschlossen werden. Sie kénnen entwickelt und
nach behordlicher Genehmigung vertrieben werden (Absatz 3). Diese Regelung beruht auf Artikel 12 Absatz 3
der Wohnimmobilienkreditrichtlinie.

Zu Absatz 1

Absatz 1 nimmt einen eng umgrenzten Personenkreis von dem umfassenden Verbot (,,oder ein Dritter™) in §
492a Absatz 1 BGB aus. Damit wird es fiir den Darlehensnehmer, fiir einen Familienangehorigen oder fiir beide
zusammen zuldssig, ein solches gekoppeltes Geschéft abzuschlieBen. Unter Familienangehorigen sind nur Per-
sonen in einem sozialen Néheverhdltnis zum Darlehensnehmer zu verstehen. Darunter fallen Ehegatten und
eingetragene Lebenspartner, Verwandte im Sinne des § 1589 BGB bis zum dritten Grad sowie Verschwigerte
im Sinne des § 1590 BGB bis zum zweiten Grad. Von einer gesonderten Umsetzung der vom Richtlinientext
vorgesehenen weiteren Alternative ,,nahe Verwandte® ins deutsche Recht wird daneben abgesehen und von der
Moglichkeit, insoweit weitergehende Ausnahmen vom Kopplungsverbot vorzunehmen, kein Gebrauch gemacht.

Absatz 1 enthilt, unterteilt in drei Fallgruppen, eine Liste der Finanzdienstleistungen und -produkte, die weiter-
hin unter bestimmten Bedingungen mit einem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag gekoppelt werden kon-
nen.

Absatz 1 Nummer 1 erfasst die Félle, in denen ein Zahlungs- oder Sparkonto Gegenstand des Kopplungsge-
schifts ist. Der einzige Zweck des gekoppelten Kontos muss darin bestehen, Kapital fiir die Erfiillung der Ver-
bindlichkeiten bzw. Bedingungen aus dem Darlehensvertrag anzusammeln. In Nummer 1 wird von der Mit-
gliedstaatenbefugnis des Artikels 12 Absatz 2 Buchstabe a der Wohnimmobilienkreditrichtlinie Gebrauch ge-
macht. In den Féllen des § 492b Absatz 1 Nummer 1 Buchstabe b liegt ein einziger Zweck auch dann vor, wenn
neben dem Ansammeln von Kapital das Erlangen eines Rechtsanspruchs auf Auszahlung des Kapitals (etwa
nach § 1 Absatz 2 Bausparkassengesetz) angestrebt wird. Es handelt sich bei den Zwecken ,,Ansammeln von
Kapital”“ und ,,Erlangung eines Rechtsanspruchs® um den einzigen Zweck ,,Ansammeln von Kapital, um die
erforderlichen Mittel fiir die Gewédhrung des Darlehens bereitzustellen® im Sinne der Vorschrift. Der Wortlaut
,Hfiur die Gewidhrung des Darlehens™ macht dariiber hinaus deutlich, dass der Darlehensvertrag noch nicht ge-
schlossen worden sein muss. Es reicht, wenn sein kiinftiger Abschluss wie bei Bauspardarlehen aufgrund eines
Bausparvertrags {iblich davon abhéngig gemacht wird, dass zuvor Ansparleistungen erbracht werden.

Absatz 1 Nummer 2 erfasst andere Anlageprodukte. Er richtet sich statt auf klassische Sparkonten auf sonstige
Anlageprodukte und private Rentenprodukte, die neben ihrer eigentlichen Zweckbestimmung, Absicherung des
Ruhestandseinkommens, zugleich als Sicherheit fiir das Immobiliar-Verbraucherdarlehen begeben werden.
Unter Nummer 2 fallen private Rentenprodukte oder sonstige Anlageprodukte, die, wie z. B. private Rentenver-
sicherungen, spezifisch darauf ausgerichtet sind, nach Erreichen der Altersgrenze ausgezahlt zu werden. Erfasst
sind um Beispiel Riester- oder Riirup-Renten, auch wenn es sich um einen Banksparvertrag handelt. Insoweit
geht Nummer 2 der Nummer 1 vor. Der Begriff ,,in erster Linie* verlangt, dass eine klare und fiir Dritte erkenn-
bare Zweckbindung vorhanden ist. Nicht ausreichend ist es jedoch, wenn z. B. ein Sparvertrag oder Anteile an
einem Investmentfonds zwar nach dem Willen des Kunden der privaten Altersvorsorge dient, die Zweckbin-
dung aber nicht vertraglich manifestiert ist. Diese enge Auslegung folgt aus dem Ausnahmecharakter der Num-
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mer 2. In Nummer 2 wird von der Mitgliedstaatenbefugnis des Artikels 12 Absatz 2 Buchstabe b der Wohnim-
mobilienkreditrichtlinie Gebrauch gemacht.

Die in Nummer 1 und Nummer 2 genannten Produkte kdnnen nur bei Vorliegen einer bestimmten Zweckbin-
dung mit dem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag gekoppelt werden. Zuldssig sind jeweils drei Arten: zur
Ansammlung von Kapital, zur Zusammenlegung finanzieller Mittel, um das Darlehen zu erhalten, oder zur Hin-
gabe zusitzlicher Sicherheiten fiir den Fall des Zahlungsausfalls.

Die erste Art der Zweckbindung (,,Ansammlung von Kapital®) regelt den klassischen Fall, in dem auf einem
anderen Konto desselben Kreditgebers ein Guthaben angesammelt wird. Eine entsprechende Zweckabrede, dass
das Guthaben zur Absicherung des Kredits verwendet werden darf oder hierfiir verwendet werden soll, muss
bestehen. Hierunter fallt im Fall der Nummer 1 Buchstabe b u. a. der Bausparvertrag, im Fall der Nummer 2
Buchstabe b z. B. ein Wohn-Riestersparvertrag.

Die zweite Art der Zweckbindung (,,Bereitstellung der erforderlichen Mittel fiir die Gewdhrung des Darlehens®)
erginzt die erste (,,Ansammlung von Kapital“) als Auffangtatbestand. Die Wendung ,.erforderliche Mittel be-
reitstellen ist weit zu verstehen. Sie erfasst sonstige Fille, in denen finanzielle Ressourcen des Darlehensneh-
mers oder eines Familienangehorigen durch die Erdffnung eines mit dem Darlehen verbundenen Kontos (Num-
mer 1) oder Anlage- oder Rentenprodukt (Nummer 2) gebiindelt werden sollen. Die Zweckbindung ,.fiir die
Gewihrung des Darlehens® ist wie oben dargelegt weit zu verstehen. Es reicht insoweit aus, dass der kiinftige
Abschluss eines Immobiliar-Verbraucherdarlehens davon abhéngig gemacht wird.

Die dritte Art der Zweckbindung (,,zusétzliche Sicherheit fiir den Fall des Zahlungsausfalls®) erfasst insbeson-
dere die Félle mit Drittbezug, d. h. wenn nahe Angehdrige Geldmittel auf einem Konto zur Verfiigung stellen,
um die Sicherheit fiir den Darlehensgeber zu erhéhen. Erklédren sich z. B. die Eltern oder ein Elternteil des Dar-
lehensnehmers damit einverstanden, ein Sparkonto mit einer Mindesteinlage von 50 000 Euro als Sicherheit fiir
das Darlehen zu begeben, ist dies zuléssig.

Absatz 1 Nummer 3 regelt sogenannte ,,Darlehensvertrage mit Wertbeteiligung®, die nach Auskunft der Kom-
mission primér in Grof3britannien {iblich sind. Hierbei handelt es sich um Kreditvertrdge, bei denen das zuriick-
zuzahlende Kapital auf einem vertraglich festgelegten Prozentsatz des Werts der Immobilie zum Zeitpunkt der
Riickzahlung oder der Riickzahlungen des Kapitals beruht. Hiermit wird von der Mitgliedstaatenbefugnis des
Artikels 12 Absatz 2 Buchstabe ¢ der Wohnimmobilienkreditrichtlinie Gebrauch gemacht. Die hiermit bezeich-
neten Kopplungsprodukte kénnen dazu beitragen, das wirtschaftliche Risiko des Verbrauchers zu begrenzen,
insbesondere bei fallenden Immobilienpreisen. Daher soll es nicht unzuldssig werden, diese Produkte gekoppelt
anbieten zu konnen.

Zu Absatz 2

Absatz 2 erlaubt weiterhin, den Abschluss eines Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrags davon abhingig zu
machen, dass der Darlehensnehmer einen das Kreditrisiko ganz oder teilweise absichernden Versicherungsver-
trag abschlielt. Die hierdurch angestrebte zusétzliche Absicherung des Kredits ist sinnvoll und soll zuléssig
bleiben. Personen mit einem sozialen Ndheverhéltnis sind, im Unterschied zu Absatz 1, nicht erfasst. Dem Ver-
braucher muss aber gestattet sein, den etwaig vom Darlehensgeber bevorzugten Versicherungsanbieter durch
einen seiner Wahl zu ersetzen, wenn diese Police dasselbe Schutzniveau bietet. Hierdurch werden die Ver-
gleichbarkeit der Angebote und damit die Preistransparenz erhoht.

Absatz 2 bezieht sich auf Versicherungen, die entweder den Riickzahlungsanspruch oder den Wert des Siche-
rungsgegenstandes absichern, d. h. einschligig sind. Dies ist z. B. bei Kreditausfallversicherungen, Lebensversi-
cherungen oder Feuer- oder Wohngebdudeversicherungen der Fall, durch die der Wert der Sicherheit abgesi-
chert wird (Erwdgungsgrund 42 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie). Die Leistung der Versicherung, mit der
der Verbraucher das gekoppelte Angebot ersetzen kann, muss gleichwertig sein. D. h. Eintritts- und Leistungs-
voraussetzungen der Versicherungsvertrige miissen nicht deckungsgleich sein, aber der Versicherungsvertrag,
mit dem das gekoppelte Angebot ersetzt werden soll, muss mindestens die gleiche Versicherungssumme und
den gleichen Umfang des versicherten Risikos wie das gekoppelte Angebot aufweisen. Hiermit wird dem Erfor-
dernis der Wohnimmobilienkreditrichtlinie entsprochen, dass die alternative Versicherungspolice eine ,,gleich-
wertige Garantieleistung™ aufweisen muss.
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Zu Absatz 3

Absatz 3 ermdoglicht, weitere Kopplungsgeschifte von dem Verbot des Absatzes 1 auszunehmen. Voraussetzung
ist eine behdrdliche Genehmigung sowohl des Produkts als auch der Kopplung. Mit der Umsetzung der durch
Artikel 12 Absatz 3 Wohnimmobilienkreditrichtlinie vorgesehenen Regelung wird die Moglichkeit geschaffen,
bislang nicht vermarktete (Finanz-)Produkte vom Kopplungsverbot auszunehmen, sofern dies vorteilhaft fiir den
Verbraucher ist. Daher bezieht sich diese Genehmigungsmdglichkeit nur auf neuartige Finanzprodukte, die zum
Zeitpunkt der Verabschiedung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie noch nicht vertrieben worden sind. Die Ge-
nehmigungsbehdrde, die die Kopplung erlaubt, hat zu priifen, ob die weiteren Voraussetzungen des Artikels 12
Absatz 3 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie erfiillt sind. Die Genehmigung darf nur erteilt werden, wenn das
angebotene gekoppelte Produkt oder die Produktkategorie nicht separat erhéltlich ist und erstmals nach dem 20.
Mairz 2014 vertrieben worden ist. Die Kopplung muss ferner unter gebiihrender Beriicksichtigung der Verfiig-
barkeit und der Preise der einschlidgigen, auf dem Markt angebotenen Produkte einen klaren Nutzen fiir die
Verbraucher bieten.

Zu Nummer 11

§ 493 BGB regelt die Unterrichtungspflichten des Darlehensgebers wihrend eines bestehenden Vertragsverhélt-
nisses. Absatz 3 Satz 2 wird redaktionell angepasst. Der neue Absatz 4 fiihrt eine Sonderregelung fiir Immobili-
ar-Verbraucherdarlehensvertrige in Fremdwidhrungen ein, die dazu verpflichtet, den Darlehensnehmer iiber
bestimmte Wechselkursschwankungen zu informieren. Absatz 5 regelt die Informationspflichten des Darlehens-
gebers, wenn der Darlehensnehmer ihm die Absicht der vorzeitigen Riickzahlung des Darlehens mitteilt. Der
neue Absatz 6 entspricht dem bisherigen Absatz 4.

Zu Buchstabe a

§ 493 Absatz 3 Satz 2 ist redaktionell anzupassen. Absatz 3 Satz 1 regelt, wie der Darlehensgeber einen Darle-
hensnehmer bei einem Verbraucherdarlehensvertrag mit verédnderlichem Sollzinssatz zu unterrichten hat, damit
eine Anpassung des Sollzinssatzes wirksam wird. Nach Satz 2 sind hiervon Abweichungen nach MalB3gabe der
Regelung in Artikel 247 § 15 Absatz 2 EGBGB zuléssig. Eine weitere Abweichung wird nunmehr in § 15 Ab-
satz 3 EGBGB geregelt. Daher ist Satz 2 entsprechend anzupassen. Zur inhaltlichen Ausgestaltung der neuen
Ausnahmeregelung wird auf die Begriindung zu Artikel 247 § 15 Absatz 3 EGBGB verwiesen.

Zu Buchstabe b

Der neu angefiigte Absatz 4 flihrt eine besondere Informationspflicht fiir Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertriage in Fremdwahrungen geméal § 503 Absatz 1 Satz 1 BGB, auch in Verbindung mit
Satz 3, und solche Félle ein, die zwar ein Fremdwédhrungskredit im Sinne von Artikel 4 Nummer 28 der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie, nicht aber ein Immobiliar-Verbraucherdarlehen in Fremdwahrung nach § 503
Absatz 1 Satz 1 des BGB sind. Durch Absatz 4 wird Artikel 23 Absatz 4 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie
umgesetzt.

Geméil Absatz 4 entsteht die Informationspflicht zum einen nach Satz 1, wenn aufgrund der unterschiedlichen
Entwicklung der Wechselkurse der Darlehenswéhrung und der Landeswéhrung oder der Landeswihrungen des
Verbrauchers, in die aufgrund des § 503 Absatz 1 Satz 1 oder Absatz 1 Satz 1 in Verbindung mit Satz 3 BGB
eine Umwandlung verlangt werden kann, sich die verbleibende Gesamtbelastung des Darlehensnehmers oder
der Gegenwert der regelmifBigen Raten im Vergleich zu den urspriinglichen Wechselkursen um 20 Prozent er-
hoht. Zum anderen ist nach Satz 3 der Verbraucher zu informieren, wenn ein Darlehensvertrag in der Wohn-
sitzwdhrung des Verbrauchers abgeschlossen wurde, der Verbraucher aber zum Zeitpunkt der Kreditwiirdig-
keitspriifung iiberwiegend sein Einkommen in einer anderen Wihrung bezieht, ohne dass ein Fall des § 503
Absatz 1 Satz 3 vorliegt (z. B. weil kein vertragliches Umwandlungsrecht vereinbart wurde).

Artikel 23 Absatz 4 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie verlangt eine Warnung fiir den Fall, dass der Wert des
vom Verbraucher noch zu zahlenden Restbetrags oder der regelmaBigen Raten um mehr als 20 Prozent von dem
Wert abweicht, der gegeben wire, wenn der Wechselkurs zwischen der Wahrung des Kreditvertrags ,,und der
Wiéhrung des Mitgliedstaats™ zum Zeitpunkt des Abschlusses des Kreditvertrags angewandt wiirde. Gefordert
wird damit eine Warnung, falls eine Umwandlung in die Wéahrung des Mitgliedstaats erfolgen kann, in welchem
der Darlehensnehmer bei Vertragsschluss seinen Wohnsitz hat oder in dessen Wahrung er relevantes Einkom-
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men oder Vermogenswerte hat. Vom Wortlaut her konnte die Vorschrift auch so zu verstehen sein, dass ,,Mit-
gliedstaat™ der die Richtlinie umsetzende Mitgliedstaat ist. Dann wire fiir Deutschland die deutsche Wéahrung,
also Euro, maBgeblich. Dies greift zu kurz. Wiirde dann z. B. eine deutsche Bank einem Polen einen Fremdwéh-
rungskredit in Euro gewihren, kime es nach dem Richtlinienwortlaut auf Wertabweichungen des Euro gegen-
iiber dem Euro an. Dies wire sinnwidrig und bliebe hinter dem gewiinschten Regelungsgehalt von Artikel 23
Absatz 4 zuriick. Er will alle erfassten Fremdwahrungskredite in gleicher Weise regeln. Sinn und Zweck des
Warnhinweises gebieten es jedenfalls, den Warnhinweis immer dann zu erteilen, wenn sich das Wechselkurs-
verhéltnis der Darlehensvertragswahrung zu der Wéhrung, in die die Umwandlung verlangt werden kann, ent-
sprechend entwickelt. Dieser Fall wird von § 493 Absatz 4 Satz 1 erfasst. Die Wohnimmobilienkreditrichtlinie
lasst dies aufgrund der Formulierung, dass eine Warnung ,,zumindest* im in Artikel 23 Absatz 4 genannten Fall
zu erfolgen hat, jedenfalls zu.

Die Informationspflicht entsteht dariiber hinaus auch in dem von Satz 3 geregelten Fall, wenn zwar kein Um-
wandlungsrecht gemiBl § 503 Absatz 1 Satz 3 BGB vertraglich vereinbart wird, aber dennoch ein ,,Fremdwéah-
rungskredit™ nach der Definition der Wohnimmobilienkreditrichtlinie (Artikel 4 Nummer 28 Buchstabe a) vor-
liegt. Die Richtlinie schreibt in Artikel 23 Absatz 4 Satz 2 vor, dass in jedem Fall, der nach Artikel 4 Nummer
28 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie einen Fremdwihrungskredit darstellt, eine Warnung erteilt werden
muss. Das Umwandlungsrecht kann hingegen auch in bestimmten Féllen der vertraglichen Vereinbarung durch
die Parteien iiberlassen werden, Artikel 23 Absatz 2 Unterabsatz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie. Dies
fiihrt dazu, dass Informationspflicht und Umwandlungsrecht bei Fremdwéhrungskrediten auseinander fallen
konnen (vgl. Artikel 23 Absatz 4 Satz 2 der Richtlinie). Daher besteht die Informationspflicht nach § 493 Ab-
satz 4 BGB auch dann, wenn zwar aufgrund von Einkommen in einer Fremdwahrung ein Fremdwahrungskredit
im Sinne der Richtlinie besteht, aber ein Umwandlungsrecht nicht vertraglich vereinbart wurde. Gleiches gilt,
wenn Vermogenswerte in einer Fremdwéhrung gehalten werden, die zur Riickzahlung des Darlehens bestimmt
sind, aber fiir die ebenfalls kein Umwandlungsrecht vertraglich vereinbart wurde.

Die Informationspflicht, mit der die Pflicht zur Warnung gemaf3 Artikel 23 Absatz 4 der Wohnimmobilienkre-
ditrichtlinie umgesetzt wird, entsteht nur, wenn die Abweichung von 20 Prozent sich zum Nachteil des Darle-
hensnehmers auswirkt. Die Information iiber die Wechselkursschwankung hat warnenden Charakter, wie sich
aus den in Satz 2 geregelten Einzelheiten der Informationspflicht ergibt. Hiermit wird Artikel 23 Absatz 4 Satz
2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt, nach dem der Darlehensnehmer iiber einen ,,Anstieg™ des
Restbetrages bzw. der Raten zu informieren ist. Der Darlehensgeber muss den Wechselkurs zwischen der Dar-
lehenswihrung und der Wahrung oder Wéhrungen, in die aufgrund des § 503 BGB eine Umwandlung verlangt
werden kann oder hitte geméll § 503 Absatz 1 Satz 3 vereinbart werden konnen, wihrend der Vertragsdauer
iiberwachen. Sobald der Abstand zwischen dem noch zu zahlenden Restbetrag und dem Betrag, der noch aus-
stehen wiirde, wenn sich der Wechselkurs zwischen den beiden Wéhrungen seit Vertragsschluss nicht geéndert
hitte, 20 Prozent erreicht, muss der Darlehensgeber den Darlehensnehmer unverziiglich informieren.

Satz 2 konkretisiert den Inhalt der Informationspflicht. Die Information ist auf einem dauerhaften Datentrager (§
126b BGB) zu iibermitteln (Nummer 1). Mit der Information hat der Darlehensgeber dem Darlehensnehmer die
Verinderung des noch zu zahlenden Restbetrags des Darlehens in der Wéhrung mitzuteilen, in die aufgrund §
503 BGB das Darlehen umgewandelt werden kann oder — in Fillen des § 493 Absatz 4 Satz 3 — hitte umgewan-
delt werden konnen (Nummer 2). Dies entspricht der Verpflichtung aus Artikel 23 Absatz 4 Satz 2 der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie, den Darlehensnehmer mit dieser Warnung ,.iiber einen Anstieg des vom Ver-
braucher zu zahlenden Gesamtbetrags™ zu unterrichten. Der Begriff ,,Gesamtbetrag™ kann hier allerdings nicht
aus der Wohnimmobilienkreditrichtlinie {ibernommen werden. Stattdessen wird der Begriff ,,Restbetrag® ver-
wendet. ,,Gesamtbetrag® ist in Artikel 247 § 3 Absatz 2 EGBGB definiert und erfasst den Gesamtkreditbetrag
im Sinne der Wohnimmobilienkreditrichtlinie (siche Artikel 4 Nummer 12 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie
in Verbindung mit Artikel 3 Buchstabe 1 der Verbraucherkreditrichtlinie). Mit dem vom Verbraucher noch zu
zahlenden Gesamtbetrag im Sinne der Wohnimmobilienkreditrichtlinie ist der ausstehende Restbetrag ein-
schlieBlich ausstehender Zinsen und Kosten gemeint. MaBstab fiir den Vergleich ist dieser Restbetrag in der
Wihrung, in die umgewandelt werden kann. Wird von der Gestaltungsmdglichkeit in § 503 BGB so Gebrauch
gemacht, dass eine Umwandlung in beide in Betracht kommenden Wéhrungen verlangt werden kann, ist bei
Vorliegen der Voraussetzungen der Restbetrag in beiden Wihrungen anzugeben. Uberdies ist der Darlehens-
nehmer iiber sein Umwandlungsrecht in eine bzw. mehrere andere Wahrungen und die hierfiir geltenden Bedin-
gungen zu informieren (Nummer 3). Ferner sind ihm gegebenenfalls weitere Moglichkeiten zur Begrenzung des
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Wechselkursrisikos zu erldutern. Wegen der Einzelheiten zum Umwandlungsrecht wird auf die Einzelheiten zur
Begriindung von § 503 BGB verwiesen.

Die Information ist gemiB Nummer 4 in regelméiBigen Abstédnden zu wiederholen, solange die Differenz von 20
Prozent nicht unterschritten wird. Der Darlehensgeber ist nach dem Wortlaut der Wohnimmobilienkreditrichtli-
nie zu regelméfigen Warnungen verpflichtet. Der Entwurf nimmt diese unbestimmte Zeitbestimmung der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie auf und iiberldsst die Auspriagung dem Richterrecht. In der Regel diirfte es
ausreichen, wenn der Darlehensnehmer quartalsweise informiert wird. Jedenfalls wird in Anlehnung an § 675d
Absatz 1 BGB in Verbindung mit Artikel 248 § 8 und § 10 Satz 2 EGBGB eine monatliche Unterrichtung aus-
reichend sein. Der Darlehensnehmer bleibt auf diese Weise gewarnt. Durch die regelmidBigen Wiederholungen
wird ihm kontinuierlich vor Augen gefiihrt, dass sich sein Darlehen in eine gefahrliche Richtung entwickelt. Auf
diese Weise soll der Verbraucher zum Handeln angeregt werden, bevor die Wechselkursentwicklung seine fi-
nanziellen Mdoglichkeiten iibersteigt.

Absatz 5 gilt nur fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage und enthélt neue Regelungen, wie ein Darle-
hensnehmer tiber die Modalititen der vorzeitigen Riickzahlung zu informieren ist. Er dient der Umsetzung von
Artikel 25 Absatz 4 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie.

Satz 1 verpflichtet den Darlehensgeber eines Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrags, dem Darlehensnehmer
alle Informationen zur Verfligung zu stellen, die dieser benotigt, um zu priifen, ob eine vorzeitige Riickzahlung
seines Darlehens fiir ihn in Betracht kommt. Voraussetzung ist lediglich, dass der Darlehensnehmer ihm seine
diesbeziigliche Absicht mitteilt. Dies kann formlos geschehen. Die Informationen muss der Darlehensgeber
dann unverziiglich auf einem dauerhaften Datentrdger (§ 126b Satz 2 BGB) erteilen.

Satz 2 regelt den Mindestinhalt der in Satz 1 angesprochenen Informationen. Diese betreffen zunéchst die Frage,
ob eine vorzeitige Riickzahlung im konkreten Fall {iberhaupt zuldssig ist (Nummer 1). Ist das der Fall, muss der
zuriickzuzahlende Restbetrag angegeben werden (Nummer 2). Wenn eine Vorfilligkeitsentschdadigung nach §
502 BGB zu zahlen ist, so ist zusdtzlich {iber ihre Hohe zu informieren (Nummer 3). Wegen der Einzelheiten
zur Vorfalligkeitsentschidigung wird auf die Begriindung zu § 502 BGB verwiesen. Nummer 3 enthélt ferner
eine Regelung fiir den Fall, dass der Darlehensgeber fiir die nach Absatz 5 zu erteilenden Informationen be-
stimmte Annahmen zugrunde legt. Unter Annahmen sind Berechnungsgrundlagen und Methoden zu verstehen,
auf die der Darlehensnehmer zur Berechnung der einzelnen Posten des geschuldeten Restbetrags zuriickgreifen
kann. Dies bezieht sich zunéchst auf die Berechnung des zuriickzuzahlenden Restbetrags. Dariiber hinaus sind
die Annahmen, aufgrund derer der Darlehensgeber die Vorfilligkeitsentschddigung auf Grundlage der im Ver-
trag angegebenen Berechnungsmethode (Artikel 247 § 7 Absatz 2 EGBGB) konkret berechnen wird, dem Dar-
lehensnehmer gegeniiber offenzulegen.

Zu Buchstabe c

Absatz 6 entspricht dem bisherigen Absatz 4. Er ordnet weiterhin an, dass die Informationspflichten wihrend
des Vertragsverhiltnisses grundsétzlich auch den neuen Gliubiger treffen, wenn Forderungen aus dem Darle-
hensvertrag abgetreten werden. Die Informationspflichten werden um die neuen Pflichten aus Absatz 4 und 5
erginzt; im Ubrigen bleibt die Vorschrift unveréndert.

Zu Nummer 12
Zu Buchstabe a

In § 494 Absatz 1 BGB ist der Verweis auf Artikel 247 § 9 EGBGB zu streichen, da der bisherige Regelungsin-
halt des Artikels 247 § 9 EGBGB entfillt und die hierin enthaltenen Sonderregelungen den jeweiligen allgemei-
nen Regelungen des Artikels 247 EGBGB zugeordnet werden. Eine inhaltliche Anderung geht damit nicht ein-
her.

Zu Buchstabe b

Der bisherige Satz 3 wird zum zweiten Halbsatz von Satz 2; sein Anwendungsbereich wird zugleich auf Allge-
mein-Verbraucherdarlehensvertrage beschrinkt. Er ordnet damit zukiinftig nur noch an, dass bei Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrdgen mit einem Nettodarlehensbetrag von iiber 75 000 Euro Sicherheiten auch dann
gefordert werden konnen, wenn sie nicht im Vertrag angegeben wurden. Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrige werden nicht von der Ausnahme erfasst. Andernfalls kdnnten Darlehensgeber bei
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Vertrdgen ab einem Nettodarlehensbetrag von iiber 75 000 Euro darauf verzichten, die Bestellung eines Grund-
pfandrechts oder einer Reallast als Sicherheit im Vertrag zu erwdhnen. Trotzdem wéren sie berechtigt, diese zu
fordern, wenn dies auBBerhalb des Darlehensvertrags vereinbart wire. Da aber im Anwendungsbereich des § 491
Absatz 3 Satz 1 Nummer 1 BGB die Bestellung eines Grundpfandrechts oder einer Reallast als Sicherheit we-
sentliches Element fiir das Vorliegen eines Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrags ist, erscheint es sachge-
recht, die Erwdhnung im Vertrag zu verlangen. Damit wird hinsichtlich der Sicherheiten erreicht, dass aus dem
Vertragstext selbst hervorgeht, ob es sich um ein Allgemein- oder ein Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag
handelt.

Der neue Satz 3 begriindet eine Sonderreglung fiir fehlende Angaben zum Umwandlungsrecht bei Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertragen in Fremdwiahrungen gemaf § 503 Absatz 1 BGB. Die Angaben zum Umwand-
lungsrecht sowie die Angaben iiber die Informationspflicht bei Anderungen des Wechselkursverhiltnisses zum
Nachteil des Verbrauchers um mehr als 20 Prozent sind nach Artikel 247 § 7 Absatz 2 Nummer 2 EGBGB
Pflichtangaben und unterfallen daher § 494 Absatz 1 BGB. Der Verbraucher erhélt durch Satz 3 das Recht, die
Wihrung des Fremdwéhrungsdarlehens jederzeit zu wechseln. Entsprechend § 503 Absatz 1 BGB erschopft
sich dieses Recht in einer einmaligen Umwandlung. Allerdings muss der Verbraucher nicht warten, bis sich das
Wechselkursverhéltnis um 20 Prozent zu seinem Nachteil verdndert hat; das Umwandlungsrecht wird vom Er-
reichen der 20 Prozent-Marke entkoppelt. Diese Sonderregelung gilt fiir fehlende Angaben zum Umwandlungs-
recht und fiir fehlerhafte Angaben, die zulasten des Verbrauchers von der gesetzlichen Vorschrift abweichen.
Abweichungen zugunsten des Verbrauchers werden hingegen von Satz 3 nicht erfasst. In diesen Fillen wird die
fiir den Verbraucher giinstigere Angabe Teil des Vertrages, an den der Darlehensgeber gebunden bleibt (z. B.
bestiinde das Umwandlungsrecht bei einer Wechselkursabweichung von 15 Prozent, falls im Vertrag 15 Prozent
angegeben ist).

Nicht unter § 494 Absatz 6 Satz 3 BGB fallen fehlende oder fehlerhafte Angaben iiber die Hinweispflicht auf-
grund § 493 Absatz 4 Satz 1 BGB. Dieser Hinweis ist nach Artikel 247 § 7 Absatz 2 Nummer 2 EGBGB eben-
falls eine Pflichtangabe bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen in Fremdwéhrungen. Zu diesem Hin-
weis bleibt der Darlehensgeber jedoch unabhingig davon verpflichtet, ob der Hinweis im Vertrag unterblieben
oder fehlerhaft ist. Fiihrt dies im Weiteren dazu, dass dem Verbraucher durch die fehlerhafte oder unterbliebene
Information ein Schaden entsteht, ist er durch die allgemeinen Schadensersatzregeln ausreichend geschiitzt.

Zu Nummer 13
Zu Buchstabe a

Der neue § 495 Absatz 3 enthélt Sonderregelungen fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertriage, die aus Arti-
kel 14 Absatz 6 Unterabsatz 2 ff. der Wohnimmobilienkreditrichtlinie folgen.

Bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrdgen ist es nunmehr, anders als bei Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertriagen, nicht mehr moglich, weder ein Widerrufsrecht noch eine Bedenkzeit einzuriu-
men. In den Féllen, in denen bisher ein Widerrufsrecht auch fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige voll-
stindig ausgeschlossen war, wird nunmehr eine siebentéigige Bedenkzeit (innerhalb derer der Verbraucher das
Angebot aber bereits annehmen kann) eingefiihrt. In diesen Féllen erscheint ein Widerrufsrecht nach wie vor
nicht praxisgerecht.

Zu Buchstabe b

Satz 1 verweist auf die Fille, in denen dem Verbraucher bei einem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag
nach Absatz 2 kein Widerrufsrecht zusteht. Dies ist der Fall bei Umschuldungsdarlehen (§ 495 Absatz 2 Num-
mer 1 BGB), notariell zu beurkundenden Darlehen (§ 495 Absatz 2 Nummer 2 BGB) und eingeriumten Uber-
ziehungsméglichkeiten bzw. geduldeten Uberziehungen (§ 495 Absatz 2 Nummer 3 BGB). Stattdessen muss der
Darlehensgeber dem Verbraucher nunmehr eine Bedenkzeit von mindestens sieben Tagen einrdumen. Die Dau-
er der Frist wird bei sieben Tagen belassen und nicht, wie im Falle des Widerrufsrechts, auf 14 Tage erhoht.
Praktische Bedeutung diirfte die Regelung in erster Linie fiir Umschuldungsdarlehen (§ 495 Absatz 2 Nummer 1
BGB) haben. Hier erscheint es im Interesse beider Parteien sinnvoll, mit dem endgiiltigen Vertragsschluss nicht
langer als sieben Tage zuzuwarten. Die Bedenkzeit stellt eine Annahmefrist im Sinne von § 148 BGB dar und
fiihrt dazu, dass der Darlehensgeber an sein Vertragsangebot fiir die Dauer der Bedenkzeit im Sinne von § 145
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BGB gebunden ist. Nach Ablauf der Bedenkzeit erlischt das Angebot. Innerhalb der Bedenkzeit kann der Ver-
braucher das Angebot jederzeit annehmen. Der Lauf der Frist richtet sich nach den §§ 187 ff. BGB.

Satz 2 bestimmt den Beginn der Bedenkzeit aus Satz 1. Sie beginnt, wenn der Verbraucher das Vertragsangebot
ausgehéndigt bekommen hat.

Zu Nummer 14

Die in § 496 BGB enthaltenen Regelungen zu Einwendungsverzicht, Wechsel- und Scheckverbot sollen weiter-
hin auch fiir alle Verbraucherdarlehensvertrage gelten. Europarechtliche Vorgaben stehen dem nicht entgegen.
In Absatz 2 wird redaktionell klargestellt, dass es sich bei den erfassten Vertragstypen um Verbraucherdarle-
hensvertrige handeln muss. Eine inhaltliche Anderung ist hiermit nicht verbunden.

Zu Nummer 15

§ 497 BGB, der weiterhin die Folgen des Verzugs des Darlehensnehmers regelt, wird mit dem neu angefiigten
Absatz 4 um Sonderregelungen fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige ergénzt. Diese waren bislang in
Absatz 1 und 2 des § 503 BGB gegenwirtige Fassung geregelt. Eine materielle Anderung des bisherigen Rechts
geht mit dieser Anderung nicht einher.

Zu Nummer 16

Auch in § 498 BGB, der die Gesamtfilligstellung bei Teilzahlungsdarlehen regelt, werden die bisherigen Spezi-
alregelungen des § 503 BGB gegenwartiger Fassung der allgemeinen Regelung des § 498 BGB als Absatz 2
hinzugefiigt. Zugleich wird die Vorschrift redaktionell {iberarbeitet, um sie iibersichtlicher zu gestalten.

Der bisherige Inhalt des § 498 BGB wird zu Absatz 1. Er regelt weiterhin die Grundsitze, unter denen ein Dar-
lehen, das in Teilzahlungen zu tilgen ist, gekiindigt werden kann. Er erfasst wie bisher alle Verbraucherdarle-
hensvertrige, d. h. sowohl Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrige als auch  Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrége.

Erginzt wird die Regelung durch den neuen Absatz 2. Er enthilt die bislang in § 503 Absatz 3 BGB gegenwér-
tige Fassung normierte Sonderregelung, die festlegt, wann ein Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag wegen
Zahlungsverzugs gekiindigt werden kann. Inhaltlich bleibt die Reglung unverdndert. Es gilt weiterhin, dass der
Verbraucher mit mindestens 2,5 Prozent des Nennbetrags in Verzug sein muss.

Zu Nummer 17

In § 499 BGB werden die Absidtze 1 und 2 redaktionell angepasst, um klarzustellen, dass sie weiterhin aus-
schlieBlich auf Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrige anwendbar sind. Ein neuer Absatz 3 wird angefiigt. Er
bestimmt, dass eine nicht ordnungsgemafe Kreditwiirdigkeitspriifung im Regelfall den Darlehensgeber nicht
zur Kiindigung des Verbraucherdarlehensvertrags berechtigt.

Zu Buchstabe a

Absatz 1 beschrinkt durch zwei Regelungen die Moglichkeit des Darlehensgebers, ein Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrag zu kiindigen (Kiindigungsverbot bei vertraglich befristeten Darlehen und Verbot
einer Kiindigungsfrist von unter zwei Monaten bei unbefristeten Darlehen). Durch die redaktionelle Klarstellung
wird erreicht, dass die Regelung weiterhin auf Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrige beschriankt bleibt.
§ 503 Absatz 1 BGB gegenwirtige Fassung schloss die Erstreckung auf Immobiliardarlehensvertrige aus. Hie-
ran wird festgehalten.

Zu Buchstabe b

Absatz 2 regelt weiterhin ein Leistungsverweigerungsrecht des Darlehensgebers, wenn bei einem Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrag eine Zeit fiir die Riickzahlung nicht bestimmt ist. Die Vorschrift gilt weiterhin nur
fiir Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrage. Um dies zu gewéhrleisten, ist die Vorschrift redaktionell anzu-
passen, da die Sonderreglung des § 503 BGB gestrichen wird, die bislang seine Anwendung auf Immobiliardar-
lehensvertrage ausschloss.
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Zu Buchstabe ¢

Absatz 3 Satz 1 betrifft die Bindung des Darlehensgebers an einen nach einem Verstofl gegen die Pflicht zur
Kreditwiirdigkeitspriifung nach den §§ 505a ff. BGB zustande gekommenen Verbraucherdarlehensvertrag. Die
Vorschrift sieht vor, dass der Darlehensgeber einen Darlehensvertrag nicht allein deshalb kiindigen, auf andere
Weise beenden oder dessen Anderung verlangen kann, weil die vom Darlehensnehmer vor Vertragsschluss
gemachten Angaben unvollstindig waren oder weil die Priifung der Kreditwiirdigkeit nicht ordnungsgemal
durchgefiihrt wurde. Mit der Vorschrift werden Artikel 18 Absatz 4 Satz 1 und Artikel 20 Absatz 3 Unterabsatz
2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt. Artikel 18 Absatz 4 sieht vor, dass ein zwischen einem Kre-
ditgeber und einem Verbraucher abgeschlossener Kreditvertrag vom Kreditgeber nicht nachtriglich mit der
Begriindung widerrufen oder zum Nachteil des Verbrauchers gedndert werden kann, dass die Priifung der Kre-
ditwiirdigkeit nicht ordnungsgemél durchgefiihrt wurde. Artikel 20 Absatz 3 Unterabsatz 2 verbietet es einem
Kreditgeber, einen Kreditvertrag mit der Begriindung zu beenden, dass die vor Abschluss des Kreditvertrags
vom Verbraucher erhaltenen Angaben unvollstindig waren. Die unterschiedliche Terminologie ,,widerrufen
oder zum Nachteil des Verbrauchers gedndert™ einerseits und ,,beenden* andererseits ist nicht als rechtstechni-
sche Unterscheidung zu verstehen. Sinn und Zweck beider Vorschriften ist es, die Verantwortlichkeit des Dar-
lehensgebers fiir die Kreditwiirdigkeitspriifung auch nach Vertragsschluss fortwirken zu lassen. Es soll ihm
verwehrt sein, den Vertrag aus welchem Rechtsgrund auch immer zu beenden oder zum Nachteil des Verbrau-
chers anzupassen, wenn allein solche Fehler oder Unstimmigkeiten in der Kreditwiirdigkeitspriifung der Grund
fiir die Kiindigung oder Anpassung sind und die Unstimmigkeiten nicht durch unredliches Verhalten des Ver-
brauchers verursacht wurden. Die im Umsetzungsgesetz gewahlte Terminologie ,.kiindigen, auf andere Weise
beenden oder [...] Anderung verlangen® ist zumindest nicht enger als die von der Wohnimmobilienkreditrichtli-
nie mit der Begrifflichkeit ,,widerrufen oder zum Nachteil des Verbrauchers geéndert bzw. ,,.beenden* ver-
wandte. Die Abweichung ist europarechtlich unbedenklich. Die Vorschrift schlie3t eine allein auf eine fehler-
hafte Kreditwiirdigkeitspriifung oder auf unvollstdndige Angaben des Verbrauchers gestiitzte Kiindigung ebenso
aus wie auf diese Umsténde gestiitzte Riicktritte, Anfechtungen oder Berufungen auf den Wegfall der Ge-
schiftsgrundlage. Nur so ldsst sich das Regelungsziel der umgesetzten Vorschriften erreichen. Beendigungsver-
langen, die (auch) auf andere Griinde gestiitzt werden, steht die Vorschrift nicht entgegen.

Absatz 3 Satz 2 bestimmt, dass die Vorschriften des Satzes 1 nicht eingreifen, wenn der Mangel der Kreditwiir-
digkeitspriifung darauf beruht, dass der Darlehensnehmer dem Darlehensgeber fiir die Kreditwiirdigkeitspriifung
relevante Informationen wissentlich vorenthalten oder dass er diese gefélscht hat. Die Relevanz der Informatio-
nen ist dabei nach § 505b Absatz 1 bis 3 BGB zu bestimmen und kann unterschiedlich ausfallen, abhidngig da-
von, ob es sich um einen Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrag oder einen Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrag handelt. Absatz 3 Satz 2 diirfte in der Regel dann erfiillt sein, wenn der Darle-
hensnehmer im Rahmen der Kreditwiirdigkeitspriifung eines Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrags dem
Darlehensgeber die nach neuen Artikel 247 § 1 Absatz 1 EGBGB erbetenen relevanten Informationen wissent-
lich nicht vollstdndig erteilt oder er insoweit wissentlich unrichtige Angaben macht oder gefilschte Dokumente
(z. B. Gehaltsbescheinigungen) vorlegt.

In diesem Fall soll sich der Darlehensgeber nicht am Vertrag festhalten lassen miissen. Sinn und Zweck der
Ausnahme ist es, dem Darlehensgeber zu erméglichen, sich dann vom Vertrag zu 16sen, ,,wenn festgestellt wer-
den kann, dass der Verbraucher zum Zeitpunkt der Kreditwiirdigkeitspriifung vorsétzlich fehlerhafte oder ge-
félschte Informationen bereitgestellt hat oder Informationen, die zu einer negativen Kreditwiirdigkeitsbeurtei-
lung gefiihrt hétten, absichtlich nicht bereitgestellt hat“ (vgl. Erwédgungsgrund 58 der Wohnimmobilienkre-
ditrichtlinie). In diesen Fillen ist bei Vorliegen der sonstigen Voraussetzungen eine Kiindigung aus wichtigem
Grund oder eine Anfechtung des Vertrags mdglich. Die Regelung begriindet aber kein eigenes Recht zur Ver-
tragsbeendigung. Die Ausnahme nach Satz 2 greift aber nur ein, soweit sich der Mangel der Kreditwiirdigkeits-
priifung auf Informationen bezieht, die der Darlehensnehmer dem Darlehensgeber wissentlich vorenthalten oder
die er gefdlscht hat. Ebenfalls erfasst ist der Fall, dass der Verbraucher bereits dem Darlehensvermittler die
Informationen vorenthalten hat, so dass letzterer diese auch nicht dem Darlehensgeber iibermitteln konnte. Sind
daneben weitere Umsténde betroffen, die im Rahmen einer ordnungsgeméBen Kreditwiirdigkeitspriifung zu
beriicksichtigen gewesen wiren, verbleibt es bei der Anwendbarkeit des Satzes 1.

Der Entwurf erstreckt diese fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage vorgeschriebenen Regelungen wegen
der vergleichbaren Interessenlage und zur Vermeidung von Wertungswiderspriichen bzw. unzutreffenden Um-
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kehrschliissen ausdriicklich auch auf Allgemein-Verbraucherdarlehensvertriige. Jedenfalls wesentliche Ande-
rungen der Rechtslage sind damit nicht verbunden. Die Verbraucherkreditrichtlinie steht dem nicht entgegen.
Diese harmonisiert in Artikel 13 nur das ordentliche Kiindigungsrecht des Darlehensgebers.

Zu Nummer 18

Der neue § 500 Absatz 2 BGB enthilt nunmehr die Regelung zur vorzeitigen Riickzahlung fiir alle Verbrau-
cherdarlehensvertriage. Die bisher in § 503 BGB enthaltene Sonderregelung, die eine vorzeitige Riickzahlung fiir
Immobiliardarlehensvertrige ausschloss, wird nicht beibehalten. Eine geringfiigige Anderung gegeniiber der
bisher geltenden Rechtslage ergibt sich hinsichtlich Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrdgen daraus, dass die
Voraussetzungen des neuen § 500 Absatz 2 Satz 2 BGB von § 489 Absatz 2 BGB abweichen. Die Anderung
besteht darin, dass ein Verbraucher nunmehr dazu berechtigt ist, einen Wohnimmobilienkredit mit vertraglicher
Sollzinsbindung vorzeitig zuriickzuzahlen, wenn ein berechtigtes Interesse vorliegt. Bislang musste der Vertrag
hierfiir gekiindigt werden, was voraussetzte, dass ein berechtigtes Interesse nicht nur vorlag, sondern dies gebot.

Die Regelung des Absatzes 2 Satz 1 wird unverdndert beibehalten. Sie bestimmt, dass der Darlehensnehmer
seine Verbindlichkeiten aus dem Darlehensvertrag vorzeitig erfiillen kann. Satz 1 findet nunmehr auch bei Im-
mobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige Anwendung. Hierdurch wird zugleich Artikel 25 der Wohnimmobilien-
kreditrichtlinie umgesetzt. Dies bewirkt, dass Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage zukiinftig auch ohne
entsprechende vertragliche Vereinbarung oder Kiindigung gemifl § 489 Absatz 2 BGB oder § 490 Absatz 2
BGB vom Verbraucher jederzeit zuriickgezahlt werden kdnnen. Gilt zum Zeitpunkt der vorzeitigen Riickzah-
lung ein gebundener Sollzinssatz, greift die Sonderreglung des Satzes 2.

Inhaltlich an die bisher in § 503 BGB getroffene Regelung ankniipfend schriankt Absatz 2 Satz 2 das Recht zur
vorzeitigen Riickzahlung fiir bestimmte Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage ein. Bei einem Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrag, fiir den ein fester Sollzinssatz gilt, ist die vorzeitige Riickzahlung in dem Zeit-
raum der Sollzinsbindung an ein berechtigtes Interesse des Darlehensnehmers gekoppelt. Hiermit wird von der
Mitgliedstaatenoption aus Artikel 25 Absatz 2 und 5 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie Gebrauch gemacht.
Eine bedingungslose vorzeitige Riickzahlung eines Immobiliar-Verbraucherdarlehens ist damit nur méglich,
wenn sie in einen Zeitraum fallt, fiir den ein variabler Zinssatz vereinbart wurde. Indem vom Verbraucher ein
berechtigtes Interesse gefordert wird, wenn ein gebundener Sollzinssatz vereinbart wurde, werden die schutz-
wiirdigen Interessen des Verbrauchers und die des Darlehensgebers ausgewogen in Einklang gebracht. Eine
weitergehende Abweichung vom Grundsatz der Vertragstreue erscheint nicht gerechtfertigt. Ein unbeschrénktes
Recht auf vorzeitige Riickzahlung auch innerhalb von Festzinsperioden wiirde voraussichtlich den unerwiinsch-
ten Effekt haben, dass sich die unter Verbraucherschutzgesichtspunkten wiinschenswerte Vereinbarung von
Festzinsperioden zumindest verteuern wiirde.

Indem diese vorzeitige Riickzahlung an ein berechtigtes Interesse des Verbrauchers gekoppelt wird, gelten
nunmehr fiir sie nahezu dieselben Voraussetzungen wie fiir das auBerordentliche Kiindigungsrecht nach
§ 490 Absatz 2 BGB. Fiir die Frage, wann ein berechtigtes Interesse vorliegt, kann an Rechtsprechung und Lite-
ratur zur parallelen Frage bei § 490 Absatz 2 BGB angekniipft werden. Ein berechtigtes Interesse des Darle-
hensnehmers wird z. B. gegeben sein, wenn aufgrund von Ehescheidung oder Arbeitslosigkeit ein Bediirfnis
nach einer anderweitigen Verwertung der zur Sicherung des Darlehens beliechenen Immobilie besteht.

Zu Nummer 19

§ 502 BGB behandelt wie bisher die Vorfilligkeitsentschadigung. Klargestellt wird, dass die Deckelungsvor-
schriften, die nunmehr in Absatz 3 geregelt sind, nicht auf Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige Anwen-
dung finden.

Absatz 1 Satz 1 schreibt vor, dass der Darlehensgeber vom Darlehensnehmer eine Vorfélligkeitsentschidigung
verlangen kann, wenn dieser ein Festzinsdarlehen wahrend einer vereinbarten Festzinsperiode vorzeitig zuriick-
zahlt. Diese Regelung erfasst nunmehr auch Immobiliar-Verbraucherdarlehen mit der Besonderheit, dass bei
Immobiliar-Verbraucherdarlehen = der  gebundene  Sollzinssatz  anders als bei  Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrigen (Satz 2) nicht bereits bei Vertragsabschluss vereinbart worden sein musste. Die
Regelung fiir Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrige ist durch die Definition des festen Sollzinssatzes in
Artikel 3 Buchstabe k der Verbraucherkreditrichtlinie vorgegeben. Hier kommt es nicht allein auf die Zinsbin-
dung als solche an, sondern auch darauf, dass diese bereits bei Vertragsabschluss vereinbart wurde. Diese Vo-
raussetzung ist fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehen nicht vorgegeben. Die Wohnimmobilienkreditrichtlinie
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verweist zwar fiir die Definition des Sollzinssatzes in Artikel 4 Nummer 16 auf die Definition des Sollzinssatzes
in Artikel 3 Buchstabe j der Verbraucherkreditrichtlinie, enthélt aber anders als jene keine Definition des festen
Sollzinssatzes. Dies ist auch sachgerecht. Gerade bei iiblicherweise langlaufenden Immobiliar-
Verbraucherdarlehen erscheint es sinnvoll, auch wéhrend der Vertragslaufzeit die Vereinbarung neuer Festzins-
perioden zu ermoglichen (unechte Abschnittsfinanzierung) und deshalb hier nicht auf einen bereits bei Ver-
tragsabschluss vereinbarten gebundenen Sollzinssatz abzustellen.

Mit der grundsitzlichen Erstreckung der Regelung des § 502 auf Immobiliar-Verbraucherdarlehen macht der
Entwurf von der in Artikel 25 Absatz 3 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie eingerdumten Gestaltungsbefugnis
Gebrauch. Nach dieser Vorschrift konnen die Mitgliedstaaten vorsehen, dass die Entschddigung einen bestimm-
ten Umfang nicht iiberschreiten darf oder nur fiir eine bestimmte Zeitspanne zuldssig ist. Die Beschrinkung auf
Riickzahlungen wihrend einer Zeit, fiir die ein gebundener Sollzinssatz vereinbart wurde, ist zuldssig. Fiir die
gewihlte Umsetzung spricht ferner, dass ein Vertrauensschaden aufgrund der vorzeitigen Riickzahlung nur bei
Festzinsperioden in Betracht kommt. Auch die Verbraucherkreditrichtlinie beschrinkt eine Vorfélligkeitsent-
schadigung auf Riickzahlungen in Festzinsperioden (Artikel 16 Absatz 2), wobei fiir diese Féllen gemif Satz 2
in Ubereinstimmung mit dem bisherigen § 502 bestimmt wird, dass der gebundene Sollzinssatz bereits bei Ver-
tragsabschluss vereinbart worden sein muss.

Wie bislang muss die Vorfilligkeitsentschddigung angemessen sein. Die Angemessenheit bestimmt sich anhand
des Umfangs der Entschidigung. Dies erlaubt es, ohne inhaltliche Anderungen die bisher geltende Regelung auf
Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige anzuwenden. Die Vorfilligkeitsentschiddigung bleibt als schadenser-
satzrechtlicher Anspruch ausgestaltet. Von einer klarstellenden Umsetzung des Richtlinientextes, dass eine Vor-
falligkeitsentschiadigung nicht als Vertragsstrafe ausgestaltet werden kann (siehe Artikel 25 Absatz 3 Satz 1
Halbsatz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie), wird daher im Gesetzestext abgesehen. Die Entschidigung
darf sich nur auf einen Schaden beziehen, der dem Darlehensgeber in unmittelbarem Zusammenhang mit der
vorzeitigen Riickzahlung entsteht. Auch dies entspricht bereits geltendem Recht, das nunmehr auch bei Immobi-
liar-Verbraucherdarlehensvertridgen entsprechend anzuwenden ist.

Artikel 25 Absatz 3 Satz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie verlangt dariiber hinaus eine ,,objektive Ent-
schidigung. Einer Umsetzung dieses Kriteriums bedarf es, wie bei der Verbraucherkreditrichtlinie, nicht. Glei-
ches gilt fiir das in Artikel 25 Absatz 3 Satz 2 enthaltene Erfordernis, dass die Entschddigung den finanziellen
Schaden des Kreditgebers nicht iiberschreiten diirfe. Eine Umsetzung ist nicht erforderlich, da nach deutschem
Schadensersatzrecht nur objektiv entstandene Schiden beriicksichtigungsféhig sind. Das Ausmal} des schadens-
ersatzrechtlichen Anspruchs ist durch das Bereicherungsverbot beschrankt. Die von der Rechtsprechung entwi-
ckelten Grundsitze zur Berechnung der Vorfilligkeitsentschiddigung tragen auch diesen beiden Vorgaben des
Artikels 25 Absatz 3 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie Rechnung (vgl. nur Bundesgerichtshof — BGH, Urteil
vom 30. November 2004 — XI ZR 285/03, Rz. 17 ff., zitiert nach juris).

Der bisherige Absatz 2, der den Anspruch auf Vorfilligkeitsentschiddigung in bestimmten Fallgruppen aus-
schlieBt, bleibt unveridndert. Da § 503 BGB in der bisherigen Fassung gestrichen wird, bewirkt dies, dass sich
der Ausschluss nunmehr auch auf Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige erstreckt. Die in Absatz 2 nieder-
gelegten Griinde rechtfertigen auch bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen diese Folge. Wird insbeson-
dere die Riickzahlung iiber eine vertraglich vorgesehene Lebens- oder Gebdudeversicherung bewirkt, die auf-
grund einer entsprechenden Verpflichtung im Darlehensvertrag abgeschlossen wurde, um die Riickzahlung zu
sichern, oder sind die vertraglichen Angaben zur Laufzeit des Vertrags, zu den Kiindigungsmoglichkeiten oder
zur Vorfilligkeitsentschiddigung unzureichend, soll der Verbraucher ohne Zahlung einer Vorfilligkeitsentscha-
digung das Darlehen zuriickzahlen konnen. Entgegenstehende europarechtliche Vorgaben enthilt die Wohnim-
mobilienkreditrichtlinie nicht, da Artikel 25 Absatz 3 Beschrinkungen der Vorfélligkeitsentschddigung zulésst.

Der bisherige Absatz 1 Satz 2 wird zu Absatz 3. Er gilt weiterhin nur fiir Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrige. Die Vorfilligkeitsentschiddigung bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen
wird nicht gesetzlich gedeckelt. Denn eine gesetzliche Deckelung der Vorfilligkeitsentschddigung bei Immobi-
liar-Verbraucherdarlehensvertrigen wiirde unter Verbraucherschutzgesichtspunkten wiinschenswerte Festzins-
kredite fiir alle Darlehensnehmer zumindest verteuern. Es erscheint daher vorzugswiirdig, hier nicht gesetzgebe-
risch regulierend einzugreifen. Denn auf dem Markt fiir Wohnimmobilienkredite finden sich zahlreiche Anbie-
ter, die auch Festzinskredite mit der Moglichkeit der vorzeitigen Riickzahlbarkeit anbieten. Diese Kredite sind
in der Regel teurer, bieten aber die Moglichkeit, den Kredit vorzeitig mit einer zumindest erméBigten Vorféllig-
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keitsentschddigung zuriickzuzahlen. Fiir die Mehrzahl der Verbraucher ist es aber unwahrscheinlich, dass wéh-
rend der typischen Festzinslaufzeit von der Moglichkeit der vorzeitigen Riickzahlbarkeit Gebrauch gemacht
werden kann. Der kostengiinstigere Festzinskredit erscheint dann als die bessere Wahl. Deshalb soll die durch
die Verbraucherkreditrichtlinie vorgegebene Deckelung der Vorfilligkeitsentschidigung auf Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrage beschriankt bleiben. Bisher ergab sich die Nichtanwendbarkeit der Deckelungs-
vorschrift aus § 503 BGB. Da dessen alte Fassung jedoch vollstindig aufgehoben wird, ist dies in der Einleitung
des neuen Absatzes 3 klarzustellen.

Zu Nummer 20

Bisher enthielt § 503 BGB Sonderregelungen fiir Immobiliardarlehensvertrage. Diese Regelungstechnik wird
nicht beibehalten. Die Konzentration von Sondervorschriften wird aufgeldst. Stattdessen werden die jeweiligen
Vorschriften, soweit mit der Wohnimmobilienkreditrichtlinie vereinbar, unter weitgehender Beibehaltung des
Inhalts in die vorhandene Struktur der §§ 491 ff. BGB eingefligt.

Der § 503 BGB enthilt die neu einzufiigende Regelung zur Umwandlung von Fremdwahrungskrediten. § 503
BGB schiitzt einen Darlehensnehmer eines Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrages in Fremdwéhrung durch
einen Umwandlungsanspruch vor erheblichen Wéhrungsrisiken. Mit der Vorschrift wird Artikel 23 Absatz 1 bis
3 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt.

Absatz 1 begriindet einen Umwandlungsanspruch bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrigen, die auf eine
andere Wéhrung als die Landeswéhrung des Verbrauchers lauten. Nur solche Darlehen sind geméB der Legalde-
finition in Absatz 1 Satz 1 Immobiliar-Verbraucherdarlehen in Fremdwéhrung. Die Umwandlung in die Lan-
deswihrung des Verbrauchers kann bei Vorliegen der Voraussetzzungen verlangt werden. Landeswihrung des
Verbrauchers ist im gesetzlichen Regelfall des Satzes 1 die Wahrung des Mitgliedstaats der Européischen Uni-
on, in welchem der Darlehensnehmer bei Vertragsschluss seinen Wohnsitz hat. Gemil3 Satz 3 kénnen die Par-
teien im Darlehensvertrag abweichend von Satz 1 alternativ oder zusétzlich eine andere oder eine weitere Wah-
rung als Landeswéhrung des Verbrauchers vereinbaren. Es kann vereinbart werden, dass Landeswéhrung des
Verbrauchers statt seiner Wohnsitzwéhrung oder zusétzlich zu dieser (auch) die Wahrung ist, in der der Darle-
hensnehmer zum Zeitpunkt der mafigeblichen Kreditwiirdigkeitspriifung iiberwiegend sein Einkommen bezieht
oder Vermogenswerte hilt, aus denen das Darlehen zuriickgezahlt werden soll. Die Bezeichnung ,,Landeswéh-
rung des Verbrauchers® orientiert sich am ESIS-Merkblatt (Abschnitt 3). Kein Fremdwéhrungsdarlehen im
Sinne des § 503 Absatz 1 Satz 1 liegt daher vor, wenn der Verbraucher keinen Wohnsitz in einem Mitgliedstaat
der Européischen Union hat. In diesem Fall werden aber durch § 503 vergleichbare vertragliche Abreden nicht
ausgeschlossen.

Die Umwandlung in die Landeswdhrung des Verbrauchers kann von dem Darlehensnehmer verlangt werden,
wenn das Wechselkursverhéltnis zwischen Darlehenswihrung und der Landeswéhrung des Verbrauchers um
mehr als 20 Prozent zum Nachteil des Verbrauchers von demjenigen zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses ab-
weicht. Damit wird Artikel 23 Absatz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt. Die in Bezug genom-
menen Wiahrungen entsprechen den in Artikel 23 Absatz 2 Satz 1 Buchstabe a und b der Wohnimmobilienkre-
ditrichtlinie genannten. Artikel 23 Absatz 2 Satz 2 der Richtlinie gestattet den Mitgliedstaaten, zu bestimmen,
ob dem Darlehensnehmer die beiden in Buchstabe a und b genannten Wahlmdglichkeiten oder nur eine zur
Verfligung steht. Die Mitgliedstaaten konnen dies aber auch der vertraglichen Vereinbarung der Parteien iiber-
lassen. Von diesem Recht macht das Umsetzungsgesetz Gebrauch und iiberldsst es der Vertragsfreiheit der Par-
teien, weitere oder erginzende Umwandlungsrechte zu vereinbaren. An die Stelle der Umwandlung in die
Wohnsitzwihrung des Verbrauchers darf hiernach aber nur eine Umwandlung in die Wéihrung treten, in der der
Verbraucher wie beschrieben sein Einkommen bezieht oder Vermogenswerte hilt.

Bei dem gesetzlichen Regelfall des Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrags in Fremdwihrung ist gemif3 Satz
1 Landeswihrung des Verbrauchers die Wahrung des Mitgliedstaats der Européischen Union, in welchem der
Darlehensnehmer bei Vertragsschluss seinen Wohnsitz hat. Damit ist z. B. ein Fremdw#hrungsdarlehen gege-
ben, wenn ein Déne mit Wohnsitz in Danemark ein Darlehen in Euro aufnimmt. Mafgeblicher Zeitpunkt ist
ausschlieBlich der Zeitpunkt des Vertragsschlusses. Die von der Wohnimmobilienkreditrichtlinie in Artikel 23
Absatz 2 Unterabsatz 2 eingerdumte Wahlmoglichkeit wird hiermit ausgeiibt. Die vom Richtlinientext vorgege-
bene Moglichkeit, auch einen Wohnsitz eines spéteren Zeitpunktes als malgeblich anzusehen, wird nicht umge-
setzt. Ein spaterer Wechsel des Wohnsitzes ist fiir den Darlehensgeber nicht vorhersehbar; seine moglichen
Auswirkungen lassen sich allenfalls schwer kalkulieren. Auch besteht auf Verbraucherseite in diesen Féllen



Drucksache 18/5922 — 98 — Deutscher Bundestag — 18. Wahlperiode

keine berechtigte Erwartung, mit der Anderung des Wohnsitzes eine Option zu erhalten, einen frither aufge-
nommenen Kredit in eine andere Wihrung konvertieren zu konnen. Soweit hierfiir keine vorsorgliche vertragli-
che Vereinbarung getroffen wurde, verbleibt es bei dem auBerordentlichen Kiindigungsrecht gemil3 § 490 Ab-
satz 2 BGB.

Der Umwandlungsanspruch entsteht geméf Satz 2 bei einer Abweichung des Wechselkurses der Darlehenswih-
rung von der Landeswihrung des Verbrauchers von mehr als 20 Prozent. Die Schwelle wurde gewéhlt, weil der
Darlehensgeber den Verbraucher bei Erreichen dieser Abweichung geméll § 493 Absatz 4 BGB (in Umsetzung
von Artikel 23 Absatz 4 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie) zu warnen und auf die Umwandlungsmdglichkeit
hinzuweisen hat. Er setzt Artikel 23 Absatz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie um. Die von der Richtlinie
angebotene Alternative, ,,dass andere Vorkehrungen getroffen wurden, um das fiir den Verbraucher im Rahmen
des Kreditvertrags bestechende Wechselkursrisiko zu begrenzen®, wird demgegeniiber nicht vorgeschrieben. Der
Umwandlungsanspruch erscheint sachgerecht zur Begrenzung von Wechselkursrisiken bei Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrdgen in Fremdwéhrungen.

Alternativ zum gesetzlichen Regelfall kann gemill Satz 3 auch vereinbart werden, dass Landeswéhrung des
Verbrauchers die Wéhrung ist, in der der Darlehensnehmer zum Zeitpunkt der maBgeblichen Kreditwiirdig-
keitspriifung tiberwiegend sein Einkommen bezieht oder Vermogenswerte hilt, aus denen das Darlehen zuriick-
gezahlt werden soll. Hierbei muss es sich nicht um die Wahrung eines Mitgliedstaats der Europdischen Union
handeln. Diese Fallgruppe ist von ihren Voraussetzungen her schwieriger zu fassen und wird deshalb nur als
wihlbare Alternative, nicht aber als gesetzlicher Regelfall vorgesehen.

Eine Vereinbarung nach Satz 3 ist z. B. moglich, wenn ein Verbraucher mit Wohnsitz in Deutschland bei einer
britischen Bank ein Darlehen in britischen Pfund aufnimmt, sein Einkommen aber iiberwiegend in Schwedi-
schen Kronen bezieht. Dann kann vertraglich vereinbart werden, dass Landeswdhrung des Verbrauchers zusitz-
lich zum Euro (entsprechend dem Regelfall des Satzes 1) auch die Schwedisch Krone ist oder aber dass Lan-
deswihrung des Verbrauchers anstelle des Euros (entsprechend dem Regelfall des Satzes 1) ausschlieBlich die
Schwedisch Krone ist. Konsequenz ist, dass der Darlehensnehmer bei Vorliegen der Voraussetzungen die Um-
wandlung des Darlehens entweder in Euro oder Schwedische Kronen verlangen kann oder dass er ausschlieBlich
das Recht hat, die Umwandlung des Darlehens in Schwedische Kronen zu verlangen.

Unter Einkommen féllt nicht nur das Arbeitseinkommen abhéngig Beschiftigter oder Selbstéindiger, sondern
auch Kapitaleinkommen, das etwa in Form von Zinsen, Dividenden, Mieteinnahmen oder Pacht erzielt wird. Es
ist ausreichend, dass die liberwiegenden Einnahmen in einer Fremdwihrung erzielt werden. Mal3geblich bei der
Bestimmung des Uberwiegens ist nach dem Sinn und Zweck der Vorschrift das Nettoeinkommen, das dem Ver-
braucher zur Bedienung des Darlehens zur Verfiigung steht. Bei dem zweiten Unterfall wird auf Vermogens-
werte abgestellt, aus denen das Darlehen zuriickgezahlt werden soll. Vermdgenswerte sind in Abgrenzung vom
Einkommen zu bestimmen und bezeichnen die Sachwerte wie Immobilien oder sonstige verwertbare Geldanla-
gen wie etwa Aktiendepots, durch deren Verwertung das Darlehen abgeldst werden soll. Durch die Verwendung
des Wortes ,,soll wird deutlich, dass diese Alternative eine gewisse gemeinsame Zweckbestimmung voraus-
setzt. Es reicht hierfiir aus, wenn bei der Kreditwiirdigkeitspriifung die Riickzahlungsmdglichkeit durch Verwer-
tung dieser Vermogenswerte beriicksichtigt wurde.

MalBgeblicher Zeitpunkt ist, entsprechend den Vorgaben der Wohnimmobilienkreditrichtlinie, der, an dem die
fiir das Darlehen maBgebliche Kreditwiirdigkeitspriifung durchgefiihrt wurde. Sollten die Verhandlungen eine
gewisse Dauer beanspruchen, ist auf die aktuellste Kreditwiirdigkeitspriifung abzustellen.

Absatz 2 Satz 1 bestimmt, zu welchem Wechselkurs die Wahrungsumstellung des Darlehens erfolgt, wenn der
Darlehensnehmer von seinem Recht nach Absatz 1 Gebrauch macht. Hierfiir ist auf den Wechselkurs des Tages
abzustellen, an dem der Darlehensnehmer seinen Antrag auf Wéhrungsumstellung gestellt hat. Unter dem Be-
griff ,,Marktwechselkurs® ist der Wechselkurs zu verstehen, der dem von der Europédischen Zentralbank verof-
fentlichten tdglichen Referenzwechselkurs filir diesen Tag entspricht. Ein Abstellen auf den Wechselkurs der
Européischen Zentralbank erscheint sachgerecht. Er ist leicht fiir alle Beteiligten zu bestimmen und erfasst alle
relevanten Wahrungen im Anwendungsbereich der Richtlinie. Fiir die Bestimmung des Tages kommt es auf den
Zeitpunkt des Zugangs des Antrags beim Darlehensgeber an. Absatz 2 setzt Artikel 23 Absatz 3 der Wohnim-
mobilienkreditrichtlinie um.
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Absatz 2 Satz 1 ist jedoch nicht zwingend. Den Parteien steht es daher gemél Satz 2 frei, im Darlehensvertrag
einen anderen Wechselkurs oder einen anderen Tag als relevant zu bestimmen.

Zu Nummer 21

§ 504 Absatz 2 BGB enthiilt Abweichungen von den §§ 491 ff. BGB fiir Uberziehungsmdglichkeiten, bei denen
das Darlehen auf Aufforderung oder binnen drei Monaten zuriickzuzahlen ist. Absatz 2 beruht auf einer Umset-
zung des Artikels 2 Absatz 3 der Verbraucherkreditrichtlinie und findet keine Entsprechung in der Wohnimmo-
bilienkreditrichtlinie. Daher wird redaktionell klargestellt, dass Absatz 2 nur auf Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrage Anwendung findet.

Zu Nummer 22

Der neue § 504a BGB dient der Verbesserung des Verbraucherschutzes in Féllen dauerhafter und erheblicher
Uberziehungen des Kontos. Der Darlehensgeber wird hierdurch verpflichtet, dem Darlehensnehmer in solchen
Féllen eine Beratung anzubieten. Gegenstand der Beratung sollen neben moglichen kostengilinstigen Alternati-
ven zur Inanspruchnahme der Uberziehungsméglichkeit auch die moglichen Konsequenzen einer weiteren
Uberziehung des laufenden Kontos sowie gegebenenfalls ein Hinweis auf geeignete weitere Beratungseinrich-
tungen sein. Die Regelung dient der Umsetzung der Vereinbarung der Fraktionen von CDU/CSU und SPD in
ihrem Koalitionsvertrag zur Beratungspflicht bei dauerhafter und erheblicher Inanspruchnahme des Dispositi-
onskredits.

Absatz 1 bestimmt, dass der Darlehensgeber dem Darlehensnehmer eine Beratung anbieten muss, wenn der
Darlehensnehmer die eingeriumte Uberziehungsmoglichkeit iiber einen Zeitraum von sechs Monaten ununter-
brochen und durchschnittlich in Hohe eines Betrags in Anspruch nimmt, der 75 Prozent des vereinbarten
Hochstbetrags der Uberziehungsméglichkeit iibersteigt. Mit diesen Anforderungen wird das Kriterium des Koa-
litionsvertrags ,,dauerhafte und erhebliche Inanspruchnahme des Dispositionskredits* konkretisiert. Als dauer-
haft ist eine Uberziehung anzusehen, wenn sie nicht mehr dem Zweck des Uberziehungskredits, die Uberbrii-
ckung finanzieller Engpésse fiir einen kurzen Zeitraum zu ermdglichen, entspricht. Eine ununterbrochene Inan-
spruchnahme von sechs Monaten lédsst auf ldngerfristigen Finanzbedarf schlielen, der gegebenenfalls giinstiger
durch Ratenkredite gedeckt werden konnte. Sie ist deshalb als dauerhaft anzusehen. Ununterbrochen ist die
Uberziehung, wenn trotz eventueller Zahlungseinginge in diesem Zeitraum zu keinem Zeitpunkt ein ausgegli-
chener Kontosaldo vorliegt. Als erheblich ist die Uberziehung anzusehen, wenn sie durchschnittlich 75 Prozent
des vereinbarten Hochstbetrags iibersteigt. Sie bewegt sich dann im oberen Bereich des unter Beriicksichtigung
der Bonitit des Verbrauchers vereinbarten Rahmens. Der Durchschnitt wird berechnet, indem der Mittelwert der
Inanspruchnahme iiber den Zeitraum von sechs Monaten gebildet wird. Die Inanspruchnahme kann daher
schwanken und muss nicht kontinuierlich {iber 75 Prozent des Hochstbetrags liegen. Mit dem Abstellen auf eine
Inanspruchnahme von iiber sechs Monaten in Hohe von durchschnittlich 75 Prozent des Hochstbetrags wird
erreicht, dass nur die Fille erfasst werden, in denen die Inanspruchnahme hinsichtlich Dauer und Betrag einen
Umfang erreicht hat, der dafiir spricht, dass die Uberziehungsméglichkeit nicht zweckentsprechend genutzt wird
und zu einer liberméBigen Belastung des Darlehensnehmers fiihren konnte.

Satz 2 enthilt eine Bestimmung zur konkreten Festlegung des 6-Monats-Zeitraums nach Satz 1. MaBigeblicher
Zeitpunkt ist danach der des Rechnungsabschlusses des Kontos, wenn dieser vierteljahrlich erfolgt. Hintergrund
ist, dass die mafgeblichen Informationen zum Zeitpunkt des Rechnungsabschlusses beim Darlehensgeber ohne-
hin vorliegen bzw. ohne weiteres ermittelt werden kdnnen. Damit wird der mit der Pflicht zur Unterbreitung des
Beratungsangebots verbundene Verwaltungsaufwand fiir die Darlehensgeber moglichst gering gehalten. Ein
vierteljdhrlicher Rechnungsabschluss wird insbesondere bei Konten von Kreditinstituten regelmifig im Rahmen
der Allgemeinen Geschéftsbedingungen vereinbart. In diesen Féllen greift die geschilderte Regelung des Satzes
2 ein. Gesetzlich vorgeschrieben ist allerdings nur ein jahrlicher Rechnungsabschluss, § 355 Absatz 2 Handels-
gesetzbuchs. Soweit nicht hiervon abweichend eine vierteljahrliche Regelung vereinbart wird, beginnt die Zeit-
spanne von sechs Monaten ab dem ersten Tag der Inanspruchnahme des Dispositionskredits.

Das Beratungsangebot ist geméd Satz 3 in Textform (§ 126b BGB) zu unterbreiten. Diese Voraussetzung wird
durch ein Angebot per Brief oder E-Mail erfiillt und kann je nach Ausgestaltung auch durch eine Mitteilung in
einer App erfiillt sein. Auf welchem Weg das Angebot zu unterbreiten ist, richtet sich danach, wie die Kommu-
nikation zwischen Darlehensgeber und Darlehensnehmer vor Unterbreitung des Angebots im Regelfall stattge-
funden hat. Werden Kontoausziige oder sonstige Informationen im Zusammenhang mit dem Konto per Brief
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verschickt, wird in aller Regel auch das Angebot per Brief zu erteilen sein. Erfolgt die Kommunikation wie bei
einer Direktbank per E-Mail oder per Mitteilung im Rahmen eines Benutzerkontos, ist die Mitteilung auf die-
sem Weg zu erbringen.

Das Beratungsangebot ist gemiB Satz 4 zu dokumentieren. Der Darlehensgeber soll hierdurch auch zu einem
spateren Zeitpunkt belegen kdnnen, dass er das Angebot unterbreitet hat.

Absatz 2 regelt die dem Darlehensnehmer geschuldete Beratung, die Durchfithrung des Beratungsgespriachs und
seine Dokumentation, wenn der Darlehensnehmer das Beratungsangebot annimmt. Die Annahme des Angebots
durch den Darlehensnehmer stellt sicher, dass diesem durch Absatz 1 eine Beratung nicht aufgezwungen wird.
Er ist frei, das Beratungsangebot des Darlehensgebers abzulehnen. Die Beratung dient dem Zweck, den Darle-
hensnehmer darauf aufmerksam zu machen, dass die Inanspruchnahme des Dispositionskredits wirtschaftlich
nur zur kurzfristigen Uberbriickung von finanziellen Engpéssen sinnvoll ist. Fiir lingerfristige Finanzierungen
sind andere Darlehensformen geeigneter und kostengiinstiger. Die Beratung soll den Darlehensnehmer in die
Lage versetzen, nach der Beratung selbst zu entscheiden, ob er sich an den aufgezeigten Alternativen orientie-
ren, sich — gegebenenfalls mit Hilfe z. B. einer unabhéngigen Schuldnerberatung — Vergleichsangebote von
anderen Anbietern einholen oder weiterhin von der Uberziehungsméglichkeit Gebrauch machen will.

Geschuldet ist daher eine verbrauchergerechte und bezogen auf den Dispositionskredit sowie mogliche Alterna-
tiven auch objektgerechte Beratung. In der Beratung soll ausgehend von der spezifischen finanziellen Lage des
Darlehensnehmers gepriift werden, ob der Dispositionskredit unzweckmaBig genutzt wird, ob Alternativen in
Betracht kommen oder ob gegebenenfalls andere Ursachen die langfristige Uberziehung herbeigefiihrt haben (z.
B Schicksalsschldge oder unangebrachtes Konsumverhalten). Auf dieser Grundlage ist der Darlehensnehmer bei
lediglich unzweckmiBiger Nutzung des Uberziehungskredits insbesondere zu méglichen kostengiinstigeren
Angeboten zu beraten sowie darauf hinzuweisen, welche Folgen eine alternative weitere Nutzung der Uberzie-
hungsmoglichkeit insbesondere hinsichtlich der Kosten haben wiirde. Fiir die Beratung zu kostengiinstigeren
Produkten hat der Darlehensgeber jedenfalls die von ihm angebotene Produktpalette auf ihre Eignung zu priifen
und dem Darlehensgeber hieraus geeignete Produkte zu erldutern. Oftmals werden entsprechende Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrige, die den Bediirfnissen des Darlehensnehmers entsprechen, in Betracht kommen.
Stellt sich im Zuge der Beratung heraus, dass nicht lediglich eine unzweckméaBige Nutzung des Dispositionskre-
dits, sondern weitergehende finanzielle Schwierigkeiten des Darlehensnehmers insbesondere aufgrund seines
Konsumverhaltens oder aufgrund von Schicksalsschldgen bestehen, werden Alternativangebote oftmals nicht in
Betracht kommen. In diesen Féllen soll der Darlehensgeber in der Beratung auf mogliche Konsequenzen einer
weiteren Inanspruchnahme des Dispositionskredits aufmerksam machen. Solche Konsequenzen kénnen z. B. die
Kiindigung des Dispokredits sein. Im Ubrigen soll der Darlehensgeber den Darlehensnehmer in solchen Fillen
auch auf Hilfsangebote Dritter wie etwa von Schuldnerberatungsstellen verweisen.

Satz 2 schreibt vor, dass die Beratung in Form eines personlichen Gesprichs zu erfolgen hat. Satz 3 regelt, dass
die Beratung auch unter Nutzung von Fernkommunikationsmitteln erfolgen kann, wenn hierbei gewédhrleistet
bleibt, dass die Beratung hierdurch nicht den Charakter eines personlichen Gespréchs verliert. Dies ist bei einem
Gespréich mittels Telefon oder Videotelefonie der Fall. Diese Regelung trigt den Besonderheiten der Direktban-
ken Rechnung.

Satz 4 bestimmt, dass das Beratungsgespréich hinsichtlich Zeit und Ort zu dokumentieren ist. Eine inhaltliche
Dokumentation des Gespréchs wird nicht gefordert. Hintergrund ist, dass das Beratungsangebot niederschwellig
ausgestaltet werden soll. Die Teilnahme des Darlehensnehmers an dem Beratungsgespriach erfolgt freiwillig.
Der Darlehensnehmer soll nicht dadurch von einer Teilnahme an der Beratung abgehalten werden, dass mog-
licherweise unvorteilhafte Angaben {iber seine Bonitéit oder Konsumverhalten schriftlich dokumentiert werden.

Absatz 3 regelt die Pflicht des Darlehensgebers, das Angebot zu einer Beratung bei erneutem Vorliegen der
Voraussetzungen des Absatzes 1 zu wiederholen. Die Pflicht erschopft sich nicht in einer einmaligen Wiederho-
lung. Vielmehr hat der Darlehensgeber zu jedem Zeitpunkt, zu dem die Voraussetzungen des Absatzes 1 erneut
vorliegen, ohne dass zwischenzeitlich ein Beratungsgespriach durchgefiihrt oder ein Vertrag iiber ein alternatives
kostengiinstigeres Finanzprodukt abgeschlossen wurde, dem Darlehensnehmer ein erneutes Beratungsangebot
zu unterbreiten. Dies gilt nicht, wenn der Darlehensnehmer auf weitere Beratungsangebote verzichtet. Diesen
Verzicht muss er jedoch gemiB Satz 2 ausdriicklich erkléren.
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Die Regelung ist europarechtlich zuldssig. Die Verbraucherkreditrichtlinie regelt in ihrem die Uberziehungs-
moglichkeit betreffenden Artikel 12 nur vertragliche Informationspflichten. Regelungen iiber eine Pflicht des
Darlehensgebers zur Beratung sind nicht vorgesehen. Artikel 22 Absatz 1 der Richtlinie, der den Mitgliedstaa-
ten die Einfiihrung von Regelungen untersagt, die von den Bestimmungen der Richtlinie abweichen, steht damit
der Regelung des § 504a nicht entgegen. Fiir die Vereinbarkeit der hier vorgesehenen Beratungspflicht mit den
Vorgaben der Verbraucherkreditrichtlinie spricht aulerdem, dass die Mitgliedstaaten nach Artikel 18 Absatz 3
der Richtlinie sogar vorschreiben kdnnen, dass der Kreditgeber dem Verbraucher im Falle einer langfristigen
geduldeten Uberziehung ein anderes Kreditprodukt anbieten muss. § 504a BGB sieht ein solches Pflichtangebot
nicht vor, sondern begniigt sich mit dem weniger starken Eingriff einer Pflicht zur Beratung iiber alternative
Produkte. Zwar gilt Artikel 18 Absatz 3 der Verbraucherkreditrichtlinie nur fiir geduldete und nicht fiir verein-
barte Uberziehungen. Daraus und aus dem Umstand, dass der die Uberziehung regelnde Artikel 12 keinen ver-
gleichbaren Vorbehalt enthélt, kann aber nicht geschlossen werden, dass die Einfithrung einer dhnlichen Pflicht
fiir Darlehensgeber bei Uberziehungskrediten unzuldssig wire. Denn Artikel 18 Absatz 3 enthilt nur eine all-
gemeine Klarstellung, dass die abschlieBenden Regelungen der Verbraucherkreditrichtlinie fiir Informations-
pflichten weiteren verbraucherschiitzenden MalBinahmen auflerhalb des regulierten Bereichs nicht entgegenste-
hen. Dies ergibt sich aber fiir alle Vorgaben der Richtlinie bereits aus deren Artikel 22 Absatz 1.

Zu Nummer 23
Zu Buchstabe a

Der neue § 505 Absatz 2 Satz 2 bestimmt, dass entsprechend § 504a BGB auch bei geduldeten Uberziehungen
ein Beratungsangebot unterbreitet und gegebenenfalls eine Beratung durchgefiihrt und das Beratungsangebot
wiederholt werden muss, sobald eine geduldete Uberziehung in bestimmter Héhe und von gewisser Dauer vor-
liegt.

Hintergrund ist, dass fiir die geduldete Uberziehung noch mehr als fiir die eingerdumte Uberziehungsmdglich-
keit gilt, dass sie nur zur sehr kurzfristigen Uberbriickung von finanziellen Engpéssen sinnvoll ist. Die Kosten
sind oftmals immer noch hoher als bei einer vereinbarten Uberziehung. Die geduldete Uberziehung wird nur in
Anspruch genommen, wenn der vereinbarte Uberziehungsrahmen iiberschritten ist oder ein solcher nicht ver-
einbart wurde. Die Voraussetzungen in Bezug auf den Zeitraum einer ununterbrochenen Uberziehung und auf
die Hohe des Uberziehungsbetrags werden daher enger gefasst als in § 504a BGB. Die Uberziehung muss lin-
ger als drei Monate ununterbrochen andauern. Die relevante Hohe bestimmt sich in Abhéngigkeit von dem
durchschnittlichen Geldeingang innerhalb der letzten drei Monate vor Beginn der relevanten ununterbrochenen
Uberziehung. Ausgehend von diesem durchschnittlichen Geldeingang ist die Hohe zu bestimmen, in der das
Konto durchschnittlich ununterbrochen iiberzogen war. Ist die durchschnittliche Uberziehung héher als die
Halfte des durchschnittlichen Geldeingangs der letzten drei Monate vor diesem Zeitraum, muss eine Beratung
angeboten werden. Das gleiche gilt, wenn ein Konto mit Uberziehungsvereinbarung iiber den vereinbarten
Rahmen hinaus entsprechend den Maligaben des Satzes 2 iiberzogen wird. Satz 3 enthilt eine dem § 504a Ab-
satz 1 Satz 2 entsprechende Regelung fiir Konten, deren Rechnungsabschluss vierteljdhrlich erfolgt.

Auch diese Regelung ist europarechtlich zuldssig. Artikel 18 Absatz 3 der Verbraucherkreditrichtlinie erlaubt es
den Mitgliedstaaten, ausdriicklich vorzuschreiben, dass der Kreditgeber dem Darlehensnehmer im Falle einer
langfristigen geduldeten Uberziehung ein anderes Kreditprodukt anbieten muss. Einen so starken Eingriff in die
Vertragsfreiheit, wie er mit einem Pflichtangebot verbunden wire, sieht § 505 Absatz 2 Satz 2 BGB nicht vor.
Die vorgeschlagene Regelung begniigt sich vielmehr, wie auch § 504a BGB, mit dem weniger starken Eingriff
einer Pflicht, ein Beratungsangebot zu unterbreiten und gegebenenfalls eine Beratung durchzufiihren. Dies ist
von Artikel 18 Absatz 3 der Verbraucherkreditrichtlinie gedeckt.

Zu Buchstabe b

§ 505 Absatz 4 BGB wird an die in den §§ 491 ff. BGB gednderte Terminologie fiir Verbraucherdarlehensver-
trige angepasst. Da § 505 BGB sich weiterhin nur auf Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrige bezieht, wird
dies in Absatz 4 sprachlich klargestellt.
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Zu Nummer 24

Die neuen §§ 505a bis 505d BGB treten an die Stelle des bisherigen § 509 BGB. Sie erweitern dessen Anwen-
dungsbereich und setzen ferner die weitergehenden Regelungen der Wohnimmobilienkreditrichtlinie zur Kre-
ditwiirdigkeitspriifung bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen um.

Der bisherige Anwendungsbereich des § 509 BGB wird erweitert. Der Entwurf geht von einem gewandelten
Verstdndnis des Zwecks der Kreditwiirdigkeitspriifung aus: Sie wird nicht mehr als eine primir im 6ffentlichem
Interesse liegende Pflicht, sondern gleichwertig dazu auch als Schutzpflicht gegeniiber dem Verbraucher ver-
standen. Dies steht im Einklang mit der Entscheidung des Europidischen Gerichtshofs vom 27. Mérz 2014
(Rechtssache C-565/12), in der die von der Richtlinie vorgesehene vorvertragliche Verpflichtung (Rz. 42 f.) des
Kreditgebers zur Priifung der Kreditwiirdigkeit des Kreditnehmers dem Ziel des Verbraucherschutzes dient (Rz.
52). Daher soll sie fiir alle Darlehensgeber unabhingig von der Frage gelten, ob diese auch aufsichtsrechtlich
zur Kreditwiirdigkeitspriifung verpflichtet sind. Erwégungsgrund 57 bestimmt zwar lediglich, dass die Mitglied-
staaten dieses Prinzip umsetzen kdnnen sollten, indem sie von den zustindigen Behorden verlangen, im Rahmen
ihrer Aufsichts- und Kontrolltdtigkeiten entsprechende MaBnahmen einzuleiten und die Verfahren der Kreditge-
ber bei der Kreditwiirdigkeitspriifung zu iiberwachen. Die Intention beider Richtlinien zielt aber zugleich auf
den Schutz der Verbraucher ab. Dieser Gesichtspunkt ldsst sich mit einer auch individualschiitzenden Regelung,
deren Verletzung bei Vorliegen der weiteren Voraussetzungen zivilrechtliche Rechtsfolgen (vgl. § 505d BGB)
des Darlehensnehmers gegeniiber dem Darlehensgeber ausldsen kann, besser realisieren als mit einer primir
aufsichtsrechtlichen Regelung ohne drittschiitzende Wirkung.

Hinzu kommt, dass die zivilrechtlichen Regelungen zur Kreditwiirdigkeitspriifung im Anwendungsbereich
nicht, wie bisher in § 509 BGB vorgesehen, auf entgeltliche Finanzierungshilfen beschrinkt werden kdnnen.
Die bisherige Umsetzung beruhte auf dem Gedanken, dass fiir den Bereich des Verbraucherdarlehensrechts eine
entsprechende Vorschrift im BGB nicht erforderlich sei, weil Kreditinstitute als Darlehensgeber der Aufsicht
des Kreditwesengesetzes unterliegen und deshalb die primir im 6ffentlichen Interesse liegende Pflicht zur Kre-
ditwiirdigkeitspriifung bereits ausreichend in den Gesetzen iiber die 6ffentliche Aufsicht verankert sei. Lediglich
Wirtschaftsunternehmen, die Kredit bei eigenen Geschiften wie dem Finanzierungsleasing oder dem Teilzah-
lungskauf gewéhren, wiirden nicht entsprechend beaufsichtigt. Um daher die Vorgabe aus Artikel 8 Absatz 1
der Verbraucherkreditrichtlinie in diesem Bereich umzusetzen, konne nur eine zivilrechtliche Pflicht vorgesehen
werden (vgl. Bundestagsdrucksache 16/11643, S. 95 f.). Dabei wurde iibersehen, dass die erwdhnten Wirt-
schaftsunternehmen, die nicht der Aufsicht nach dem KWG@G, dem VAG oder dem ZAG unterliegen, auch Geld-
darlehen vergeben konnen. In Betracht kommen insbesondere Darlehensgeber, die Gelddarlehen zwar in Aus-
iibung ihrer gewerblichen oder selbstindigen beruflichen Tétigkeit (§ 14 BGB) an Verbraucher vergeben, dies
aber nicht gewerbsméaBig oder nicht in einem Umfang betreiben, der einen in kaufménnischer Weise eingerich-
teten Geschéftsbetrieb erfordert, und die deshalb keine Kreditinstitute gemél § 1 KWG sind. Zur Vermeidung
von Umsetzungsdefiziten war daher bisher § 509 BGB auf solche Verbraucherdarlehensvertrige analog anzu-
wenden (vgl. MiiKo-BGB/Schiirnbrand, 6. Aufl. 2012, § 509, Rz. 3 m. w. Nachw.). Das bestehende Umset-
zungsdefizit soll nunmehr beseitigt werden. In den §§ 505a bis 505¢ BGB wird die Verpflichtung zur Kredit-
wiirdigkeitspriifung bei Verbraucherdarlehensvertragen umfassend geregelt; in § 506 BGB wird fiir entgeltliche
Finanzierungshilfen auf die §§ 505a bis 505¢ BGB verwiesen.

Zu § 505a

§ 505a BGB begriindet die zivilrechtliche Pflicht zur Priifung der Kreditwiirdigkeit bei Verbraucherdarlehens-
vertrdgen. Gemil Satz 1 hat der Darlehensgeber vor dem Abschluss eines Verbraucherdarlehensvertrags die
Kreditwiirdigkeit des Darlehensnehmers zu priifen. Abweichend vom bisherigen § 509 BGB wird nicht mehr
von ,.Bewertung*, sondern von ,,Priifung®™ der Kreditwiirdigkeit gesprochen. Dies entspricht der deutschen Fas-
sung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie. Inhaltliche Anderungen sind damit nicht verbunden; in den engli-
schen Sprachfassungen heifit es einheitlich ,assess* bzw. ,,assessment™. Die Anforderungen an die Priifung
werden fiir Allgemein- und Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertridge gesondert in § 505b BGB geregelt. Satz 2
enthilt ein Verbot, bei einem negativen Ergebnis der Kreditwiirdigkeitspriifung den Verbraucherdarlehensver-
trag abzuschlieBen. Die erste Alternative betrifft Allgemein-Verbraucherdarlehensvertridge. Diese diirfen vom
Darlehensgeber nur geschlossen werden, wenn aus der Kreditwiirdigkeitspriifung hervorgeht, dass keine erheb-
lichen Zweifel daran bestehen, dass der Darlehensnehmer seinen Verpflichtungen, die im Zusammenhang mit
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dem Darlehensvertrag stehen, vertragsgemill nachkommen wird. Die Regelung beruht in der zweiten Alternati-
ve letztendlich auf der Umsetzung von Artikel 18 Absatz 5 Buchstabe a der Wohnimmobilienkreditrichtlinie.
Die Wohnimmobilienkreditrichtlinie enthélt anders als die Verbraucherkreditrichtlinie ein ausdriickliches Ver-
bot, Darlehensvertrage mit nicht kreditwiirdigen Darlehensnehmern abzuschlieBen. Ein Vertragsschluss ist nur
zuldssig, wenn positiv festgestellt wurde, dass es wahrscheinlich ist, dass der Darlehensnehmer die Verpflich-
tungen im Zusammenhang mit dem Kreditvertrag in der in diesem Vertrag vorgeschriebenen Weise erfiillen
wird. Diese Vorschrift kann grundsitzlich auf Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrage ausgeweitet werden.
Die Verbraucherkreditrichtlinie steht dem nicht entgegen. Diese normiert zwar in Artikel 8 voll harmonisiert die
Pflicht zu Priifung der Kreditwiirdigkeit und den anzulegenden MaBstab, enthélt aber keine Vorgaben zu den
aus der Kreditwiirdigkeitspriifung zu ziehenden Konsequenzen. Wiirde wie bisher von der ausdriicklichen Rege-
lung entsprechender Konsequenzen abgesehen, so wiirde dies den sachlich nicht gerechtfertigten Umkehr-
schluss zulassen, bei Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrigen sei ein Vertragsschluss auch dann zuléssig,
wenn durch die Kreditwiirdigkeitspriifung erhebliche Zweifel an der Kreditwiirdigkeit festgestellt wiirden oder
diese sogar verneint wiirde. SchlieBlich hat der Européische Gerichtshof in der Rechtssache C-565/12 in seinem
Urteil vom 27. Mirz 2014 hervorgehoben, dass die vorvertragliche Verpflichtung des Kreditgebers zur Kredit-
wiirdigkeitspriifung den Schutz der Verbraucher vor der Gefahr der Uberschuldung und der Zahlungsunfihig-
keit bezweckt (Rz. 42). Dieser Zweck wiirde verfehlt, wenn eine Kreditvergabe trotz erheblichen Zweifeln an
der Kreditwiirdigkeit erlaubt wire. Allerdings soll das Erfordernis der Wohnimmobilienkreditrichtlinie, nach
der positiv die Wahrscheinlichkeit festgestellt werden muss, dass der Darlehensnehmer seine Vertragspflichten
voraussichtlich erfiillen wird, nicht ibernommen werden. Dieses Erfordernis beruht darauf, dass die Wohnim-
mobilienkreditrichtlinie deutlich schirfere Anforderungen an die Durchfithrung der Kreditwiirdigkeitspriifung
stellt (vgl. § 505b Absatz 2 und 3 BGB) als die Verbraucherkreditrichtlinie (vgl. § 505b Absatz 1 BGB). Mit der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie sollten die Bestimmungen zur Kreditwiirdigkeitspriifung im Vergleich zum
vollsténdig harmonisierten Verbraucherkredit ausdriicklich verschérft werden (Erwigungsgrund 22). Mit diesen
vertieften Priifungspflichten lédsst sich die geforderte Wahrscheinlichkeit der voraussichtlichen Vertragserfiil-
lung feststellen. Mit den dahinter zuriickbleibenden Anforderungen der Verbraucherkreditrichtlinie erscheint
das kaum moglich. Daher soll es hier ausreichen, dass keine erheblichen Zweifel an der Fahigkeit zur Ver-
tragserfiilllung  festgestellt ~werden. Dies ist auch deshalb angemessen, weil Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrige oftmals {iber geringe Summen geschlossen werden, bei denen der Aufwand fiir
eine positive Feststellung der wahrscheinlichen Vertragserfiillung unverhiltnisméBig erscheint (Verkauf eines
Fernsehgerits mit Ratenzahlung).

Die zweite Alternative betrifft Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige. Diese diirfen vom Darlehensgeber nur
geschlossen werden, wenn aus der Kreditwiirdigkeitspriifung hervorgeht, dass es wahrscheinlich ist, dass der
Darlehensnehmer seinen Verpflichtungen, die im Zusammenhang mit dem Darlehensvertrag stehen, vertrags-
gemill nachkommen wird. Damit wird Artikel 18 Absatz 5 Buchstabe a der Wohnimmobilienkreditrichtlinie
umgesetzt.

Die Verbote des Absatzes 1 verdeutlichen den Zweck der Kreditwiirdigkeitspriifung, stellen aber kein Verbot
gemil § 134 BGB dar, das zur Nichtigkeit des Darlehensvertrags fiihrt (vgl. § 505d BGB).

Absatz 2 bestimmt, dass die Kreditwiirdigkeit auf Grundlage aktualisierter Auskiinfte neu zu priifen ist, wenn es
nach Abschluss des Darlehensvertrags zu einer deutlichen Erhohung des Nettodarlehensbetrags kommt. Dies
gilt nur dann nicht, wenn das zusitzliche Verbraucherdarlehen bereits Bestandteil der urspriinglichen Kredit-
wiirdigkeitspriifung war. Damit wird fiir Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrage Artikel 8 Absatz 2 der Ver-
braucherkreditrichtlinie und flir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige Artikel 18 Absatz 6 der Wohnimmo-
bilienkreditrichtlinie umgesetzt. Der Wortlaut ,,deutliche” Erhohung entspricht dem der Wohnimmobilienkre-
ditrichtlinie; die Verbraucherkreditrichtlinie spricht von einer ,,erheblichen® Erhéhung. Sachliche Unterschiede
sind damit nicht verbunden; in den englischen Sprachfassungen heif3t es jeweils ,,significant increase®.

Zu § 505b

§ 505b BGB enthilt die Vorgaben fiir die Durchfiihrung der Kreditwiirdigkeitspriifung bei Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertriagen.

Absatz 1 enthdlt die Anforderungen an die Kreditwiirdigkeitspriifung bei  Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertragen. Entsprechend dem bisherigen § 509 Satz 2 BGB koénnen Grundlage der Kre-
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ditwiirdigkeitspriifung Auskiinfte des Darlehensnehmers und erforderlichenfalls Auskiinfte von Stellen sein, die
geschiftsmilBig personenbezogene Daten, die zur Bewertung der Kreditwiirdigkeit von Verbrauchern genutzt
werden diirfen, zum Zweck der Ubermittlung erheben, speichern, verindern oder nutzen. Inhaltliche Anderun-
gen ergeben sich hier nicht.

Absatz 2 enthdlt die Anforderungen an die Kreditwiirdigkeitspriifung bei  Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertragen. Hier wird zundchst bestimmt, dass die Kreditwiirdigkeit des Darlehensnehmers
,eingehend® zu priifen ist. Damit werden die Anforderungen gegeniiber der Kreditwiirdigkeitspriifung bei All-
gemein-Verbraucherdarlehensvertrdgen deutlich erhoht. Diese eingehende Priifung hat auf der Grundlage not-
wendiger, ausreichender und angemessener Informationen zu Einkommen, Ausgaben sowie anderen Faktoren
der finanziellen und wirtschaftlichen Verhéltnisse des Verbrauchers zu erfolgen (Satz 1). Bei dieser Priifung
sind die Umstidnde angemessen zu beriicksichtigen, die fiir die Einschitzung relevant sind, ob der Verbraucher
seinen Verpflichtungen aus dem Kreditvertrag voraussichtlich nachkommen kann (Satz 2). Mit dieser Regelung
werden Artikel 18 Absatz 1 und Artikel 20 Absatz 1 Satz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt.
Erwagungsgrund 55 der Richtlinie verdeutlicht die Anforderungen. Die Priifung hat sich auf ,.die Fahigkeit und
Neigung des Verbrauchers zur Riickzahlung des Kredits* zu beziehen, wobei sdmtliche erforderlichen und rele-
vanten Faktoren beriicksichtigt werden sollen, die die Féhigkeit eines Verbrauchers beeinflussen konnten, wéh-
rend der Laufzeit des Kredits féllige Riickzahlungen zu leisten. Insbesondere sollte die Beurteilung der Fahig-
keit des Verbrauchers, den Kredit zu bedienen und vollstindig zuriickzuzahlen, Uberlegungen zu kiinftig erfor-
derlichen Zahlungen oder Zahlungserhohungen einschlie8en, die sich infolge einer negativen Amortisation oder
infolge aufgeschobener Tilgungs- oder Zinszahlungen ergeben konnen; aulerdem sollten weitere regelmafige
Ausgaben, Schulden und sonstige finanzielle Verbindlichkeiten sowie Einkommen, Ersparnisse und andere
Vermogenswerte beriicksichtigt werden. Zukiinftige Ereignisse wie ein verringertes Einkommen fiir den Fall,
dass die Kreditlaufzeit in die Zeit des Ruhestands hineinreicht, ein Anstieg des Sollzinssatzes oder eine negative
Entwicklung des Wechselkurses sollten ausreichend beriicksichtigt werden.

Satz 3 stellt ergdnzend klar, dass die Priifung der Kreditwiirdigkeit nicht hauptséchlich darauf gestiitzt werden
darf, dass in den Fillen des § 491 Absatz 3 Satz 1 Nummer 1 und 2 BGB der Wert des belasteten Grundstiicks
oder der Wert des zu erwerbenden oder erhaltenden Grundstiicks, des grundstiicksgleichen Rechts oder Gebau-
des voraussichtlich zunimmt oder den Darlehensbetrag iibersteigt. Diese Bestimmung, die Artikel 18 Absatz 3
der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umsetzt, verdeutlicht, dass allein eine werthaltige Sicherheit oder mit dem
Darlehen erworbene immobilienbezogene Werte die Kreditwiirdigkeit nicht begriinden kénnen. Die Richtlinie
sieht in Artikel 18 Absatz 3 entsprechende Regelungen fiir den Wert der ,,Immobilie* vor, ohne den Begriff
niher zu erldutern. Aus Erwédgungsgrund 55 wird deutlich, dass primér an den Wert der Immobilie als Pfandob-
jekt des besicherten Darlehens gedacht wurde (,,Der Wert der Immobilie ist zwar ein wichtiges Element fiir die
Festlegung der Summe des Kredits, die einem Verbraucher im Rahmen eines besicherten Kreditvertrags ge-
wahrt werden kann®). Der ,effet-utile” des Unionsrechts gebietet hier eine weite Auslegung des Begriffs ,,Im-
mobilie”. Denn wenn schon der ausreichende Wert des belasteten Grundstiicks oder grundstiicksgleichen Rechts
allein nicht zur Bejahung der Kreditwiirdigkeit fithren kann, muss dies erst recht fiir den Wert des etwaig zu
erwerbenden oder zu erhaltenden Grundstiicks, grundstiicksgleichen Rechts oder Gebaudes (vgl. § 491 Absatz 3
Nummer 2 BGB) gelten. Die Regelung verdeutlicht, dass der Schwerpunkt bei der Priifung der Kreditwiirdig-
keit auf die Féhigkeit des Verbrauchers gelegt wird, seinen Verpflichtungen aus dem Kreditvertrag nachzu-
kommen. Folglich sollte die Moglichkeit, dass der Wert der belasteten oder erworbenen Immobilie die Kredit-
summe lbersteigen konnte oder der Wert in Zukunft steigen kdnnte, nicht als ausreichende Bedingung fiir die
Gewidhrung des Kredits gelten (vgl. Erwédgungsgrund 55 der Richtlinie). Die von der Wohnimmobilienkre-
ditrichtlinie vorgesehene Ausnahme fiir den Fall, dass der Kredit dem Ausbau oder der Renovierung einer be-
stehenden Immobilie dient und zu erwarten ist, dass ihr Wert dadurch zunimmt, soll daher nicht iibernommen
werden. Der Wert der Immobilie kann als zusétzliches Merkmal durchaus beriicksichtigt werden, primér ist bei
der Kreditwiirdigkeitspriifung aber auf die Fahigkeit des Darlehensnehmers zur Vertragserfiillung abzustellen.

Absatz 3 enthélt Vorgaben, wie sich der Darlehensgeber die mafBgeblichen Informationen bei Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertragen zu verschaffen hat. Gemaf Satz 1 hat der Darlehensgeber die gemédl3 Absatz 2
erforderlichen Informationen aus einschlégigen internen oder externen Quellen zu ermitteln, zu denen auch
Angaben des Darlehensnehmers gehoren. Interne Quellen sind beim Kreditgeber etwaig vorhandene Unterlagen.
Externe Quellen konnen insbesondere die in Absatz 1 genannten Stellen sein, die geschiftsmiBig personenbe-
zogene Daten, die zur Bewertung der Kreditwiirdigkeit von Verbrauchern genutzt werden diirfen, zum Zweck
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der Ubermittlung erheben, speichern, verindern oder nutzen. Die Abfrage bei einer Kreditdatenbank wird in
Erwégungsgrund 59 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie ausdriicklich als ein niitzliches Element bei der Kre-
ditwiirdigkeitspriifung genannt. Ferner gehoren die (gemalB Artikel 247 § 1 Absatz 1 Satz 1 EGBGB einzuho-
lenden) Auskiinfte des Verbrauchers zu den externen Quellen. Geméal Satz 2 hat der Darlehensgeber auch die
Auskiinfte, die einem Darlehensvermittler erteilt wurden, zu beriicksichtigen. Der Darlehensgeber ist schlielich
gemidll Satz 3 verpflichtet, die Informationen in angemessener Weise zu liberpriifen, soweit erforderlich auch
durch Einsichtnahme in unabhingig nachpriifbare Unterlagen. Mit Absatz 3 wird Artikel 20 Absatz 1 Satz 2 und
3 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt.

Absatz 4 enthilt besondere Bestimmungen fiir die Dokumentation der Kreditwiirdigkeitspriifung bei Immobili-
ar-Verbraucherdarlehensvertrdgen. Der Darlehensgeber ist verpflichtet, die Verfahren und Angaben, auf die sich
die Kreditwiirdigkeitspriifung stiitzt, festzulegen, zu dokumentieren und aufzubewahren. Damit wird Artikel 18
Absatz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt. Die Richtlinie duflert sich nicht zur Dauer der Aufbe-
wahrung. Die maB3geblichen Unterlagen werden so lange aufzubewahren sein, wie etwaige Anspriiche, die ge-
méal § 505d BGB aufgrund einer unzureichenden Kreditwiirdigkeitspriifung ergeben kénnen, geltend gemacht
werden konnen. Hintergrund ist, dass bei spéteren Auseinandersetzungen iiber die Frage, ob die Kreditwiirdig-
keitspriifung ordnungsgeméf durchgefiihrt wurde, auf die Dokumentation der Kreditwiirdigkeitspriifung zu-
rliickgegriffen werden kann. Ist die Kreditwiirdigkeitspriifung ordnungsgemafl dokumentiert, konnen sich beide
Parteien im Streitfall darauf berufen. Beweiserleichterungen fiir den Darlehensnehmer konnen sich aber im
Falle einer fehlerhaften, nicht erfolgten oder vorzeitig vernichteten Dokumentation ergeben. Wird eine Doku-
mentationspflicht verletzt, so greifen zugunsten des Gldubigers Beweiserleichterungen bis hin zur Beweis-
lastumkehr ein. Aus einer fehlenden Dokumentation kann dann auf eine unterbliebene Kreditwiirdigkeitsprii-
fung geschlossen werden. Der Darlehensgeber miisste in einem solchen Fall nachweisen, die Kreditwiirdig-
keitspriifung gleichwohl durchgefiihrt zu haben. Diese Beweiserleichterungen gelten auch, wenn die Dokumen-
tation in sich unschliissig oder liickenhaft ist.

Absatz 5 bestimmt, dass die Bestimmungen zum Schutz personenbezogener Daten durch die Anforderungen an
die Kreditwiirdigkeitspriifung unberiihrt bleiben. Dies entspricht § 509 Satz 3 BGB in der geltenden Fassung
und setzt fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige Artikel 18 Absatz 7 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie
um. Bei der Anwendung datenschutzrechtlicher Vorschriften wird zu berticksichtigen sein, dass eine Verwen-
dung der Daten fiir andere Zwecke als die Kreditwiirdigkeitspriifung und mégliche spétere Streitigkeiten hier-
iiber ohne Einwilligung des Kreditnehmers nur in Ausnahmefiéllen in Betracht kommen wird. Es handelt sich
aufgrund ihrer Aussagekraft liber die wirtschaftlichen und finanziellen Verhéltnisse des Kreditnehmers und
seiner Angehorigen um besonders sensible personenbezogene Daten, die der Kreditnehmer aufgrund gesetzli-
cher Vorschriften offenbaren muss. Er kann daher berechtigterweise eine besonders vertrauliche Behandlung
erwarten.

Zu § 505¢

§ 505¢c BGB normiert weitere Anforderungen bei grundpfandrechtlich oder durch Reallast besicherten Immobi-
liar-Verbraucherdarlehensvertriagen. Mit § 505¢ BGB wird Artikel 19 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie um-
gesetzt. Zwar erfasst der Wortlaut der deutschen Fassung des Artikels 19 der Richtlinie lediglich ,,grundpfand-
rechtlich besicherte* Kredite. In Ubereinstimmung mit der weiteren englischen Fassung des Artikels 19 (,,valua-
tion of residential immovable property for mortgage lending purposes®) und dem ebenfalls weiteren Anwen-
dungsbereich der Wohnimmobilienkreditrichtlinie (Artikel 3 Absatz 1 Buchstabe a), wird die Umsetzung auch
des Artikels 19 auf Reallasten erstreckt.

§ 505c betrifft die Bewertung von Wohnimmobilien im Zuge der Darlehensvergabe. Darlehensgeber, die grund-
pfandrechtlich oder durch eine Reallast besicherte Immobiliar-Verbraucherdarlehen vergeben, haben geméif
Nummer 1 bei der Bewertung von Wohnimmobilien zuverldssige Standards anzuwenden. Sie konnen sich dabei
an Standards wie z. B. der Beleihungswertermittlungsverordnung orientieren. Gemaf3 Nummer 2 haben Darle-
hensgeber, die grundpfandrechtlich besicherten Immobiliar-Verbraucherdarlehen vergeben, auch sicherzustel-
len, dass interne und externe Gutachter, die in ihrem Interesse Immobilienbewertungen vornehmen, iiber fachli-
che Kompetenz verfiigen und von dem Darlehensvergabeprozess so unabhingig sind, dass sie eine unparteiische
und objektive Bewertung vornehmen konnen. Ferner wird gemaf3 Nummer 3 vorgeschrieben, dass Immobilien-
bewertungen fiir die Besicherung von Immobiliar-Verbraucherdarlehen durch ein Grundpfandrecht oder eine



Drucksache 18/5922 -~ 106 — Deutscher Bundestag — 18. Wahlperiode

Reallast auf einem dauerhaften Datentridger zu dokumentieren sind. Der Darlehensgeber ist dariiber hinaus ver-
pflichtet, eine Aufzeichnung der Immobilienbewertung aufzubewahren.

Zu § 505d

§ 505d BGB bestimmt die Rechtsfolgen bei einem VerstoB gegen die Pflicht zur Priifung der Kreditwiirdigkeit.
Damit wird das Erfordernis des Artikels 38 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie, wirksame, verhéltnismaBige
und abschreckende Sanktionen fiir Verstofle gegen die Umsetzungsvorschriften vorzusehen, hinsichtlich der
Kreditwiirdigkeitspriifung auch zivilrechtlich umgesetzt. Die Vorschriften gelten sowohl fiir Allgemein- als
auch Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige. Bei Vorliegen weiterer Voraussetzungen ist der Darlehens-
nehmer zur Kiindigung des Verbraucherdarlehensvertrags berechtigt und der von ihm zu zahlende Sollzinssatz
ermdfligt sich auf den marktiiblichen Zinssatz fiir bestimmte Anlagen auf dem Kapitalmarkt, die dem Darle-
hensgeber als alternative Anlagemoglichkeit zur Verfiigung gestanden hétten (Absatz 1). In Féllen, in denen
sich Risiken, die im Rahmen einer ordnungsgeméfBen Kreditwiirdigkeitspriifung zu beriicksichtigen gewesen
wiren, realisieren und der Verbraucher zur Erfiillung seiner im Zusammenhang mit dem Darlehensvertrag ste-
henden Pflichten aufgrund dieser Umstdnde nicht in der Lage ist, schneidet Absatz 2 dariiber hinaus dem Darle-
hensgeber dessen Anspriiche wegen einer Verzogerung oder eines Ausfalls der Riickzahlung ab. Absatz 3 ent-
hélt Ausnahmen fiir den Fall, dass die nicht ordnungsgeméBe Kreditwiirdigkeitspriifung auf einem Fehlverhal-
ten des Darlehensnehmers beruht.

Durch die Regelung der Rechtsfolgen in § 505d BGB wird mittelbar klargestellt, dass ein VerstoB3 gegen die
Pflicht zur Kreditwiirdigkeitspriifung und damit auch gegen das Verbot zum Vertragsschluss in § 505a Absatz 1
Satz 2 BGB nicht gemif3 § 134 BGB zur Nichtigkeit des Verbraucherdarlehensvertrags fiihrt. Einer ausdriickli-
chen Erwdhnung im Gesetz selbst, dass der Vertrag wirksam ist, bedarf es nicht.

Die Absitze 1 und 2 beinhalten weitere Sanktionen eines Versto3es des Darlehensgebers gegen seine Pflicht zur
Kreditwiirdigkeitspriifung. Diese Regelungen setzen das Erfordernis wirksamer, verhiltnisméBiger und abschre-
ckender Sanktionen fiir VerstoBe gegen die Umsetzungsvorschriften nach Artikel 38 der Wohnimmobilienkre-
ditrichtlinie um und fiigen sich als Konkretisierungen allgemein-zivilrechtlicher Grundsétze in die Gesamtsys-
tematik des BGB ein.

Zu Absatz 1

Absatz 1 enthédlt zwei nebeneinander bestehende Sanktionsfolgen fiir den Fall, dass der Darlehensgeber gegen
seine Pflicht zur Kreditwiirdigkeitspriifung verstoen hat und das Darlehen bei ordnungsgeméBer Verfahrens-
weise nicht hitte vergeben werden diirfen (Satz 5). In diesem Fall erméBigt sich der Zinsanspruch des Darle-
hensgebers (Sétze 1 und 2) und der Darlehensnehmer erhilt ein auBerordentliches Kiindigungsrecht (Satz 3).

Absatz 1 Satz 1 bestimmt, dass sich der Sollzinssatz unter den genannten Voraussetzungen erméfigt, und zwar
bei einem Darlehensvertrag mit gebundenem Sollzins auf den marktiiblichen Zinssatz fiir Anlagen am Kapital-
markt in Hypothekenpfandbriefe und 6ffentliche Pfandbriefe, die eine der Sollzinsbindung entsprechende Lauf-
zeit (Nummer 1) besitzen, und bei einem Darlehensvertrag mit verédnderlichem Sollzins auf den marktiiblichen
Zinssatz, zu dem européische Banken einander Anleihen in Euro mit einer Laufzeit von drei Monaten gewéhren
(Nummer 2). Diese Rechtsfolge stellt eine deutliche Sanktion fiir die Félle dar, in denen der Versto3 gegen die
Pflicht zur Kreditwiirdigkeitspriifung relevant war (wenn das Darlehen also nicht hétte vergeben werden diir-
fen). Der Verstofl muss aber noch nicht dazu gefiihrt haben, dass der Darlehensnehmer seinen Vertragspflichten
nicht nachkommen kann (dann gilt ergdnzend Absatz 2). Es ist ausreichend, dass der Darlehensgeber durch
seine Pflichtverletzung ein Risiko fiir den Darlehensnehmer geschaffen hat.

Bei einem Verstoll gegen die Pflicht zur Kreditwiirdigkeitspriifung erschiene es unangemessen, wenn der Dar-
lehensgeber seinen Zinsanspruch, der auf der relevanten Pflichtverletzung beruht, uneingeschriankt behalten
diirfte. Erwogen wurde — in Anlehnung an die Rechtsprechung zum sittenwidrigen Darlehen — ein vollstdndiger
Ausschluss des Zinsanspruchs (vgl. hierzu BGH, Urteil vom 30. Juni 1983 — III ZR 114/82 Rz. 29, zitiert nach
juris). Dies wiére aber nicht sachgerecht. Insbesondere wiirde es eine im Vergleich zu anderen Darlehensneh-
mern ungerechtfertigte Besserstellung bedeuten, wenn sich der Darlehensnehmer schon durch die Berufung auf
eine nicht ordnungsgeméfe Kreditwiirdigkeitspriifung von jeder Zinszahlungspflicht befreien konnte. Bei der
Beurteilung der Kreditwiirdigkeit ist — anders als bei der Frage nach der Sittenwidrigkeit — eine klare Grenzzie-
hung deutlich schwieriger. Fehler bei der Einschitzung rechtfertigen oftmals keinen Vorwurf, der so schwer-
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wiegend wiére wie derjenige sittenwidrigen Handelns. Auch wiirde die Befreiung von sémtlichen Zinsansprii-
chen dem Darlehensnehmer einen nicht zu rechtfertigenden Vorteil verschaffen, indem ihm die Gebrauchsvor-
teile des Darlehens verbleiben wiirden, ohne dass er hierfiir einen Ausgleich zu leisten hitte.

Die vorgeschlagene Losung beruht auf dem Grundgedanken, dass einerseits der Darlehensgeber von seinem
relevant gewordenen Fehlverhalten nicht profitieren soll und andererseits der Darlehensnehmer die Gebrauchs-
vorteile des Darlehens — das er weiter nutzen will — nicht unentgeltlich erhalten soll. Die Regelung stellt sich
damit in der Sache als gesetzlich normierte Konkretisierung und zugleich Typisierung der allgemein-
zivilrechtlichen Grundsétze des Verbots unzulédssiger Rechtsausiibung dar, ldsst aber zugleich den gebotenen
Bereicherungsausgleich nicht unberiicksichtigt. Dem Darlehensgeber verbleibt mit der Verzinsung in Hohe des
Zinssatzes fir bestimmte Anlagen auf dem Kapitalmarkt eine Verzinsung in der Hohe, wie er sie aus einer si-
cheren alternativen Anlageform hitte erzielen kdnnen. Damit diirften seine Refinanzierungsaufwendungen im
Regelfall gedeckt sein. Auf den bei einer alternativen Darlehensvergabe an einen anderen Darlehensnehmer
erzielbaren marktiiblichen Zins soll demgegeniiber nicht abgestellt werden, weil dieser auch einen Risiko- und
einen Gewinnanteil enthélt. Beides soll dem Darlehensgeber, der seine Pflicht zur Kreditwiirdigkeitspriifung
und damit zur Risikominimierung verletzt hat, gerade nicht uneingeschrinkt zustehen. Andererseits soll der
Darlehensnehmer, der das Darlehen nicht gemal3 Satz 3 kiindigt, sondern behalten will, hierfiir weiterhin einen
Ausgleich zahlen, in dem aber abweichend von § 346 Absatz 2 Satz 2 zweiter Halbsatz BGB aus den genannten
Griinden Risiko- und Gewinnanteile jedenfalls nicht vollstdndig enthalten sind. Der marktiibliche Zinssatz fiir
die in den Nummern 1 und 2 bestimmten Anlagen auf dem Kapitalmarkt ldsst sich hier als objektiver Wert der
Kapitaliiberlassung begreifen. Durch die ZinserméBigung wird eine effektive Sanktion geschaffen, die dem
Darlehensgeber den wesentlichen wirtschaftlichen Anreiz dafiir nimmt, im Interesse der Rendite gegen die
Pflicht zur Kreditwiirdigkeitspriifung zu verstoBen und an einen nicht kreditwiirdigen Darlehensnehmer ein
Darlehen zu vergeben. Gleichzeitig wird dem betroffenen Darlehensnehmer ein spiirbarer Anreiz zur individuel-
len Rechtsdurchsetzung verschafft.

Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 betrifft die ZinsermiBigung bei Darlehen mit gebundenem Sollzins. Hier ermaBigt
sich der Sollzins auf den marktiiblichen Zinssatz fiir Anlagen am Kapitalmarkt in Hypothekenpfandbriefe und
offentliche Pfandbriefe mit der Sollzinsbindung entsprechender Laufzeit. Auf diesen Zinssatz wird auch in der
Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs zur Berechnung der Vorfilligkeitsentschddigung abgestellt (siche
BGH, Urteil vom 01. Juli 1997 — XI ZR 267/96): Auch dort gilt der marktiibliche Zinssatz fiir Anlagen am Ka-
pitalmarkt in Hypothekenpfandbriefe und 6ffentliche Pfandbriefe als derjenige Betrag, den ein Darlehensgeber
ohne weiteres und ohne Beeintrichtigung seines sonstigen (Neu-)Geschéfts durch eine Anlage von Kapitel in
sicheren Kapitalmarkttiteln erzielen kann. Zu beachten ist, dass es auf die marktiibliche Rendite fiir laufzeitkon-
gruente Hypothekenpfandbriefe und 6ffentliche Pfandbriefe ankommt, d. h. um Anlagen mit einer Laufzeit, die
derjenigen des gebundenen Sollzinses des betreffenden Darlehens entspricht.

Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 betrifft die ZinserméfBigung bei Darlehen mit verdnderlichem Sollzins. Hier erma-
Bigt sich der vertraglich vereinbarte Zinssatz auf den marktiiblichen Zinssatz, zu dem europdische Banken ei-
nander Anleihen in Euro gewdhren (EURIBOR). Mafgeblich soll der EURIBOR fiir Anleihen mit einer Lauf-
zeit von drei Monaten sein. Damit wird auch hinsichtlich variabel verzinster Darlehen grundsétzlich auf den
Zinssatz abgestellt, den der Darlehensgeber bei einer entsprechenden weitestgehend risikofreien Anlage héitte
erzielen konnen. Auf den Drei-Monats-EURIBOR wird abgestellt, weil bei der Vielzahl der in Betracht kom-
menden denkbaren Referenzzinssitze eine gewisse Pauschalierung unvermeidbar ist. In der Praxis wird bei
Zinsanpassungsklauseln als Referenzzinssatz oftmals auf den Hauptrefinanzierungszinssatz der Europiischen
Zentralbank oder auf den davon abhiingigen Basiszinssatz abgestellt. Deren Anderungen fiihren auch zu ent-
sprechenden Anderungen des EURIBOR. Dariiber hinaus erscheint eine Zinsanpassung in Abstiinden von vier
Monaten als Ausgangsmodell und damit ein Abstellen auf den Drei-Monats-EURIBOR angemessen.

MaBgeblicher Zeitpunkt fiir die Bestimmung des marktiiblichen Zinssatzes ist gemdl3 Absatz 1 Satz 2 der Zeit-
punkt des Vertragsschlusses sowie gegebenenfalls jeweils der Zeitpunkt vertraglich vereinbarter Zinsanpassun-
gen. Ist der verdnderliche Zinssatz aufgrund der vertraglichen Abreden anzupassen, ist der zu diesem Zeitpunkt
maflgebliche Drei-Monats-EURIBOR der neue Sollzinssatz. Die marktiiblichen Renditen fiir Hypothekenpfand-
briefe und 6ffentliche Pfandbriefe sowie die EURIBOR-Zinssdtze werden beispielsweise in der Zinsstatistik der
Deutschen Bundesbank verdffentlicht.
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Die Formulierung, dass sich der Sollzinssatz auf die marktiibliche Verzinsung ,.,ermiBigt®, verdeutlicht, dass die
Sanktion nicht eingreift, wenn in Ausnahmefillen der vereinbarte Sollzinssatz zu dem relevanten Zeitpunkt
unterhalb des jeweils relevanten marktiiblichen Zinssatzes im Sinne der Nummern 1 und 2 liegt. Der nach dem
Darlehensvertrag geschuldete Sollzins bleibt dann unveréndert und wird nicht etwa auf den jeweils relevanten
marktiiblichen Zinssatz angehoben.

Da sich die nach dem Darlehensvertrag geschuldeten Zinsen kraft Gesetzes auf den jeweils relevanten marktiib-
lichen Zinssatz ermiBigen, richtet sich ein Anspruch wegen einer etwaigen Uberzahlung nach den allgemeinen
Grundsétzen. Ein solcher Anspruch auf Riickzahlung héherer bereits geleisteter Zinsen kann auch nachtréglich
innerhalb der allgemeinen Grenzen (insbesondere Verjahrung, Verwirkung) geltend gemacht werden. Aufgrund
der Verkniipfung durch die Sicherungsabrede kann die ErméBigung des Sollzinssatzes gegebenenfalls auch der
Geltendmachung einer héheren Verzinsung aus einer zur Sicherung des Darlehens eingerdumten Grundschuld
entgegengehalten werden.

Absatz 1 Satz 3 begriindet dariiber hinaus ein fristloses Kiindigungsrecht des Darlehensnehmers, bei dem eine
Vorfilligkeitsentschddigung nicht zu leisten ist: Der Darlehensnehmer kann sich so, insbesondere indem er sich
eine Anschlussfinanzierung zu giinstigeren Konditionen verschafft, vom zunéchst unter Verstol gegen die
Pflicht zur Kreditwiirdigkeitspriifung geschlossenen Darlehensvertrag 16sen und von einem nachtriaglichen Sin-
ken des marktiiblichen Zinssatzes fiir entsprechende Darlehensvertriage profitieren. Schutzwiirdige Interessen
des Darlehensgebers stehen dem im Hinblick auf dessen Versto gegen die Pflicht zur Kreditwiirdigkeitsprii-
fung nicht entgegen.

Absatz 1 Satz 4 bestimmt, dass der Darlehensnehmer vom Darlehensgeber eine Abschrift des Vertrags erhilt, in
der die in Satz 1 bis 3 enthaltenen Anderungen (Zinssatz und Kiindigungsrecht) beriicksichtigt sind.

Absatz 1 Satz 5 bestimmt, dass die Sétze 1 bis 4 dieses Absatzes keine Anwendung finden, wenn bei einer ord-
nungsgemafen Kreditwiirdigkeitspriifung der Darlehensvertrag hétte geschlossen werden diirfen. Diese Rege-
lung ist als Ausnahme formuliert. Ist nachgewiesen, gegebenenfalls unter Heranziehung von Beweiserleichte-
rungen im Fall eines Verstofles gegen die Dokumentationspflicht geméll § 505b Absatz 4 BGB, dass die Pflicht
zur Kreditwiirdigkeitspriifung nicht ordnungsgemaif erfiillt wurde, hat der Darlehensgeber zu beweisen, dass bei
einer ordnungsgemifen Kreditwiirdigkeitspriifung der Darlehensvertrag hdtte geschlossen werden diirfen. In
diesem Fall ist keine Besserstellung des Darlehensnehmers geboten, da er durch die nicht ordnungsgeméfe
Durchfiithrung der Kreditwiirdigkeitspriifung im Ergebnis nicht belastet worden ist. Es tritt daher weder eine
ErméBigung des Zinssatzes nach Satz 1 ein, noch besteht ein Kiindigungsrecht des Darlehensnehmers nach Satz
3. Sanktioniert wird der VerstoB in diesen Féllen zivilrechtlich durch die Moglichkeit der klagebefugten Stellen,
den Darlehensgeber nach dem Unterlassungsklagengesetz auf Unterlassung in Anspruch zu nehmen.

Zu Absatz 2

Absatz 2 sieht eine ergéinzende Regelung fiir den Fall vor, dass sich Risiken, die im Rahmen einer ordnungsge-
miBen Kreditwiirdigkeitspriifung zu beriicksichtigen gewesen wiren, realisieren und der Darlehensnehmer auf-
grund dieser Umstdnde zur vollstindigen vertragsgemif3en Bedienung des Darlehens nicht in der Lage ist. Dies
kann sowohl in Bezug auf einzelne Darlehensraten wie auch — etwa im Fall einer zwischenzeitlichen Filligstel-
lung durch den Darlehensgeber — im Hinblick auf die gesamten (Rest-)Verbindlichkeiten des Darlehensnehmers
aus dem Darlehensvertrag der Fall sein. Als nicht vertragsgeméfe Erfiillung im Sinne dieser Vorschrift kommt
dabei insbesondere eine vollstindige Nichterfiillung, eine nur teilweise erfolgende oder auch eine verspitete
Erfiillung in Betracht. Kann der Darlehensnehmer seine Pflichten, die im Zusammenhang mit dem Darlehens-
vertrag stehen, aufgrund eines Umstandes nicht erfiillen, der bei einer ordnungsgeméBen Kreditwiirdigkeitsprii-
fung dazu gefiihrt hitte, dass der Darlehensvertrag nicht hitte geschlossen werden diirfen, so kann der Darle-
hensgeber insoweit keine Anspriiche wegen Pflichtverletzung geltend machen. Der Ausschluss von Anspriichen
wegen Pflichtverletzung schliet Anspriiche auf Verzugszinsen oder Rechtsverfolgungskosten ebenso ein wie
etwaige sonstige materiell-rechtliche Anspriiche auf Ersatz weitergehender Schiaden wegen Nichterfiillung.
Anderes gilt fiir Anspriiche auf zivilprozessualer Grundlage wie etwa fiir den zivilprozessualen Kostenerstat-
tungsanspruch nach den §§ 91 ff. der Zivilprozessordnung (ZPO) oder den Anspruch auf Ersatz von Kosten der
Zwangsvollstreckung nach § 788 ZPO. Das Kiindigungsrecht des Darlehensgebers fiir den Fall einer Pflichtver-
letzung seitens des Darlehensnehmers wird dagegen nicht beriihrt, soweit es nicht bereits durch § 499 Absatz 3
BGB eingeschriankt ist. Ein Anspruch des Darlehensgebers auf Zahlung einer Vorfilligkeitsentschiadigung
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scheidet demgegeniiber ebenfalls aus. Dies ergibt sich in den Féllen einer Kiindigung durch den Darlehensneh-
mer bereits aus Absatz 1. Ob der Darlehensgeber eine Vorfilligkeitsentschddigung als weiteren Erfiillungsscha-
den verlangen kann, wenn er selbst das Darlehen wegen Verzugs des Darlehensnehmers gekiindigt hat (beja-
hend OLG Frankfurt am Main, Urteil vom 23. November 2011 — 9 U 76/10), ist hochstrichterlich noch nicht
entschieden (die Revision gegen das erwdhnte Urteil des OLG Frankfurt am Main fiihrte zu einem Anerkennt-
nisurteil gegen die beklagte Bank, vgl. BGH, Urteil vom 17. Januar 2013 — XI ZR 512/11). Jedenfalls wire ein
solcher Anspruch aber gemif3 Absatz 2 ausgeschlossen.

Wie im Fall der Sanktion nach Absatz 1 Satz 1 ist der tragende Gedanke der Regelung des Absatzes 2 in erster
Linie der Grundsatz unzuldssiger Rechtsausiibung, der es dem Darlehensgeber untersagt, sich auf die mittels
eines Pflichtverstofles erworbenen Rechte zu berufen, auch insoweit es sich hier um vertragliche Schadenser-
satzanspriiche des Darlehensgebers auf der Grundlage des Darlehensvertrags handelt. Die im Rahmen des Ab-
satzes 2 im Vergleich zu Absatz 1 Satz 1 noch verschirfte Sanktionierung des Darlehensgebers und die damit
korrespondierende Besserstellung des Darlehensnehmers sind nur geboten, wenn sich die Risiken, die im Rah-
men einer ordnungsgeméBen Kreditwiirdigkeitspriifung zu beriicksichtigen gewesen wéren, tatsdchlich, wie
vorstehend beschrieben, realisiert haben. Denn nur dann besteht eine Kausalitit zwischen diesem Pflichtverstof3
und den durch Absatz 2 ausgeschlossenen weitergehenden Anspriichen wegen einer Verzdgerung oder eines
Ausfalls der Riickzahlung. Auf der Grundlage dieses Zusammenhangs lésst sich die Regelung des Absatzes 2
zugleich auch als spezifischer Ausfluss der Begrenzung der Haftung des Darlehensnehmers im Fall fehlenden
Vertretenmiissens (siche die §§ 280 Absatz 1 Satz 2, 286 Absatz 4 BGB) verstehen: Beruht, wie von Absatz 2
vorausgesetzt, die Pflichtverletzung auf einer Verletzung der ausschlieBlich den Darlehensgeber treffenden
Pflicht zur Kreditwiirdigkeitspriifung, so hat der Darlehensnehmer diese Pflichtverletzung nicht zu vertreten und
der Darlehensgeber kann keine Anspriiche wegen dieser Pflichtverletzung geltend machen.

Zu Absatz 3

Absatz 3 bestimmt, dass die Vorschriften der Absétze 1 und 2 nicht eingreifen, wenn der Mangel der Kredit-
wiirdigkeitspriifung darauf beruht, dass der Darlehensnehmer dem Darlehensgeber Informationen fiir die Kre-
ditwiirdigkeitspriifung gemif § 505b Absatz 1 bis 3 vorsétzlich oder grob fahrldssig vorenthalten hat. Die Sank-
tionen der Absdtze 1 (ErmdBigung des Sollzinssatzes und Recht zur fristlosen Kiindigung) und 2 (Verlust von
Anspriichen wegen einer Verzogerung oder eines Ausfalls der Riickzahlung) erscheinen nicht gerechtfertigt,
wenn der Darlehensgeber die von ihm gemif3 Artikel 247 § 1 Absatz 1 EGBGB angeforderten relevanten In-
formationen vorsdtzlich oder grob fahrldssig unrichtig erteilt oder vorenthalten hat. In diesen Fillen hat der
Darlehensnehmer seine eigenen Mitwirkungspflichten in einem Malle schuldhaft verletzt, dass es nicht ange-
messen erscheint, den Darlehensgeber mit den zusétzlichen Sanktionen gemif3 der Absétze 2 und 3 zu belegen.

Die Voraussetzungen ,,vorsitzlich oder grob fahrldssig® sind weiter als die in § 499 Absatz 3 Satz 2 BGB vor-
gesehenen. Danach kann im Umsetzung des Artikels 18 Absatz 4 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie der Dar-
lehensgeber einen Verbraucherdarlehensvertrag vorzeitig kiindigen oder auf andere Weise beenden, wenn Feh-
ler der Kreditwiirdigkeit darauf beruhen, dass der Darlehensnehmer dem Darlehensgeber fiir die Kreditwiirdig-
keitspriifung relevante Informationen wissentlich vorenthalten oder diese gefilscht hat. Diese Regelung stellt im
Verbraucherinteresse sicher, dass der einmal geschlossene Darlehensvertrag grundsétzlich Bestand hat. Die
vorzeitige Beendigung des Darlehensvertrags als Sanktion gegen den Darlehensnehmer soll nur ermoglicht
werden, wenn dieser relevante Informationen wissentlich vorenthalten oder gefélscht hat. Diese engen Voraus-
setzungen sind aber bei den in den Absdtzen 1 und 2 geregelten Sanktionen gegen den Darlehensgeber nicht
angemessen. Bei einem mindestens grob fahrldssigen Versto3 des Darlehensnehmers gegen seine Mitwirkungs-
pflichten reicht es als vertragsrechtliche Sanktion fiir die unzureichende Kreditwiirdigkeitspriifung gegeniiber
dem Darlehensgeber aus, dass dieser den Vertrag nicht beenden kann. Hinzu kommen als weitere zivilrechtliche
Sanktion die Moglichkeiten der klagebefugten Stellen zur Unterlassungsklage nach dem Unterlassungsklagen-
gesetz sowie gegebenenfalls die aufsichtsrechtlichen Sanktionsmdglichkeiten insbesondere nach dem Kreditwe-
sengesetz.

Zu Nummer 25

§ 506 BGB regelt wie bisher, dass die Vorschriften iiber Verbraucherdarlehensvertrige auf Vertrige, durch die
ein entgeltlicher Zahlungsaufschub oder eine sonstige entgeltliche Finanzierungshilfe gewéhrt wird, entspre-
chend gelten.
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Der Anwendungsbereich des Absatz 1 Satz 1 wird auf Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrage beschrinkt und
die Verweisung der mallgeblichen Vorschriften um die nunmehr in den §§ 505a ff. BGB geregelten Kreditwiir-
digkeitspriifung erweitert. Dies bedeutet eine entsprechende Anwendung der Vorschriften der §§ 505a bis 505d
BGB. Zu den damit einhergehenden inhaltlichen Anderungen wird auf die Begriindung zu den fiir Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrigen maBgeblichen Teilen der Vorschriften der §§ 505abis 505d BGB verwiesen.

Absatz 1 wird ein Satz 2 angefiigt. Er trifft eine dem Satz 1 entsprechende Regelung fiir Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrage (§ 491 Absatz 3 BGB). Um den unterschiedlichen Anwendungsbereich klar ab-
zugrenzen, wird ein eigensténdiger Satz eingefligt.

Satz 2 greift den Verweis in Satz 1 auf die entsprechenden Vorschriften auf und erginzt diese um einen Verweis
auf § 503 BGB, der nur fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertridge gilt, sowie um den Verweis auf die fiir
Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige geltenden Vorschriften zur Kreditwiirdigkeitspriifung (§§ 505a bis
505d BGB). Dies ist erforderlich, weil entgeltliche Finanzierungshilfen, bei denen der Zahlungsanspruch durch
ein Grundpfandrecht oder eine Reallast besichert ist oder die den Erwerb oder die Erhaltung des Eigentums-
rechts an Grundstiicken oder grundstiicksgleichen Rechten zum Gegenstand haben, Kredite im Sinne der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie sind (Artikel 3 Absatz 1 in Verbindung mit Artikel 4 Nummer 3) und hierfiir
eine Kreditwiirdigkeitspriifung durchzufiihren ist. Durch § 506 Absatz 1 Satz 2 BGB werden Artikel 23 der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie hinsichtlich Fremdwéhrungskrediten sowie die Artikel 18, 19 Absatz 1 und 20
Absatz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie hinsichtlich der Kreditwiirdigkeitspriifung fiir entsprechende
entgeltliche Finanzierungshilfen umgesetzt.

Absatz 4 Satz 1 bestimmte bislang, dass Vertrdge, die nicht Verbraucherdarlehensvertrdgen entsprachen, vom
Anwendungsbereich des § 506 BGB ausgenommen waren. Um dies beibehalten zu konnen, ist eine redaktionel-
le Anpassung des Verweises erforderlich, der die Ausnahmen erfasst, die dem neuen Vertragstypus des Immobi-
liar-Verbraucherdarlehens (§ 491 Absatz 3 BGB) entsprechen.

Beibehalten wird ebenfalls der Verweis auf die Teilausnahme fiir gerichtliche Vergleiche (nunmehr in § 491
Absatz 4 BGB). Der Verweis ist aufgrund der in § 491 BGB vorgenommen Anderungen anzupassen. Eine in-
haltliche Anderung ist damit nicht verbunden.

Zu Nummer 26
Es handelt sich um eine redaktionelle Folgednderung zur Anderung des § 494 Absatz 6 Satz 3 BGB.
Zu Nummer 27

Der in § 508 Satz 1 BGB enthaltene Verweis auf die Voraussetzungen des § 498 BGB bleibt unverénq_ert erhal-
ten. Er ist infolge der neuen Fassung des § 498 BGB jedoch redaktionell anzupassen. Eine inhaltliche Anderung
ist damit nicht verbunden.

Zu Nummer 28

§ 509 BGB wird gestrichen. Die bislang in § 509 enthaltene Regelung wird zu Absatz 1 der Neuregelung in §
505a BGB. Eine inhaltliche Anderung ist damit nicht verbunden.

Zu Nummer 29

§ 510 Absatz 3 BGB regelt wie bisher, wann bei Ratenlieferungsvertragen das Widerrufsrecht ausgeschlossen
ist. Hierfiir verweist er in Satz 1 auf die Ausnahmenvorschriften in § 491 BGB, die nunmehr in § 491 Absatz 2
Nummer 1 bis 5, Absatz 3 Satz 3 und Absatz 4 geregelt sind. § 501 Absatz 3 Satz 2 BGB ist ebenfalls an den
gednderten Aufbau anzupassen. Beide Anderungen sind redaktioneller Natur.

Zu Nummer 30

Ein neuer Untertitel 4 wird eingefiihrt. In diesem werden die Vorschriften zu Inhalt und Umfang von Pflichten
bei Empfehlungen im Zusammenhang mit einem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrigen (Beratungsleistun-
gen) geregelt.

Der bisherige § 511 BGB wird zu § 512 BGB.
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Der neu eingefiigte § 511 BGB (,,Beratungsleistungen bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrigen®) regelt
von nun an den Inhalt und Umfang der Pflichten, fiir den Fall dass eine Beratung im Rahmen des Abschlusses
eines Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrags erbracht wird. Dies setzt Artikel 22 Absatz 3 der Wohnimmobi-
lienkreditrichtlinie um. Die Vorschrift ist in drei Absitze gegliedert. In Absatz 1 wird der Begriff der Bera-
tungsdienstleistungen definiert; iiberdies werden vorvertragliche Informationspflichten des Darlehensgebers
geregelt. In Absatz 2 werden die weiteren Pflichten des Darlehensgebers vor Erteilung einer Empfehlung und in
Absatz 3 die Erteilung der Empfehlung selbst geregelt.

Eine Erstreckung der Regelung auf Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrige wurde erwogen. Sie wire recht-
lich moglich, weil die Verbraucherkreditrichtlinie Beratungsleistungen nicht harmonisiert. Von ihr wurde abge-
sehen. Nach derzeitiger Rechtslage kommt ein Beratungsvertrag schon dann konkludent zustande, wenn bei
einer Gesamtwiirdigung der Umstéinde davon auszugehen ist, dass der Darlehensgeber eine bestimmte Erkli-
rung zum Darlehensvertrag oder seiner Eignung fiir den Darlehensnehmer zum Gegenstand vertraglicher Rechte
und Pflichten gemacht hat. Es ist im Interesse eines hohen Verbraucherschutzes, dass eine solche informelle
Beratung weiter moglich bleibt. Miisste bei Allgemein-Verbraucherdarlehensvertragen, bei denen hiufig keine
hohen Darlehensbetrige vergeben werden, eine formalisierte Auskunft erteilt werden, ob eine Beratung erbracht
wird, konnte dies zu einer gegenteiligen Entwicklung fiihren. Darlehensgeber kdnnten Beratungsleistungen
pauschal ausschliefen, um mogliche Haftungsrisiken zu vermeiden. Um weiterhin ein hohes Verbraucher-
schutzniveau zu gewihrleisten, wird daher von einer Erstreckung abgesehen.

Absatz 1 sieht eine vorvertragliche Informationspflicht vor, wenn Beratungsleistungen im Zusammenhang mit
Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrdgen erbracht werden sollen. Hierdurch wird Artikel 22 Absatz 1 und 2
der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt.

In diesem Zusammenhang wird legaldefiniert, was unter Beratungsleistungen zu verstehen ist. Dabei handelt es
sich um die Erteilung individueller Empfehlungen an einen Darlehensnehmer in Bezug auf ein oder mehrere
Geschéfte im Zusammenhang mit einem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag. Die Beratung ist eine geson-
derte Téatigkeit, die mit der Gewdhrung oder Vermittlung von Darlehen kombiniert werden kann, aber nicht
muss. Dies unterscheidet sie von den vorvertraglichen Informationen geméfl § 491a Absatz 1 BGB in Verbin-
dung mit Artikel 247 § 1 und § 5 Absatz 2 EGBGB, die nicht individualisiert sind, sondern allgemeine Produk-
tinformationen enthalten. Eine Beratung geht in ihrem Individualisierungsgrad auch weiter als Erlduterungen
gemil § 491a Absatz 3 BGB, die die Erteilung von Empfehlungen nicht umfassen. Erlduterungen sollen dem
Verbraucher Hilfe zur Selbsthilfe geben. Die Abwigung der Risiken oder der wertende Vergleich unterschiedli-
cher Vertragstypen ist hiermit nicht verbunden. Die Beratung hingegen zielt darauf ab, dem Verbraucher diese
Auswahlentscheidung durch eine konkrete Empfehlung zu erleichtern. Anhand der Angaben des Verbrauchers
soll ein geeignetes Produkt oder mehrere geeignete Produkte ermittelt werden. Dies schlieBt den Fall nicht aus,
dass auch kein Produkt fiir den Verbraucher empfehlenswert sein kann.

Bevor Beratungsleistungen erbracht werden, muss der Darlehensgeber den Darlehensnehmer iiber zahlreiche
Einzelheiten informieren. Die konkreten vorvertraglichen Informationspflichten werden entsprechend der all-
gemeinen Verfahrensweise im EGBGB (Artikel 247 § 18) geregelt, auf den Absatz 1 verweist.

Absatz 2 enthilt Regelungen iiber die Grundlagen der Beratungsleistungen.

Satz 1 verpflichtet den Darlehensgeber, sich {iber den Bedarf, die personliche und finanzielle Situation sowie die
Priaferenzen und Ziele des Darlehensnehmers zu informieren, bevor er Beratungsleistungen erbringt. Dies
schreibt Artikel 22 Absatz 3 Buchstabe a und d Unterfall i der Wohnimmobilienkreditrichtlinie vor. Der Um-
fang dieser Informationspflicht richtet sich danach, was erforderlich ist, um dem Verbraucher geeignete Darle-
hensvertrige empfehlen zu konnen. Hiervon ausgehend hat der Berater das Beratungsbediirfnis des Verbrau-
chers zu ermitteln. Ausgehen kann er dabei von einem durchschnittlichen Verbraucher, soweit sich etwa auf-
grund von Riickfragen oder sonstigen Anhaltspunkten kein erhohter Beratungsbedarf ergibt. Ferner hat er die
Lebenssituation und die finanziellen Verhéltnisse zu ermitteln sowie herauszufinden, wofiir und wie lange der
Verbraucher ein Immobiliardarlehen aufnehmen mdochte. Der Berater muss aufgrund der erteilten Auskiinfte in
der Lage sein, ein kundengerechtes Produkt zu finden. Er soll hiernach einschitzen konnen, ob ein, mehrere
oder kein bestimmtes Produkt fiir den konkreten Verbraucher geeignet ist.

Nach Satz 2 hat der Darlehensgeber seine Beratung anhand aktueller Informationen zu erbringen. Dazu kénnen
auch die vom Verbraucher gemédll dem neuen Artikel 247 § 1 Absatz 1 EGBGB fiir die Kreditwiirdigkeitsprii-
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fung beigebrachten Informationen gehoren. Aktuell sind die Informationen jedenfalls, solange sie vom Darle-
hensgeber im Rahmen eines normalen Arbeitsprozesses gepriift und ausgewertet werden. Ist seit Erteilen der
Auskiinfte eine erhebliche Zeit verstrichen, hat der Darlehensgeber sich nach wesentlichen oder erheblichen
Anderungen zu erkundigen.

Des Weiteren muss der Darlehensgeber fiir eine ausreichende Anzahl an Darlehensvertrdgen zumindest aus
seiner Produktpalette abschitzen, welche spezifischen Risiken jeder einzelne Vertrag fiir den Verbraucher wéh-
rend der jeweiligen Vertragslaufzeit mit sich bringt. Hierbei muss der Darlehensgeber realistische Annahmen
hinsichtlich der Risiken zugrunde legen. Er ist daher verpflichtet, die spezifischen Risikofaktoren des Verbrau-
chers zu ermitteln und sie im Rahmen einer Gesamtschau zu gewichten. Dies zielt insbesondere auf konkrete
Risikofaktoren ab, die sich wéhrend der Vertragslaufzeit realisieren konnen (z. B. Arbeitsplatzverlust infolge
eines befristeten Arbeitsverhéltnisses, AuBlenstinde bei Selbststindigen, gegebenenfalls Verdnderungen des
Sollzinssatzes, Anderungen des Wechselkurses bei Fremdwihrungsdarlehen). Daneben sind auch allgemeine
Lebensrisiken einzubeziehen (allgemeines Risiko der Arbeitslosigkeit, Lebenserwartung u. a.). Der Begriff
realistisch® gewiahrt dem Darlehensgeber einen gewissen Einschitzungsspielraum. Er muss keine konservative,
d. h. risikoarme Betrachtung zugrunde legen. Er darf aber auch keine Annahme treffen, bei der es vom Zufall
abhingt, dass ihre Voraussetzungen wéhrend der gesamten Vertragslaufzeit bestehen bleiben. Wird z. B. klar,
dass ein erhebliches Risiko von Arbeitslosigkeit besteht, darf der Darlehensnehmer die Beratung nicht auf die
Annahme stiitzen, dass ein Arbeitseinkommen wéhrend der gesamten Laufzeit des Vertrags zur Verfiigung
steht. Stehen in diesem Falle aber noch andere Einkommensquellen (z. B. aus Miete oder Pacht) zur Verfiigung,
kann dies unter Umstidnden ausgeglichen werden.

Ziel ist es, dass der Darlehensgeber ein oder mehrere fiir den Darlehensnehmer geeignete Produkte ermittelt.
Dies setzt voraus, dass der Darlehensgeber eine ausreichend hohe Zahl an Darlehensvertrigen zumindest aus
seiner Produktpalette auf ihre Eignung fiir den Verbraucher priift. Die Formulierung ,,zumindest aus seiner Pro-
duktpalette* ermdglicht dem Darlehensgeber, auch weitere Produkte in die Priifung einzubeziehen. Verpflichtet
ist er hierzu aber nicht.

Welche Anzahl an Produkten der Darlehensgeber hierbei in seine Erwdgungen einzubeziehen hat, richtet sich
zum einen nach den ermittelten Interessen und der finanziellen Situation des Darlehensnehmers und ist zum
anderen auch von der Produktpalette des Darlehensgebers abhingig.

Durch Absatz 2 werden Artikel 22 Absatz 3 Buchstabe a, b und d Unterfall ii der Wohnimmobilienkreditrichtli-
nie sowie die durch Artikel 7 Absatz 1 Satz 2 der Richtlinie aufgestellten Wohlverhaltensregeln bei der Erbrin-
gung von Beratungsleistungen im Rahmen der Vergabe von Immobiliar-Verbraucherdarlehen umgesetzt.

Absatz 3 regelt Inhalt und Form der vom Darlehensgeber zu erteilenden Empfehlung. Hiermit wird die Vorgabe
der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt, dass ein Berater, indem er sich nach den Bediirfnissen des Ver-
brauchers erkundigt und ihm geeignete Kreditvertrage empfiehlt (Artikel 22 Absatz 3 Buchstabe d), im besten
Interesse des Verbrauchers handelt.

Satz 1 verpflichtet den Darlehensgeber, dem Darlehensnehmer aufgrund der Priifung gemall Absatz 2 ein geeig-
netes oder mehrere geeignete Produkte zu empfehlen oder ihn darauf hinzuweisen, dass er kein Produkt empfeh-
len kann. Die Eignung des Produkts oder mehrerer Produkte fiir den Verbraucher ist kunden- und objektbezogen
zu ermitteln. Dies entspricht den von der Rechtsprechung entwickelten Grundsitzen der anleger- und objektge-
rechten Beratung (vgl. BGH, Urteil vom 22. Mérz 2011 — XI ZR 33/10, Rz. 22 {f., zitiert nach juris), die weiter
angewendet werden konnen. Damit wird zugleich Artikel 22 Absatz 3 Buchstabe b und d Unterfall ii der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt.

Satz 2 verpflichtet den Darlehensgeber, dem Verbraucher eine von ihm erteilte Empfehlung auf einem dauerhaf-
ten Datentriger (§ 126b BGB) zur Verfiigung zu stellen. Dieses Erfordernis tritt neben die eigentliche Empfeh-
lung, die auch miindlich erteilt werden kann. Satz 1 setzt Artikel 22 Absatz 3 Buchstabe e der Wohnimmobili-
enkreditrichtlinie um. Soweit die Empfehlung in Abschnitt 1 oder Abschnitt 2 des ESIS-Merkblatts aufgenom-
men wird, wird die Pflicht hiermit erfiillt. Aber auch, wenn kein ESIS-Merkblatt ausgefiillt wird, ist der Ver-
braucher iiber das Ergebnis der Beratung auf einem dauerhaften Datentréger zu informieren. Auf diese Weise
wird sichergestellt, dass er die ausgesprochene Empfehlung eingehend und in Ruhe priifen kann.
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Zu Nummer 31

Der bisherige Untertitel 4 wird Untertitel 5. Es handelt sich um eine redaktionelle Folgednderung ohne inhaltli-
che Auswirkungen.

Zu Nummer 32

Aufgrund der Einfligung des neuen § 511 BGB wird der bisherige § 511 BGB zu § 512 BGB; auch der im neu-
en § 512 enthaltene Verweis auf die vorhergehenden Vorschriften der §§ 491 bis 511 BGB ist hieran anzupas-
sen. Der neue § 512 setzt auch Artikel 41 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie um, soweit hiermit die Vorschrif-
ten flir unabdingbar erklért und vor einer Umgehung geschiitzt werden, die die Regelungen der Wohnimmobili-
enkreditrichtlinie umsetzen.

Zu Nummer 33

Der bisherige § 512 BGB wird zu § 513 und der in Satz 1 enthaltene Verweis auf die Vorschriften an die geén-
derte Zihlweise der vorhergehenden Paragraphen (§§ 491 bis 512 BGB) angepasst. Eine inhaltliche Anderung
ist hiermit nicht verbunden.

Zu Nummer 34

Die Erginzung der Uberschrift des Untertitels 2 verdeutlicht, dass die Regelungen des Untertitels neben Ver-
braucherdarlehensvertrigen auch fiir entgeltliche Finanzierungshilfen anwendbar sind.

Zu Nummer 35

§ 655a Absatz 1 wird redaktionell geéindert, bleibt aber inhaltlich bis auf eine klarstellende Anderung, gleich.
Diese Anderung besteht darin, den Anwendungsbereich der Darlehensvermittlung zu verdeutlichen. Neben den
beiden Alternativen ,,Vermittlung® (Nummer 1) und ,,Nachweis® (Nummer 2) eines Darlehens wird der Fall
erginzt, dass der Unternehmer dem Verbraucher ,,auf andere Weise beim Abschluss eines Darlehensvertrags
behilflich ist“ (Nummer 3). Dies geht auf die offenere Definition des Kreditvermittlers in Artikel 4 Nummer 5
der Wohnimmobilienkreditrichtlinie zuriick, die auch Artikel 3 Buchstabe f der Verbraucherkreditrichtlinie
zugrunde liegt. Damit wird klargestellt, dass auch Vorarbeiten und vorvertragliche administrative Tatigkeiten in
Bezug auf den Abschluss eines Darlehensvertrags von der Darlehensvermittlung erfasst werden. Bei der Umset-
zung der Verbraucherkreditrichtlinie ist noch davon ausgegangen worden, dass diese Tatigkeiten vom Begriff
,,Vermittlung® erfasst werden. Eine ausdriickliche Klarstellung erscheint aber hilfreich. Nicht als Darlehensver-
mittler erfasst werden blof3e ,, Tippgeber®, die sich darauf beschrénken, direkte oder indirekte Kontakte zwischen
einem potentiellen Kreditnehmer und einem Kreditgeber oder Kreditvermittler herzustellen. Erwagungsgrund
74 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie stellt klar, dass diese Tétigkeiten keine Darlehensvermittlung begriin-
den. Eine Klarstellung in § 655a ist aber nicht erforderlich, da eine solche Tétigkeit vom Wortlaut der Vorschrift
ohnehin nicht erfasst wird. Sie stellt weder ein Vermitteln im Sinne der Nummer 1 (als bewusstes Herbeifiihren
der Abschlussbereitschaft des Darlehensgebers, vgl. Palandt/Sprau § 655a Rz. 2) noch ein Nachweisen im Sinne
der Nummer 2 (als Aufzeigen einer hinreichend bestimmten Mdoglichkeit zum Abschluss eines Darlehensver-
trags, vgl. Palandt/Sprau a.a.0.) dar und ist auch kein ,,auf andere Weise behilflich sein“ beim Abschluss eines
Darlehensvertrags im Sinne der Nummer 3.

Die Ersetzung des Begriffs ,,Entgelt™ durch den Begriff ,,Vergiitung® ist redaktioneller Natur und dient der An-
passung an den in den §§ 655a ff. BGB verwendeten Sprachgebrauch.

Satz 2 bestimmt wie bislang, dass die Vermittlung von entgeltlichen Finanzierungshilfen, die den in § 491 Ab-
satz 2 Satz 2 Nummern 1 bis 5 und Absatz 3 Satz 3 BGB neue Fassung genannten Ausnahmen entsprechen,
auch von den §§ 655a ff. BGB nicht erfasst werden. Die Anpassung ist redaktioneller Natur.

In Absatz 2 wird der bisherige Verweis in Satz 1 auf die vorvertraglichen Informationspflichten in Artikel 247
§ 13 Absatz 2 EGBGB um den Verweis auf den neuen § 13b Absatz 1 des Artikels 247 ergénzt, der eine Son-
derregelung fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige enthélt. § 655a Absatz 2 Satz 1 BGB setzt Artikel 15
Absatz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie um. Wegen der Einzelheiten zum neuen Artikel 247 § 13b Absatz
1 EGBGB wird auf die Begriindung zu dieser Vorschrift verwiesen.

Die Ausnahme in Satz 3 fir Warenlieferanten oder Dienstleistungserbringer, die in lediglich untergeordneter
Funktion als Darlehensvermittler tdtig werden, bleibt weiterhin auf Vermittler von Allgemein-



Drucksache 18/5922 —114 - Deutscher Bundestag — 18. Wahlperiode

Verbraucherdarlehensvertrdgen und entsprechender entgeltlicher Finanzierungshilfen beschrinkt. Die
Wohnimmobilienkreditrichtlinie erlaubt eine solche Beschrinkung, anders als die Verbraucherkreditrichtlinie
(Artikel 7), nicht. Ein Gleichlauf kann daher nicht hergestellt werden.

Absatz 3 enthdlt Sondervorschriften fiir Beratungsleistungen bei der Vermittlung von Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertragen oder entsprechenden entgeltlichen Finanzierungshilfen.

Satz 1 sieht vor, dass die fiir Darlehensgeber geltenden Vorschriften des neuen § 511 BGB fiir Darlehensver-
mittler entsprechend gelten, wenn sie Beratungsleistungen im Zusammenhang mit der Vermittlung von Immobi-
liar-Verbraucherdarlehensvertrdgen anbieten. Es gelten dann die gleichen Regeln wie fiir Darlehensgeber hin-
sichtlich der vorvertraglicher Informationspflichten, der Grundlage und des Inhalts der Beratungsleistungen
sowie der Form der Beratung. Satz 1 setzt Artikel 22 Absatz 1, 2, 3 Buchstaben a und d sowie Absatz 5 der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie um. Zu den genauen Inhalten der Beratungspflichten wird auf die Begriindung
zu § 511 BGB verwiesen.

Satz 2 enthilt eine Spezialregelung zu der in Satz 1 angeordneten Verweisung auf den neuen § 511 BGB. Bei
Darlehensvermittlern reicht es — im Unterschied zu Darlehensgebern — grundsitzlich nicht aus, wenn sie in ihre
der spateren Empfehlung zugrunde liegende Priifung der Geeignetheit nur Darlehensvertrige aus der Produktpa-
lette eines einzigen Darlehensgebers einbeziehen. Sie miissen vielmehr eine ausreichend hohe Anzahl an von
auf dem Markt verfligbaren Darlehensvertrdgen beriicksichtigen. Satz 2 dient der Umsetzung von Artikel 22
Absatz 3 Buchstaben ¢ und d der Wohnimmobilienkreditrichtlinie.

Satz 3 enthilt eine Ausnahme zu dem in Satz 2 normierten Grundsatz. Sie gilt fiir gebundene Darlehensvermitt-
ler, die nur fiir einen, eine Gruppe oder eine beschrinkte Zahl von Darlehensgebern titig werden, die auf dem
Markt keine Mehrheit darstellen. Auf dem Markt keine Mehrheit darstellen wird dahingehend auszulegen sein,
dass sie in ihrer Gesamtheit weniger als 50 Prozent der Immobiliar-Verbraucherkredite auf dem nationalen
Markt vergeben. Hier reicht es aus, wenn der Darlehensvermittler nur Darlehensvertrdge dieser eingeschriankten
Produktpalette beriicksichtigt. Voraussetzung ist allerdings, dass der Darlehensvermittler im Namen dieser Dar-
lehensgeber und unter deren unbeschriankter und vorbehaltloser Verantwortung tétig wird. Satz 3 setzt Artikel
22 Absatz 3 Buchstaben b und d der Wohnimmobilienkreditrichtlinie um.

Zu Nummer 36

In § 655b Absatz 2 wird die Aufzidhlung der Pflichten, deren Nichterfiillung zur Nichtigkeit des Darlehensver-
mittlungsvertrags fithrt, um die neuen Absétze 1 und 3 des Artikels 247 § 13b EGBGB ergénzt. Es handelt sich
dabei um die bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertridgen geltenden zusétzlichen Informationspflichten fiir
die Vermittlung entsprechender Darlehen oder entgeltlicher Finanzierungshilfen (§ 13b Absatz 1) sowie um die
besonderen vorvertraglichen Informationspflichten bei der Erbringung von Beratungsleistungen durch Darle-
hensvermittler (§ 13b Absatz 3). Damit wird die von der Wohnimmobilienkreditrichtlinie geforderte Sanktionie-
rung bei Verletzung der aus ihr folgenden Pflichten umgesetzt (Artikel 38 Absatz 1 der Richtlinie).

Zu Nummer 37

In § 655¢ BGB wird die Aufzidhlung der die Pflicht zur Vergiitung des Darlehensvermittlers auslosenden Um-
stinde um die sonstigen Tatigkeiten des Darlehensvermittlers ergidnzt. Dies ist aufgrund der Ausweitung des
Darlehensvermittlungsbegriffs in § 655a Absatz 1 Satz 1 BGB erforderlich. Denn dort tritt zukiinftig neben
Vermittlung und Nachweis eines Darlehens auch das auf andere Weise beim Abschluss eines Darlehensvertrags
Behilflich-Sein. Die Ausweitung des Anwendungsbereichs muss sich auch in der Vergiitungsvorschrift nieder-
schlagen.

Zu Nummer 38

§ 655d BGB beschréankt nach wie vor die Moglichkeiten eines Darlehensvermittlers, Ersatz fiir seine Auslagen
verlangen zu konnen, die {iber die in § 655¢ BGB geregelte Vergilitung hinausgehen. Die Vorschrift ist insoweit
anzupassen, als das Entgelt fiir die Beratungsleistung im Zusammenhang mit einem Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrag (geméf dem neuen § 511 Absatz 1 in Verbindung mit dem neuen Artikel 247 § 18
Absatz 1 Nummer 2 EGBGB) ebenfalls von der Beschriankung des § 655d BGB auszunehmen ist. Andernfalls
liefe die Umsetzung des Artikels 247 § 18 Absatz 1 Nummer 2 EGBGB, der iiber §§ 655a Absatz 3, 511 BGB
auch fiir Darlehensvermittler gilt und es gerade erlaubt, ein eigenstdndiges Entgelt fiir die Beratungsleistungen
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zu vereinbaren, flir Darlehensvermittler leer. Dies widerspriache Artikel 41 Buchstabe b der Wohnimmobilienk-
reditrichtlinie.

Zu Nummer 39

In § 655¢ Absatz 2 BGB werden die Vorschriften des Untertitels iiber die Vermittlung von Verbraucherdarle-
hensvertrdgen und entgeltliche Finanzierungshilfen fiir Existenzgriinder entsprechend anwendbar erklart. Hier-
fiir wird auf die Vorschrift des § 512 BGB verwiesen. Da § 512 der gegenwirtigen Fassung zu § 513 BGB wird,
ist § 655e¢ BGB dahingehend anzupassen, dass er nun auf § 513 BGB verweist. Inhaltliche Auswirkungen bringt
dies nicht mit sich.

Zu Nummer 40
Der bisherige § 675a BGB bleibt unverédndert und wird nun Absatz 1.

Mit dem neuen Absatz 2 werden weitere Informationspflichten fiir den Fall vorgeschrieben, dass Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertriage abgeschlossen oder durch gebundene Darlehensvermittler gemifl § 655a Absatz
3 Satz 3 BGB vermittelt werden. Absatz 3 erklért die durch Absatz 2 aufgestellten Informationspflichten fiir
entsprechend anwendbar, wenn die Geschiftsbesorgung auf entgeltliche Finanzierungshilfen gemil3 § 506 Ab-
satz 1 Satz 2 BGB oder deren Vermittlung durch gebundene Darlehensvermittler geméal § 655a Absatz 3 Satz 3
BGB gerichtet ist. Mit den neuen Absétzen 2 und 3 wird Artikel 13 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umge-
setzt.

Wie bisher werden nur solche Darlehensgeber und gebundene Darlehensvermittler zur Information verpflichtet,
die zur Besorgung von Geschiften 6ffentlich bestellt sind oder sich dazu 6ffentlich erboten haben. Nur bei ihnen
ist die Verpflichtung, entsprechende Informationen allgemein zur Verfiigung zu stellen, sinnvoll und gewollt.
Der Richtlinienwortlaut erfasst zwar auch solche Darlehensgeber, die nur ausnahmsweise im Zuge ihrer ge-
werblichen Tétigkeit Immobiliar-Verbraucherdarlehen vergeben. Nach Sinn und Zweck der Richtlinie sollen
solche Gewerbetreibenden aber von ihr nicht erfasst werden. Nur wenn die gewerbliche Geschéftstatigkeit gera-
de auf die Vergabe oder Vermittlung von Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrigen ausgerichtet ist, liegen
entsprechende Informationen im Interesse potentielle Darlehensnehmer und nur in diesen Féllen erscheint die
Verpflichtung zur entsprechende allgemeinen Information sachgerecht und angemessen.

Die in Absatz 2 Satz 1 normierten weiteren Anforderungen stellen Mindestanforderungen dar, iiber die von
Absatz 2 und 3 Verpflichteten auch hinausgehen kénnen. Der Inhalt der einzelnen Informationspflichten kniipft
an die in §§ 491 ff. BGB und in Artikel 247 EGBGB getroffenen Regelungen zu den Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertridgen an, die gemiB § 506 Absatz 1 Satz 2 und § 655a Absatz 1 entsprechend fiir die
Vermittlung entsprechender entgeltlicher Finanzierungshilfen und ihre Vermittlung mittels eines Darlehensver-
mittlers gelten.

Einzig Absatz 2 Satz 1 Nummer 9 ergibt sich nicht aus diesem Zusammenhang. Nummer 9 erfordert eine ent-
sprechende Information, wenn die Einhaltung der Bedingungen des Darlehensvertrags nicht in jedem Fall ge-
wiahrleistet, dass damit der in Anspruch genommene Darlehensbetrag zuriickgezahlt wird. Dies erfasst insbe-
sondere Fille, bei denen das Darlehen innerhalb der Laufzeit des Darlehensvertrags durch die vereinbarten Til-
gungszahlungen nicht vollstindig getilgt wird. Dies ist bei Darlehen, durch die der Kauf einer Wohnimmobilie
finanziert wird, hdufig der Fall. Der Darlehensgeber hat dann dariiber zu informieren, dass am Ende der Laufzeit
des Darlehens — trotz vertragsgeméBer erbrachter Tilgungsleistungen — das Darlehen noch nicht vollstindig
getilgt sein und fiir den Darlehensnehmer weiterer Finanzierungsbedarf bestehen wird.

Der neue Absatz 4 zielt darauf ab, die Transparenz der Angebote von Uberziehungsmoglichkeiten sowie gedul-
deten Uberziehungen zu erhdhen.

Absatz 4 Satz 1 verpflichtet die von Absatz 1 erfassten Unternehmer, zu deren Standardgeschift es zihlt, Uber-
ziehungsmoglichkeiten (gemiB § 504 BGB) oder geduldete Uberziehungen (gemiB § 505 BGB) anzubieten, die
Informationen iiber die Hohe des hierfiir jeweils berechneten Sollzinssatzes hervorgehoben anzugeben. Die Art
und Weise, wie die Informationen zur Verfiigung gestellt werden miissen, richtet sich grundsétzlich nach Absatz
1, d. h. es ist eine schriftliche, in geeigneten Fillen auch elektronische Zurverfiigungstellung vorgesehen. Absatz
4 Satz 1 verschérft diese Vorgaben, indem verlangt wird, dass die Angabe in klarer, eindeutiger und auffallender
Weise erfolgen muss, d. h. sie darf nicht lediglich im Kleingedruckten oder einer FuBBnote enthalten sein. Die
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Regelung soll dazu fithren, dass die Konditionen der Uberzichungsmoglichkeiten und geduldeten Uberziehun-
gen fiir Verbraucher besser vergleichbar werden.

Absatz 4 Satz 2 ergénzt fiir Unternehmer, die iiber einen eigenen Internetauftritt verfiigen, den Gehalt der In-
formationspflicht weiter: Nach Absatz 4 Satz 2 haben sie, unabhingig von der Frage, in welcher Form sie ihrer
allgemeinen Informationspflicht nach Absatz 4 Satz 1 nachkommen, sicherzustellen, dass die Hohe des Soll-
zinssatzes fiir Uberziehungsmoglichkeiten und geduldete Uberziehungen jedenfalls auch im Rahmen ihres In-
ternetauftritts klar, eindeutig und in auffallender Weise verdffentlicht wird. Dies schafft Preistransparenz und
ermdglicht es den interessierten Verbrauchern oder Unternehmern, auf einfache Art und Weise und unabhéngig
von Ladendftnungszeiten verschiedene Angebote zu vergleichen und sich einen Marktiiberblick zu verschaffen.

Die Vorschriften des Absatzes 4 sind europarechtlich zuldssig. Die Verbraucherkreditrichtlinie enthélt keine
Regelung zu den allgemeinen Angaben von Kreditinstituten oder Kreditvermittlern, die unabhingig von einem
Vertragsschluss gemacht werden miissen. Auch die Richtlinie iiber die Vergleichbarkeit von Zahlungskontoent-
gelten, den Wechsel von Zahlungskonten und den Zugang zu Zahlungskonten mit grundlegenden Funktionen
enthélt keine entgegenstehende Regelung.

Zu Artikel 2 (Anderung des Einfihrungsgesetzes zum
Burgerlichen Gesetzbuche)

Zu Nummer 1

Mit der Anderung des Artikels 229 [§ ....] Absatz 1 Satz 1 des EGBGB wird Artikel 43 Absatz 1 der Wohnim-
mobilienkreditrichtlinie umgesetzt und sichergestellt, dass auf die vor dem 21. Mérz 2016 geschlossenen Ver-
braucherdarlehensvertrige, Vertrdge iiber entsprechende entgeltliche Finanzierungshilfen sowie Vertrdge iiber
die Vermittlung von Verbraucherdarlehensvertrdgen oder entgeltlichen Finanzierungshilfen die bisherigen Re-
gelungen Anwendung finden.

Satz 2 und 3 konkretisieren diese Regelung fiir Verbraucherdarlehensvertrage nach den §§ 504 und 505 Absatz
1. Bei diesen Vertriagen ist zur Bestimmung des anwendbaren Rechts nicht auf den Zeitpunkt der jeweiligen
Uberziehung abzustellen, sondern auf den Zeitpunkt, zu dem das zugrunde liegende Vertragsverhiltnis begriin-
det wurde. Bei Vertriigen nach § 504 BGB ist das die Vereinbarung der Uberziehungsmdglichkeit (Satz 2), bei
Fillen der geduldeten Uberziehung (Satz 3) der Abschluss der Vereinbarung eines Entgelts fiir den Fall der
geduldeten Uberziehung gemiB § 505 BGB. Hierdurch wird verhindert, dass unterschiedliche Regelungen hin-
sichtlich der jeweiligen Uberziehung und der zugrunde liegenden Rahmenvereinbarung Anwendung finden.

Absatz 2 ordnet abweichend von Absatz 1 an, dass die Regelungen der §§ 504a und 505 Absatz 2 zur Bera-
tungspflicht bei dauerhafter und erheblicher Inanspruchnahme einer Uberziehungsméglichkeit oder geduldeten
Uberziehung auch auf Schuldverhiltnisse Anwendung finden, die vor dem 21. Mirz 2016 entstanden sind. Ab-
weichend von Absatz 1 wird damit festgelegt, dass diese Pflicht auch Anwendung findet, wenn das Schuldver-
héltnis vor dem 20. Mirz 2016 begriindet wurde. Abweichend von Absatz 1 Satz 2 und Satz 3 ist damit nicht
auf das Datum des Abschlusses der Rahmenvereinbarung abzustellen. Mithin werden alle dauerhaften und er-
heblichen Uberziehungen erfasst, die nach dem Inkrafttreten der Regelungen am 21. Mirz 2016 vom Darle-
hensnehmer vorgenommen werden.

Zu Nummer 2

Die fiir den stationdren Handel geltende Informationspflicht nach Artikel 246 Absatz 1 Nummer 3 EGBGB iiber
die zusétzlich zum Gesamtpreis gegebenenfalls anfallenden Kosten wird an die gleichgerichtete Informations-
pflicht fiir auBerhalb von Geschéftsraumen oder im Fernabsatz geschlossene Vertrage nach Artikel 246a § 1
Absatz 1 Nummer 4 EGBGB angepasst. Der Verbraucher soll auch bei anderen als auflerhalb von Geschéfts-
rdumen geschlossenen Vertragen oder Fernabsatzvertragen liber sonstige Zusatzkosten, bei denen es sich nicht
um Fracht-, Liefer- oder Versandkosten handelt, informiert werden. Ein entsprechendes Schutzbediirfnis besteht
bei sdmtlichen Verbrauchervertrdgen in gleichem Malle. Zwar geht Artikel 246 Absatz 1 Nummer 3 EGBGB
damit tiber die Vorgaben des Artikels 5 Absatz 1 Buchstabe ¢ der Verbraucherrechterichtlinie hinaus. Dies ist
jedoch gemédl Artikel 5 Absatz 4 der — ansonsten vollharmonisierenden — Verbraucherrechterichtlinie ausdriick-
lich zulassig.
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Zu Nummer 3
Zu Buchstabe a

Artikel 247 § 1 wird neu gefasst. Er regelt die gemil § 491a BGB zu erteilenden vorvertraglichen Informatio-
nen bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen.

Zu Absatz 1

Absatz 1 normiert zusétzliche Hinweispflichten des Kreditgebers vor Erteilung der vorvertraglichen Informatio-
nen. Sie beziehen sich auf die notwendige Mitwirkung des Verbrauchers bei der Kreditwiirdigkeitspriifung. Sie
ergdnzen die vorvertraglichen Pflichten des Darlehensgebers. Eine Form ist fiir diese Hinweise nicht vorge-
schrieben, sie konnen auch miindlich erteilt werden.

Satz 1 sieht vor, dass der Darlehensgeber dem Darlehensnehmer mitteilen muss, welche Informationen und
Nachweise er von ihm bendtigt, um seine Kreditwiirdigkeit (geméf den §§ 505a ff. BGB) ordnungsgemail prii-
fen zu konnen. Als solche Nachweise sind etwa Gehaltsnachweise, Personenstandsurkunden, Konto- oder
Grundbuchausziige anzusehen.

Zusitzlich muss der Darlehensgeber angeben, bis wann er die Informationen bendtigt. Dem Verbraucher soll
der Hinweis seine Mitwirkungspflichten klar vor Augen fithren. Er soll erkennen kdnnen, was er selbst noch
unternehmen muss, um das gewiinschte Darlehen zu erhalten. Hiermit wird Artikel 20 Absatz 3 Satz 1 der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt.

Satz 2 verpflichtet den Darlehensgeber, dem Darlehensnehmer mitzuteilen, dass eine Kreditwiirdigkeitspriifung
fiir den Abschluss eines Darlehensvertrags zwingend notwendig ist und dass sie nicht durchgefiihrt werden
kann, wenn er die erforderlichen Informationen und Nachweise nicht richtig und vollstéindig erbringt. Der zwei-
te Satz dient der Umsetzung von Artikel 20 Absatz 4 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie. Die Formulierung
,richtig sind*“ driickt das von der Richtlinie mit ,.korrekt™ bezeichnete Erfordernis der zutreffenden Information
sprachlich klarer aus. Der Hinweis hat eine Warnfunktion. Den Hinweis kann der Darlehensgeber auch in stan-
dardisierter Form erteilen, z. B. durch Ubergabe eines Informationsblatts.

Zu Absatz 2

Absatz 2 betrifft die vorvertragliche Information iiber den Darlehensvertrag. Satz 1 bestimmt, dass diese durch
Ubermittlung des Europiischen standardisierten Merkblatts (ESIS-Merkblatt) zu erfolgen hat. Satz 2 und 3 stel-
len sicher, dass ein bindender Vorschlag fiir einen Darlehensvertrag nicht ohne begleitendes ESIS-Merkblatt
unterbreitet werden darf. Satz 4 schreibt vor, dass ein solcher Vertragsvorschlag, wie das ESIS-Merkblatt, in
Textform zur Verfiigung gestellt werden muss. Satz 5 begriindet die Fiktion, dass auch die besonderen Informa-
tionspflichten bei Fernabsatzvertrigen oder bei auBlerhalb von Geschéftsraumen geschlossenen Vertrdgen mit
der Vorlage des ESIS-Merkblatts als erfiillt gelten.

Satz 1 bestimmt, dass die vorvertragliche Information dadurch zu erfolgen hat, dass der Darlehensgeber dem
Darlehensnehmer das entsprechend ESIS-Merkblatt in Textform (§ 126b BGB) geméll dem Muster in Anlage 6
iibermittelt. Bei dieser Gelegenheit wird der Begriff ,,ESIS-Merkblatt* als offizielle Abkiirzung fiir das Européi-
sche Standardisierte Merkblatt eingefithrt. Neu ist, dass der Darlehensgeber verpflichtet ist, das ,,ESIS-
Merkblatt* geméfl dem Muster in Anlage 6 zu verwenden. Eine Wahlmdglichkeit besteht zukiinftig nicht mehr.
Dies folgt aus Artikel 14 Absatz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie. Die zu erteilenden Informationen wer-
den grundsiétzlich (vgl. Absatz 3) durch das ESIS-Merkblatt vorgegeben. Den Zeitpunkt der vorvertraglichen
Informationen bestimmt Satz 1. Sie sind so frith wie mdglich zu erteilen, und zwar unverziiglich, nachdem der
Darlehensnehmer die geméll Absatz 1 erbetenen Angaben gemacht hat, und rechtzeitig, bevor der Darlehens-
nehmer durch seine Vertragserklarung gebunden ist. Dies ist durch Artikel 14 Absatz 1 der Wohnimmobilienk-
reditrichtlinie vorgegeben und fiihrt zu einer redaktionellen und inhaltlichen Anderung des geltenden Rechts.

Klarstellend wird entsprechend dem Wortlaut des Artikels 14 Absatz 1 Buchstabe b der Wohnimmobilienkre-
ditrichtlinie ausdriicklich geregelt, dass die vorvertragliche Information nicht nur rechtzeitig vor Vertragsschluss
(so der bisherige Wortlaut), sondern auch rechtzeitig bevor der Darlehensnehmer durch seine Vertragserklédrung
gebunden ist, zu erfolgen hat. Dies ergibt sich zwar bereits durch Auslegung. ,,Rechtzeitig® vor Vertragsschluss
bedeutet ohnehin, dass der Verbraucher die Information vor jeglicher rechtlicher Bindung erhalten haben muss.
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Bindet sich der Verbraucher durch ein Angebot zum Vertragsabschluss (§ 145 BGB), muss ihm die Information
folglich bereits vor Abgabe dieser Erkldrung vorliegen (Bundestagsdrucksache 16/11643, S. 122). Es wird vor-
geschlagen, dies nunmehr im Gesetzestext selbst ausdriicklich klarzustellen.

Inhaltlich neu ist das Erfordernis, dass die vorvertragliche Information unverziiglich zu erfolgen hat, nachdem
der Darlehensnehmer die gemal} Absatz 1 erbetenen Angaben gemacht hat. Dieses Erfordernis ist durch Artikel
14 Absatz 1 Buchstabe a der Wohnimmobilienkreditrichtlinie vorgegeben. Satz 1 begriindet einen eigenstindi-
gen Anspruch des Verbrauchers auf Erteilung der vorvertraglichen Informationen, der nicht mehr an einen Ver-
tragsschluss gekoppelt ist, sondern daran, dass der Verbraucher gegeniiber dem Darlehensgeber die fiir die Kre-
ditwiirdigkeitspriifung erforderlichen Angaben gemdfl Absatz 1 gemacht hat. Damit erfolgt ein Paradigmen-
wechsel. Es wird nunmehr nicht nur geregelt, wann die Informationen spétestens (rechtzeitig vor Bindung an die
Vertragserklarung) zu erteilen sind, sondern dass sie so frith wie moglich erteilt werden miissen. Der Darlehens-
geber wird nunmehr verpflichtet, dem Verbraucher die vorvertraglichen Informationen zur Verfligung zu stel-
len, sobald der Verbraucher dem Darlehensgeber die erforderlichen Angaben zu seinen Bediirfnissen, seiner
finanziellen Situation und seinen Priaferenzen nach Absatz 1 gemacht hat. Sodann muss dieser ihm die vorver-
traglichen Informationen auf dem ESIS-Merkblatt unverziiglich, das heiit ohne schuldhaftes Zogern, erteilen.
Hiermit wird Artikel 14 Absatz 1 und Absatz 7 Halbsatz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt. Dies
dient dem Informationsbediirfnis des Verbrauchers, der auf diese Weise zu einem moglichst frithen Zeitpunkt
der Vertragsverhandlungen umfassend informiert wird, um so verschiedene Angebote in Ruhe vergleichen und,
wenn notig, den Rat Dritter einholen zu kénnen (Erwégungsgrund 44 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie).

Satz 3 bestimmt, dass das ESIS-Merkblatt ergdnzend zu der in Satz 1 und 2 geregelten Pflicht auch jedem bin-
denden Vertragsvorschlag des Darlehensgebers beizufiigen ist. Durch Satz 4 wird klargestellt, dass dies nur gilt,
wenn der Verbraucher bis dahin noch kein auf den konkreten Vorschlag bezogenes ESIS-Merkblatt erhalten hat.
Hierdurch wird sichergestellt, dass ein bindender Vertragsvorschlag stets mit korrespondierenden vorvertragli-
chen Informationen unterbreitet wird. Der im Richtlinientext in Artikel 14 Absatz 3 verwendete Begriff ,,ver-
bindliches Angebot™ wird wie im korrespondierenden § 491a Absatz 2 Satz 3 BGB mit den Begriffen ,,Ver-
tragsangebot oder Vertragsvorschlag des Darlehensgebers, an dessen Bedingungen [er] sich [...] bindet* umge-
setzt. In den Verhandlungen zur Wohnimmobilienkreditrichtlinie ist deutlich geworden, dass auch in Artikel 14
Absatz 3 unter dem Begriff ,,verbindliches Angebot™ nicht nur ein Angebot im engeren Sinne geméil § 145
BGB zu verstehen ist. Gemeint ist auch hier bereits die Phase der Vertragsverhandlungen, in der der Darlehens-
geber bestimmte Konditionen vorschldgt und erklért, sich an diese Vorschlidge fiir eine bestimmte Zeit zu bin-
den. Bei Wohnimmobilienkrediten erfasst dies insbesondere Angaben zu einem bestimmen Zinssatz, den der
Darlehensgeber bei einem Angebot innerhalb eines bestimmten Zeitraums gewahren kann.

Satz 5 enthilt eine ergdnzende Formvorschrift. Vertragsvorschlidge, an deren Bedingungen sich der Darlehens-
geber bindet, miissen dem Verbraucher in Textform (§ 126b BGB) vorgelegt werden. Die in Artikel 14 Absatz 3
der Wohnimmobilienkreditrichtlinie vorgeschriebene Form (auf Papier oder auf einem dauerhaften Datentrager)
wiirde zwar beispielsweise auch eine Audiodatei erlauben. Dies wire aber nicht interessengerecht. Die Uberga-
be des Vertragsvorschlags sollte an die Form gekoppelt werden, in der auch das ESIS-Merkblatt {ibergeben
werden muss. Dies ist Textform. Diese den Verbraucherschutz erhéhende Abweichung von der Wohnimmobili-
enkreditrichtlinie ist zulédssig (Artikel 2 Absatz 2). Die Vorschrift soll es dem Verbraucher ermoglichen, nicht
nur das ESIS-Merkblatt, sondern auch den Vertragstext Wort fiir Wort priifen kdnnen, bevor ein Vertrag unter-
schrieben wird.

Vertragsangebote im Sinne von § 145 BGB werden von Satz 5 nicht erfasst. Fiir sie gilt bereits infolge § 492
Absatz 1 Satz 1 BGB das Schriftformerfordernis. Auf sie muss die Regelung des Satzes 4 nicht erstreckt wer-
den, um den Vorgaben des Artikels 14 Absatz 3 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie zu geniigen.

Satz 6 bestimmt, dass auch die besonderen Informationspflichten bei Fernabsatzvertrdgen oder bei auflerhalb
von Geschiftsrtiumen geschlossenen Vertrigen gemdB § 312d Absatz 2 BGB bei Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrigen mit der Ubergabe eines ausgefiillten Musters als erfiillt gelten. Dies galt gemif
§ 2 Absatz 3 Satz 2 bereits bislang fiir Immobiliardarlehensvertrige. Mit Satz 6 wird zugleich Artikel 14 Absatz
7 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt, soweit hierdurch die Informationspflichten im Rahmen des
Fernabsatzvertrags als erfiillt gelten. Soweit die Informationspflichten von Vertrdgen, die auBlerhalb von Ge-
schiftsraumen geschlossen werden, betroffen sind, handelt es sich wie bisher um eine europarechtlich zuldssige
iiberschieende Umsetzung (vgl. Bundestagsdrucksache 17/12637, S. 76 f.), die beibehalten wird.
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Zu Absatz 3

In Absatz 3 wird geregelt, wie bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen erginzende vorvertragliche In-
formationen zu erbringen sind, die nicht im ESIS-Merkblatt enthalten sind.

Satz 1 schreibt vor, dass zusétzliche vorvertragliche Informationen des Darlehensgebers (gemél den §§ 5 und 8
bis 13) nicht in das ESIS-Merkblatt eingefiigt werden diirfen. Vielmehr miissen sie auf einem gesonderten Do-
kument erteilt werden. Eine Sonderrolle nimmt hierbei § 5 ein (Information bei besonderen Kommunikations-
mitteln), der zum Teil eine abweichende Erfiillung der ergénzenden Informationspflichten ermdglicht.

Das gesonderte Dokument kann dem ESIS-Merkblatt beigefiigt werden. Hierdurch wird Artikel 14 Absatz 8
Satz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt. Dies stellt die Vergleichbarkeit des ESIS-Merkblatts
sicher. Das ESIS-Merkblatt soll daher bei jedem Angebot, das der Verbraucher erhilt, in gleicher Weise aufge-
baut sein. Durch zusitzliche Informationen in demselben Dokument wiirde diese Vergleichbarkeit beeintrach-
tigt. Das Dokument ist wie das ESIS-Merkblatt in Textform (§ 126b BGB) zur Verfiigung zu stellen.

Satz 2 macht von der durch Artikel 14 Absatz 8 Satz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie eingerdumten Be-
fugnis Gebrauch, erginzende Informationen vorzuschreiben, die auf nationale Rechtsvorschriften zuriickgehen.
Eine solche ergéinzende Information ist der bislang in § 9 Absatz 1 Satz 2 geregelte Hinweis. Danach sind Ver-
braucher gesondert dariiber zu informieren ist, ob die Darlehensforderung ohne Zustimmung des Verbrauchers
abtretbar ist oder nicht. Diese Regelung wird unveréndert als Satz 2 in Absatz 3 iibernommen.

Zu Absatz 4

Absatz 4 regelt die Pflicht des Darlehensgebers, wenn dieser entscheidet, einen Darlehensvertrag nicht abzu-
schliefen. Der Darlehensgeber hat den Darlehensnehmer unverziiglich iiber eine solche Entscheidung zu infor-
mieren. Diese vorvertragliche Informationspflicht des Darlehensgebers kann frithestens mit Aufnahme von Ver-
handlungen mit dem Darlehensnehmer entstehen. Sie besteht auch, wenn sich der Darlehensgeber entscheidet,
die Verhandlungen abzubrechen, noch bevor ein Vertragsangebot vorliegt. Hat der Darlehensnehmer dem Dar-
lehensgeber ein Vertragsangebot gemacht, kann dieser seine Informationspflicht auch durch die ausdriickliche
Ablehnung dieses Vertragsangebots erfiillen. Uber seine Entscheidung, einen Darlehensvertrag nicht abzu-
schlieBen, muss der Darlehensgeber den Darlehensnehmer unverziiglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern (§ 121
BGB), informieren. Eine bestimmte Form fiir die Erfiillung der Informationspflicht ist nicht vorgeschrieben.

Keiner gesonderten Umsetzung im EGBGB bedarf die weitergehende Regelung des Artikels 18 Absatz 5 Buch-
stabe ¢ Satz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie, dass der Verbraucher ,,gegebenenfalls dariiber, dass die
Entscheidung auf einer automatisierten Verarbeitung von Daten beruht* zu informieren ist. Diese Pflicht des
Darlehensgebers besteht bereits nach § 6a des Bundesdatenschutzgesetzes (BDSG). Dieser betrifft zwar nur eine
,ausschlieBlich auf eine automatisierte Verarbeitung gestiitzte Entscheidung® also auch die des Darlehensge-
bers. Auf eine solche ,,ausschlieBlich automatisierte Verarbeitung von Daten bezieht sich aber trotz des inso-
fern offeneren Wortlauts nach Sinn und Zweck der Vorschrift auch Artikel 18 Absatz 5 Buchstabe ¢ Satz 1 der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie. Denn die Richtlinie geht (z. B. indem sie in Artikel 21 den grenziiberschrei-
tenden Zugriff auf Datenbanken regelt) davon aus, dass im Rahmen des Kreditvergabeprozesses immer zumin-
dest teilweise automatisierte Datenverarbeitung stattfindet. Waren die Darlehensgeber dazu verpflichtet, auch in
diesen Fillen der nur teilweise automatisierten Datenverarbeitung hieriiber gesondert aufzukldren, wiirde die
Mitteilungspflicht zu einer bloBen Formalie ohne Informationsgehalt. Die Mitteilung wére iiberfliissig.

Zu Buchstabe b

Der neu gefasste Artikel 247 § 2 regelt die Grundsédtze der vorvertraglichen Information bei Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertriagen.

Zu Doppelbuchstabe aa

Der neu gefasste § 2 enthélt im Wesentlichen die Regelungen des bisherigen § 1 und die auf Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrage bezogenen Regelungen zu den Mustern des bisherigen § 2. Dies wird in der ge-
dnderten Uberschrift ,Form, Zeitpunkt und Muster der vorvertraglichen Information bei Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrigen zum Ausdruck gebracht.
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Zu Doppelbuchstabe bb

Absatz 1 enthélt im Wesentlichen die bisherige Regelung des § 1 in sprachlich geénderter Form. Da fiir Immo-
biliar-Verbraucherdarlehensvertrige (§ 1) und Allgemein-Verbraucherdarlehensvertriage (§§ 2 ff.) eigene Rege-
lungen fiir die vorvertragliche Informationspflicht vorgesehen werden, ist statt des Verweises auf § 491a Absatz
1 BGB, der alle Verbraucherdarlehensvertrage erfasst, nunmehr auf Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrige
zu verweisen. Neu ist, dass ausdriicklich klargestellt wird, dass die vorvertraglichen Informationspflichten nicht
nur rechtzeitig vor Vertragsschluss (wie bisher), sondern auch rechtzeitig, bevor der Darlehensnehmer durch
seine Vertragserklarung gebunden ist (§ 145 BGB), zu erfiillen sind. Entsprechend der Regelung in § 1 Absatz 2
Satz 1 soll insoweit aus Klarstellungsgriinden nicht lediglich auf die Gesetzesbegriindung verwiesen, sondern
die Richtlinienvorgabe aus Artikel 6 Absatz 1 der Verbraucherkreditrichtlinie ausdriicklich umgesetzt werden.
Der Umfang der Informationspflicht bleibt unveréndert. Er wird weiterhin durch den Verweis auf die §§ 3 bis 5
und 8 bis 13 bestimmt. Damit wird sichergestellt, dass der Verbraucher das Vertragsangebot vor einer vertragli-
chen Bindung eingehend priifen kann.

Absatz 2 entspricht dem bisherigen Absatz 1. Die Vorschrift wird redaktionell so angepasst, dass sie nunmehr
ausschlieBlich fiir Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrige gilt. Bei diesen ist die vorvertragliche Informati-
onspflicht nach wie vor mittels des spezifischen Informationsblatts geméf dem Muster in Anlage 4 zu erfiillen.
Gestrichen wird aus der Reihe der Ausnahmen der Verweis auf den bisherigen § 503 BGB, der Immobiliardar-
lehensvertrige betrifft. Kiinftig gilt fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage § 1.

Absatz 3 entspricht dem bisherigen Absatz 2. Es wird klargestellt, dass die Vorschrift ausschlieflich Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrige wie bisher in der Sonderform von Uberziehungskrediten und Umschuldungen
betrifft. Inhaltlich bleibt es dabei, dass die vorvertragliche Informationspflicht bei Uberziehungskrediten und
Umschuldungen durch Verwendung des Musters in Anlage 5 erfiillt werden kann, aber nicht muss. Der bislang
Immobiliardarlehensvertrige betreffende Satz 2 wird gestrichen, weil die vorvertragliche Informationspflicht
bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen nunmehr in § 1 geregelt wird. Der derzeitige Satz 3 wird zu Satz
2 und er wird redaktionell angepasst. Der Satz verweist bislang auf ,,die* Muster in Satz 1 und Satz 2. Die Strei-
chung von Satz 2 bewirkt, dass er sich nur noch auf ,,das* Muster in Satz 1 bezieht.

Zu Doppelbuchstabe cc

Absatz 3 wird zu Absatz 4. Satz 2 wird dariiber hinaus redaktionell angepasst. Satz 2 enthélt eine dem § 1 Ab-
satz 2 Satz 6 entsprechende Regelung fiir Allgemein-Verbraucherdarlehensvertriage. Er bestimmt, dass auch die
besonderen Informationspflichten bei Fernabsatzvertrdgen oder bei auBerhalb von Geschéftsrdumen geschlosse-
nen Vertrigen gemiB § 312d Absatz 2 BGB bei Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrigen mit der Ubergabe
eines ordnungsgemil ausgefiillten Musters als erfiillt gelten. Klargestellt wird lediglich, dass das Muster ord-
nungsgemal ausgefiillt sein muss. Dies entspricht bereits geltendem Recht (vgl. Bundestagsdrucksache
16/11643, S. 123).

Zu Buchstabe c

Artikel 247 § 3 regelt den Inhalt der vorvertraglichen Informationen fiir Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertridge. Dies wird unverdndert beibehalten. Der Inhalt der vorvertraglichen Informati-
onspflichten bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen weicht hiervon ab; er ist abschlieBend in § 1 gere-
gelt. Um kenntlich zu machen, dass § 3 zukiinftig nur fiir Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrage gilt, wird
dies in der Uberschrift klargestellt.

Zu Buchstabe d

Artikel 247 § 4 regelt die weiteren Angaben bei der vorvertraglichen Informationspflicht bei Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertragen (Absatz 1) und die Form, in der diese Angaben zu erbringen sind (Absatz 2).
Der Anwendungsbereich beider Absdtze wird auf Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrige beschrinkt; die
entsprechende Vorschrift flir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige findet sich nunmehr in § 1 Absatz 3.
Inhaltlich bleibt die Vorschrift unveréndert. Die Ersetzung sowohl des Begriffs ,.erteilt durch ,,iibermittelt* in
Absatz 2 als auch die Erstreckung des Verweises auf den neuen § 13a ist redaktioneller Natur und soll keine
inhaltlichen Anderungen nach sich ziehen. Diese Anderung ist notwendig, da § 13a nunmehr Teile der Vor-
schriften des bisherigen § 13 enthélt.



Deutscher Bundestag — 18. Wahlperiode —121 - Drucksache 18/5922

Zu Buchstabe e

Artikel 247 § 5 regelt, wann und in welcher Form der Darlehensgeber dem Verbraucher die vorvertraglichen
Informationen zukommen lassen muss, wenn die Zeit und die Form, die durch § 2 vorgegeben werden, nicht
eingehalten werden konnen, da der Vertrag mittels Fernkommunikationsmitteln (wie u. a. Telefon) angebahnt
wird. Absatz 1 behilt die bislang geltenden Regelungen bei, beschriankt ihren Anwendungsbereich aber auf
Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrdge. Absatz 2 fithrt spezifische Regelungen fiir Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrige ein.

Der bisherige § 5 wird zu Absatz 1. Er bleibt inhaltlich unverdndert.

Es wird redaktionell klargestellt, dass Absatz 1 nur noch die Fallkonstellationen regelt, in denen ein Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrag mittels besonderer Kommunikationsmittel abgeschlossen wird. Da die vorvertrag-
lichen Informationspflichten bei einem Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrag kiinftig nicht mehr in § 1 gere-
gelt werden, ist der entsprechende Verweis zu streichen. § 5 Absatz 1 Satz 1 stellt eine Ausnahme fiir Félle dar,
in denen ein Vertrag auf Ersuchen des Verbrauchers liber Fernkommunikationsmittel angebahnt wurde. Er be-
ruht auf Artikel 5 Absatz 3 der Verbraucherkreditrichtlinie. Die Wohnimmobilienkreditrichtlinie enthdlt keine
entsprechende Ausnahmeregelung, weil die aus einem solchen Darlehen fiir einen Verbraucher resultierenden
finanziellen Verpflichtungen zu bedeutsam sind, um Ausnahmen zuzulassen (Erwédgungsgrund 21). Daher kann
die Regelung des § 5 Absatz 1 Satz 1 nicht auf Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige ausgedehnt werden.

Absatz 2 greift die Ausnahmevorschrift des Absatzes 1 Satz 2 in Teilen auf, der regelt, dass bei Vertragsanbah-
nungen mittels Telefon stets bestimmte Angaben miindlich zu iibermitteln sind. Artikel 14 Absatz 10 der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie sicht  eine entsprechende  Regel auch  bei Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrigen in etwas abgewandelter Form vor. Da sich die mitzuteilenden wesentlichen
Merkmale bei Verbraucherdarlehens- und Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen unterscheiden, weicht
Satz 2 von den Vorgaben fiir Verbraucherdarlehensvertrage in Absatz 1 Satz 2 ab. Die Beschreibung der we-
sentlichen Merkmale nach Artikel 246b § 1 Absatz 1 Nummer 5 muss bei Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrigen mindestens die Angaben aus Teil A, Abschnitt 3 bis 6, des ESIS-Merkblatts
enthalten, d. h. Angaben zu den Hauptmerkmalen des Kredits, dem Zinssatz und den anderen Kosten, der Hau-
figkeit und Anzahl der Ratenzahlungen und der Hohe der einzelnen Raten.

Dies befreit den Darlehensgeber nicht davon, die vollstdndigen Informationen geméf3 § 1 Absatz 2 unverziiglich
nach Erhalt der Angaben nachzuholen.

Zu Buchstabe f
Artikel 247 § 6 regelt die wesentlichen zwingenden Angaben eines Verbraucherdarlehensvertrags.
Zu Doppelbuchstabe aa

§ 6 Absatz 1 wird zu Absatz 1 Satz 1. Neu angefiigt werden Sonderregelungen fiir Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertriage in den Sétzen 2 und 3.

Der bisherige Absatz 1 wird unverdndert zu Satz 1. Er regelt weiterhin die wesentlichen zwingenden Angaben
eines Verbraucherdarlehensvertrags. Diese Vorgaben gelten fiir Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrige und
grundsitzlich auch fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige. Fiir Letztere werden sie aber durch die Sitze
2 und 3 modifiziert.

Absatz 1 Satz 2 regelt unter Abweichung von Satz 1, welche Angaben im Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrag verpflichtend sind. Inhalt und Umfang dieser Pflichtangaben bleiben unveréndert;
sie entsprechen dem bisherigen § 9 Absatz 1 Satz 1, soweit sie sich auf die Angaben im Vertrag beziehen.

Der bisher in § 9 Absatz 1 Satz 3 enthaltene Hinweis auf § 6 Absatz 2 kann entfallen; die Anwendbarkeit von
Absatz 2 ergibt sich durch die neue Systematik von selbst. Die fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige
wesentlichen Angaben bleiben weiterhin Name und Anschrift des Darlehensgebers, Art des Darlehens, effekti-
ver Jahreszins, Nettodarlehensbetrag, Sollzinssatz, Vertragslaufzeit sowie Betrag, Zahl und Filligkeit der ein-
zelnen Teilzahlungen, alle sonstigen Kosten des Darlehens sowie das Bestehen oder Nichtbestehen eines Wider-
rufsrechts. Dies entspricht § 3 Absatz 1 Nummer 1 bis 7, 10 und 13. Besteht ein Widerrufsrecht, sind die Fristen
und die Art der Ausiibung anzugeben (§ 6 Absatz 2). Ferner ist gemél § 8 zu erldutern, ob bestimmte Zusatz-
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leistungen mit dem Vertrag vereinbart werden. Auch dieser Verweis ist nicht mehr in § 6 Absatz 1 Satz 2 ent-
halten, da er sich ebenfalls aus der neuen Systematik ergibt. Fehlt eine dieser Angaben im Vertrag, ist dieser
gemil § 494 Absatz 1 BGB grundsitzlich nichtig.

Der neue Satz 3 enthilt die bislang in § 9 Absatz 2 geregelte Ausnahme, dass die Anzahl der Teilzahlungen in
der vorvertraglichen Information (Abschnitt 5 des ESIS-Merkblatts) nicht angegeben werden muss, wenn die
Laufzeit des Darlehensvertrags zur Zwischenfinanzierung von dem Zeitpunkt der Zuteilung eines Bausparver-
trags abhéngt. Diese Ausnahme bleibt europarechtlich zuldssig. Nach Artikel 3 Absatz 3 Buchstabe d der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie kénnen die Mitgliedstaaten bei Uberbriickungsdarlehen von der Anwendung
der Richtlinie absehen. GemiB Artikel 4 Nummer 23 ist ein Uberbriickungsdarlehen ein Kreditvertrag, der u. a.
keine feste Laufzeit hat und der vom Verbraucher zur Uberbriickung des Ubergangs zu einer anderen finanziel-
len Vereinbarung fiir die Immobilie genutzt wird. Diese Voraussetzungen sind gegeben, wenn die Laufzeit des
Darlehensvertrags zur Zwischenfinanzierung von dem Zeitpunkt der Zuteilung eines Bausparvertrags abhéngt.

Zu Doppelbuchstabe bb

Die Anderung beruht darauf, dass in § 356b BGB fiir den Beginn der Widerrufsfrist bei Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrdgen und bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrigen nunmehr andere Vorausset-
zungen gelten sollen. Dies hat zur Folge, dass das Muster in Anlage 7 nicht mehr fiir beide Vertragstypen ver-
wandt werden kann. Daher soll das Muster in Anlage 7 auf Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrige beschrankt
und in Anlage 8 ein neues Muster fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige vorgesehen werden. Die Ge-
setzlichkeitsfiktion in § 6 Absatz 2 Satz 3 ist entsprechend anzupassen. Sie sieht nunmehr vor, dass der Ver-
braucherdarlehensvertrag den Anforderungen der Sétze 1 und 2 geniigt, wenn er eine Vertragsklausel in hervor-
gehobener und deutlich gestalteter Form enthélt, die bei Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrigen dem Muster
in Anlage 7 und bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen dem Muster in Anlage 8 entspricht.

Zu Buchstabe g

Der bisherige Regelungsgehalt des Artikels 247 § 7 wird zu Absatz 1. Sein Anwendungsbereich wird auf All-
gemein-Verbraucherdarlehensvertrige beschrinkt und redaktionell angepasst. In dem neuen Absatz 2 werden
neue Regelungen zu weiteren Angaben im Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag eingefiihrt.

Die Anderungen des Absatzes 1 sind redaktioneller Natur. Wie bisher gilt er nur fiir Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrége.

Der neue Absatz 2 enthdlt neue Regelungen zu verpflichtenden weiteren Angaben in Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertragen.

Absatz 2 Nummer 1 bestimmt, dass der Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag klare und verstédndliche Anga-
ben zu den Voraussetzungen und der Berechnungsmethode des Anspruchs auf Vorfilligkeitsentschddigung
enthalten muss, soweit der Darlehensgeber beabsichtigt, diesen Anspruch im Falle der vorzeitigen Riickzahlung
geltend zu machen. Die Regelung ist von der Wohnimmobilienkreditrichtlinie nicht vorgegeben, diese sieht mit
Abschnitt 9 des ESIS-Merkblatts nur entsprechende vorvertragliche Informationspflichten vor.

Angesichts der Bedeutung des Rechts auf vorzeitige Riickzahlung fiir den Darlehensnehmer erscheint es sinn-
voll, diese Informationen im Vertrag selbst zu geben. Damit wird von vornherein Transparenz hinsichtlich der
Berechnungsmethode der Vorfalligkeitsentschiadigung sichergestellt. Der Darlehensgeber muss sich bereits vor
Vertragsschluss auf die anzuwendende Berechnungsmethode (zu den zuléssigen Berechnungsmethoden vgl. u.
a. BGH, Urteil vom 01. Juli 1997 — XI ZR 267/96, Rz. 27 ff., zitiert nach juris) festlegen und diese im Darle-
hensvertrag festschreiben. Dariiber hinaus ist der Darlehensnehmer darauf hinzuweisen, dass er gemaf3 § 493
Absatz 5 BGB im Falle einer beabsichtigten vorzeitige Riickzahlung vom Darlehensgeber die fiir die Priifung
dieser Moglichkeit erforderlichen Informationen, insbesondere iiber die Zuldssigkeit der vorzeitigen Riickzah-
lung, die Hohe des zuriickzuzahlenden Betrags und gegebenenfalls die Hohe einer Vorfalligkeitsentschiadigung
verlangen kann. Die Informationspflicht ist nur fiir den Fall vorgesehen, dass der Darlehensgeber den Anspruch
auf Entschiadigung geltend machen will. Unterbleibt die Information, kann der Anspruch nicht geltend gemacht
werden.

Absatz 2 Nummer 2 bestimmt, dass bei einem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag in Fremdwéhrung klar
und verstindlich auf die sich aus § 503 und § 493 Absatz 4 des BGB ergebenden Rechte hingewiesen werden
muss. Hiermit wird Artikel 23 Absatz 6 Satz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt. Wird der Vertrag
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trotz fehlender Angaben ausgezahlt, ist der neu eingefiihrte § 494 Absatz 6 Satz 3 BGB zu beachten. Er gewahrt
ein jederzeitiges Umwandlungsrecht des Fremdwaihrungskredits. Zu den weiteren Einzelheiten wird auf die
Begriindung zu § 494 Absatz 6 Satz 3 BGB verwiesen.

Zu Buchstabe h

Artikel 247 § 8 regelt, welche Angaben bei Vertragen mit Zusatzleistungen in der vorvertraglichen Phase und
im Vertrag gemacht werden miissen.

In Absatz 1 wird der Wortlaut in Satz 1 und Satz 2 redaktionell so angepasst, dass er nur noch vorvertragliche
Informationspflichten bei Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrigen regelt. Hinsichtlich der Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrdge sind die entsprechenden Informationspflichten in Abschnitt 8 des ESIS-
Merkblatts enthalten (z. B. Zusatzleistungen in Form von zuldssigen Kopplungsgeschiften geméal3 § 492a Ab-
satz 1 BGB oder in Form von Biindelungsgeschéften).

Neu eingefiigt wird Absatz 2, der regelt, dass die Hohe von Kontoflihrungsgebiihren sowie die Bedingungen zu
ihrer Anpassung im Verbraucherdarlehensvertrag anzugeben sind. Er enthilt die Regelung des bisherigen Ab-
satzes 1 Satz 2, soweit sie sich auf die Pflichtangaben zu Kontofiihrungsgebiihren im Vertrag bezieht. Durch
diese redaktionelle Anderung wird erreicht, dass Absatz 1 Satz 2 nur vorvertragliche Informationen zu Konto-
fiihrungsgebiihren regelt; Absatz 2 hingegen die Angaben, hieriiber im Vertrag gemacht werden miissen. Absatz
2 gilt anders als Absatz 1 fiir alle Verbraucherdarlehensvertriige. Eine inhaltliche Anderung ist damit nicht ver-
bunden.

Absatz 2 wird zu Absatz 3 und bleibt im Ubrigen unverdndert. Er ist damit wie bisher auf Verbraucherdarle-
hensvertrdge in der Form der Allgemein- und der Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrdge anwendbar. Die
Wohnimmobilienkreditrichtlinie steht dem nicht entgegen, da sie insoweit keine abschlieBende oder entgegen-
stehende Regelung enthilt.

Zu Buchstabe i

Die bisherige Spezialvorschrift fiir Immobiliardarlehensvertriage (Artikel 247 § 9) entfillt, weil die Sondervor-
schriften fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage kiinftig im Zusammenhang mit den jeweiligen Sachre-
gelungen erfolgen.

Zu Buchstabe j

Artikel 247 § 10 enthilt Sonderregelungen zu Mitteilungspflichten fiir kurzfristige Uberziehungsméglichkeiten
gemidlB § 504 Absatz 2 BGB. § 10 ist eine auf Artikel 2 Absatz 3 Verbraucherkreditrichtlinie beruhende Aus-
nahmevorschrift. Sie erlaubt bei Uberziehungsméglichkeiten von den §§ 3 bis 6 abweichende Regelungen. Da
sich die Uberziehungsmoglichkeiten des § 504 Absatz 2 BGB nur auf Allgemein-Verbraucherdarlehensvertriige
beziehen, ist in Absatz 2 klarzustellen, dass damit nur eine Abweichung von den Vorschriften moglich ist, die
sich auf Allgemein-Verbraucherdarlehensvertridge beziehen. Daher ist in Absatz 2 der Verweis auf § 5 auf des-
sen Absatz 1 zu beschrinken. Eine inhaltliche Anderung geht damit nicht einher.

Zu Buchstabe k

In Artikel 247 § 11 werden in der Uberschrift und dessen Absatz 1 das Wort , Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrigen* ersetzt. Hierdurch wird klargestellt, dass die im Ubrigen unverinderte Vor-
schrift zu abweichenden Mitteilungspflichten bei Umschuldungen geméll § 495 Absatz 2 Nummer 1 nur fiir
Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrage gilt. Die Regelung beruht auf Artikel 2 Absatz 6 der Verbraucherkre-
ditrichtlinie. Sie findet keine Entsprechung in der Wohnimmobilienkreditrichtlinie.

Absatz 2 regelt abweichende Mitteilungspflichten, soweit besondere Kommunikationsmittel gemdB § 5 im
Rahmen einer Umschuldungsvereinbarung einbezogen werden. Wie in der parallelen Anderung des § 10 Absatz
2 ist auch hier der Verweis in Absatz 2 auf § 5 Absatz 1 zu beschrinken, da § 11 nur auf Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrige anwendbar ist. Eine inhaltliche Anderung ist damit ebenfalls nicht verbunden.

Zu Buchstabe |

Artikel 247 § 12 enthélt Regelungen zu Informationspflichten fiir verbundene Vertrige und entgeltliche Finan-
zierungshilfen.



Drucksache 18/5922 — 124 — Deutscher Bundestag — 18. Wahlperiode

Die Anderung in § 12 Absatz 1 beruht darauf, dass in § 356b BGB fiir den Beginn der Widerrufsfrist bei Allge-
mein-Verbraucherdarlehensvertrdgen und bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen nunmehr andere Vo-
raussetzungen gelten sollen und daher in Anlage 7 und 8 fiir diese Vertragstypen unterschiedliche Muster vorge-
sehen werden sollen (siehe Begriindung zu § 6 Absatz 2 Satz 3). Auch fiir die Erfiillung der Informationspflicht
bei verbundenen Vertragen sowie Geschiften geméll § 360 Absatz 2 Satz 2 des Biirgerlichen Gesetzbuchs ist
daher zu bestimmen, dass der Verbraucherdarlehensvertrag den in Satz 2 Nummer 2 Buchstabe b gestellten
Anforderungen geniigt, wenn er eine Vertragsklausel in hervorgehobener und deutlich gestalteter Form enthilt,
die bei Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrigen dem Muster in Anlage 7 und bei Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertragen dem Muster in Anlage 8 entspricht.

Die Anderung in § 12 Absatz 2 Satz 1 ist redaktioneller Natur. Durch die Anderung wird ein Zitierfehler berich-
tigt.

Zu Buchstabe m

Die bisher in Artikel 247 § 13 enthaltenen Sonderreglungen fiir die Tétigkeit von Darlehensvermittlern im
Rahmen der Vermittlung von Verbraucherdarlehensvertragen oder Vertragen iiber entgeltliche Finanzierungs-
hilfen werden weitgehend beibehalten. Aus § 13 Absatz 1 wird lediglich die Vorschrift herausgeldst und nun-
mehr in § 13a geregelt, die abweichende vorvertragliche Informationen fiir Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrige vorsieht. Die neu einzufiilhrenden Sonderregelungen fiir Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrdge werden in § 13b geregelt.

§ 13 Absatz 1 regelt zukiinftig nur, dass der Name und die Anschrift des beteiligten Darlehensvermittlers bei
erfolgreicher Vermittlung im Vertragstext genannt werden miissen. Dieses Ergénzung der im Vertrag zu ma-
chenden Angaben (§ 6 Absatz 1) gilt weiterhin fiir alle Verbraucherdarlehensvertréige.

Absatz 2 regelt weiterhin die vorvertraglichen Informationen vor Zustandekommen eines Vermittlungsvertrags;
sie werden durch Regelungen der Wohnimmobilienkreditrichtlinie ergénzt. Der Darlehensvermittler wird zu-
kiinftig verpflichtet, liber sdmtliche Anreize aufzukliren, die sein spiteres Vermittlungsverhalten beeinflussen
konnten.

In Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 wird der Darlehensvermittler bisher verpflichtet, den Darlehensnehmer {iber ein
Entgelt zu unterrichten, das er von einem Dritten fiir die Vermittlung eines Verbraucherdarlehensvertrags erhalt.
Diese Pflicht wird nunmehr auf ,,sonstige Anreize” ausgeweitet, weil auch andere Anreize als ein Entgelt den
Darlehensvermittler bei seiner Tatigkeit beeinflussen kdnnen. Die Erweiterung zielt darauf ab, die Transparenz
fiir den Verbraucher zu steigern. Die wirtschaftlichen Abhéngigkeiten desjenigen, der ihm ein Darlehen vermit-
telt, sollen jedem Verbraucher deutlich gemacht werden. Fiir die Vermittlung von Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertragen sieht Artikel 15 Absatz 1 Buchstabe g der Richtlinie eine entsprechende Rege-
lung vor. Die Verbraucherkreditrichtlinie sieht keine abschliefende oder entgegenstehende Regelung vor, so
dass die Regelung auf Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrige ausgedehnt werden kann.

Zu Buchstabe n

Artikel 247 § 13a entspricht den Regelungen des bisherigen § 13 Absatz 1 fiir vorvertragliche Informationen
und enthdlt nunmehr eine Sonderregelung fiir Darlehensvermittler, wenn sie Allgemein-
Verbraucherdarlehensvertrige oder Vertrige iiber entsprechende entgeltliche Finanzierungshilfen vermitteln.
Die vorvertraglich gemif3 den §§ 2 ff. zu erteilenden Informationen miissen dann erginzt werden. Die Angaben
in § 3 Absatz 1 Nummer 1 miissen zusétzlich den Namen und die Anschrift des beteiligten Darlehensvermittlers
enthalten. Fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage muss dies nicht gesondert geregelt werden, denn das
ESIS-Merkblatt sieht in Abschnitt 2 eine entsprechende Eintragung vor.

Der neu eingefiilhrte § 13b enthdlt Sonderregelungen fiir die Vermittlertitigkeit bei Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertragen oder entsprechenden entgeltlichen Finanzierungshilfen. Die Absétze 1 bis 3
sehen folgende erginzende Pflichten des Vermittlers vor: Die vorvertraglichen Informationspflichten werden
um bestimmte Angaben ergénzt (Absatz 1), der Darlehensvermittler hat die Angaben des Verbrauchers zur Kre-
ditwiirdigkeitspriifung an den Darlehensgeber weiterzuleiten (Absatz 2) und die Vorschriften zur Erbringung
von Beratungsleistungen des § 18 werden fiir entsprechend anwendbar erklért (Absatz 3).



Deutscher Bundestag — 18. Wahlperiode — 125 - Drucksache 18/5922

Absatz 1 normiert zusétzliche Informationspflichten fiir Darlehensvermittler bei Darlehensvermittlungsvertra-
gen, die auf die Vermittlung von Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrdgen gerichtet sind. Sie ergénzen die
allgemeinen vorvertraglichen Informationspflichten des § 13 Absatz 2, die auch bei Darlehensvermittlungsver-
tragen flir Allgemein-Verbraucherdarlehen gelten. Diese zusitzlichen vorvertraglichen Informationen sollen ein
hohes MaB3 an Transparenz schaffen und Missbrauch infolge moglicher Interessenkonflikte verhindern. Hier-
durch wird Artikel 15 Absatz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt.

Nach Nummer 1 muss der Darlehensvermittler den Verbraucher iiber seine Identitét, d. h. seinen Namen und
seine Anschrift unterrichten. Dies sieht die Wohnimmobilienkreditrichtlinie in Artikel 15 Absatz 1 Buchstabe a
vor. Hierdurch soll der Vermittler eindeutig identifizierbar sein. Dies gilt unabhingig davon, ob der Vermittler
eine natiirliche oder juristische Person ist (Artikel 4 Ziffer 5 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie).

Ferner hat der Vermittler gemi3 Nummer 2 iiber das Register, in das er eingetragen ist, Auskunft zu geben,
indem er gegebenenfalls die Registernummer mitteilt und iiber Einsichtsmoglichkeiten in das Register infor-
miert. Dies sieht Artikel 15 Absatz 1 Buchstabe b der Wohnimmobilienkreditrichtlinie vor. Dem Verbraucher
soll es durch diese Angaben ermoglicht werden, die Registereintragung des Vermittlers zu tiberpriifen, gerade
auch dann, wenn der Vermittler grenziiberschreitend titig ist.

Nach Nummer 3 hat der Vermittler dariiber zu informieren, ob er an einen oder mehrere Darlehensgeber geméal
§ 655a Absatz 3 Satz 3 BGB gebunden ist oder, ohne gebunden zu sein, ausschlieflich fiir einen oder mehrere
Darlehensgeber arbeitet. Zusétzlich muss der Vermittler die Darlehensgeber benennen, fiir die er tétig ist. Dies
schreibt Artikel 15 Absatz 1 Buchstabe ¢ Satz 1 und 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie vor. Hierdurch sol-
len wirtschaftliche Abhingigkeiten offengelegt werden. Der Verbraucher soll genau dariiber informiert werden,
welche Produkte er von dem Vermittler erwarten kann und welchen Ausschnitt des Marktes der Vermittler re-
préasentiert. Diese Transparenz soll dem Verbraucher ermdglichen, gegebenenfalls alternative Angebote anderer
Anbieter einzuholen und mit denen des Vermittlers zu vergleichen.

Gemal Nummer 4 hat der Vermittler vorvertraglich auch dariiber zu informieren, ob er Beratungsleistungen
anbietet. Dies schreibt Artikel 15 Absatz 1 Buchstabe d der Wohnimmobilienkreditrichtlinie vor. Bietet er Bera-
tungsleistungen im Rahmen seiner Darlehensvermittlung an, findet gemdf3 der ausdriicklichen Regelung in Ab-
satz 3 § 18 Anwendung. Der Darlehensvermittler soll also in der Regel die vorvertraglichen Informationen iiber
die Beratung separat auf einem dauerhaften Datentrdger erteilen. Werden Vereinbarungen iiber Vermittlung und
Beratungsleistungen gemeinsam vereinbart, kann der Vermittler die Informationen nach § 13b Absatz 1 Num-
mer 4 und nach § 18 in einem Dokument zusammenfassen.

Nummer 5 ergénzt die Pflicht nach § 13 Absatz 2 Nummer 1, iiber die Hohe einer vom Verbraucher verlangten
Vergiitung zu informieren. Lésst sich dieses Entgelt noch nicht genau beziffern, hat der Vermittler den Verbrau-
cher dariiber zu informieren, wie dies sich berechnet. Dadurch wird Artikel 15 Absatz 1 Buchstabe e der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt. Der Verbraucher soll abschitzen kdnnen, ob bzw. in welchem Um-
fang die Vermittlungstitigkeit fiir ihn kostenpflichtig ist. Gemeinsam mit der unter Ziffer 7 aufgestellten Aus-
kunftspflicht iiber die sonstigen Vergiitungen wird dem Verbraucher auch eine Einschétzung ermoglicht, wie
hoch die Gesamtvergiitung des Vermittlers sein wird.

Nach Nummer 6 muss auch {iber organisationsinterne Beschwerdeverfahren, derer sich ein Verbrauchern bedie-
nen kann, um ein Verhalten des Darlehensvermittlers zu riigen, informiert werden. Zusitzlich sind Moglichkei-
ten flir auergerichtliche Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren zu nennen. Hierdurch wird Artikel 15 Absatz
1 Buchstabe f der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt. Der erste Teil des Absatzes 1 Buchstabe f spricht
von internen Beschwerden von Verbrauchern iiber Kreditvermittler. In Abgrenzung zu den auBergerichtlichen
Beschwerdeverfahren ist dies so zu verstehen, dass hierunter interne Beschwerdeverfahren fallen, die vom Ver-
mittler oder dessen Arbeitgeber vorgehalten werden.

Die Informationen iiber alternative Streitbeilegungsmechanismen sollen den Verbraucher dariiber informieren,
welche Alternativen zu einem héufig teuren und langwierigen Gerichtsverfahren bestehen. Als entsprechender
Streitbeilegungsmechanismus ist, in Umsetzung der Verpflichtung aus Artikel 39 der Wohnimmobilienkre-
ditrichtlinie, das Schlichtungsverfahren nach § 14 Unterlassungsklagegesetz vorgesehen.

Nach Nummer 7 muss der Darlehensvermittler angeben, ob er fiir die Vermittlungstitigkeit eine Provision oder
andere Anreize von einem Dritten erhilt, der nicht der Verbraucher ist. Dabei kommt es nicht darauf an, von
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wem er diese bekommt. Die Provision oder die Anreize konnen vom Darlehensgeber stammen oder von einem
sonstigen Dritten. Er muss die Hohe der Anreize nennen, wenn sie ihm bekannt ist. Kennt er sie zum Unterrich-
tungszeitpunkt noch nicht, ist er verpflichtet, dem Verbraucher mitzuteilen, dass der tatsédchliche Betrag spéter
im ESIS-Merkblatt genannt wird. Hiermit wird Artikel 15 Absatz 1 Buchstabe g der Wohnimmobilienkre-
ditrichtlinie umgesetzt. Der Verbraucher soll wissen, welches wirtschaftliche oder auch sonstige Interesse der
Darlehensvermittler an der Vermittlungstitigkeit hat. Er soll hierdurch ein klares Bild erhalten, wie sich die
Vergiitung des Vermittlers zusammensetzt: aus Provisionen, sonstigen Anreizen und/oder aus einer Vergiitung,
die der Vermittler ausschlieBlich vom Verbraucher erhilt. Hierdurch werden mdgliche Interessenkonflikte zu-
mindest im Vorfeld offengelegt.

Absatz 1 Satz 2 regelt erginzend den Fall, dass der Darlehensvermittler seine Vermittlungstétigkeit vor Ab-
schluss des Vermittlungsvertrags beginnt. Er sieht in diesen Fillen vor, dass auch dann die Informationspflich-
ten gemél Satz 1 rechtzeitig vor Ausiibung der Vermittlungstétigkeit zu erteilen sind. Dies setzt Artikel 15 Ab-
satz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie um. Der Wortlaut stellt ausschlieBlich auf die Ausiibung der Ver-
mittlungstétigkeit ab. Satz 2 regelt daher den Sonderfall, dass die Vermittlungstitigkeit ohne einen zumindest
konkludent geschlossenen Vermittlungsvertrag aufgenommen wird oder, wie in § 13 Absatz 2 Satz 2 geregelt,
kein Vertrag mit dem Darlehensnehmer (sondern z. B. mit einem Familienmitglied des Darlehensnehmers oder
einem sonstigen Dritten) geschlossen wird.

Absatz 2 betrifft das Verhiltnis zwischen Darlehensgeber und Darlehensvermittler vor Abschluss eines Immobi-
liar-Verbraucherdarlehensvertrags. Der Vermittler wird verpflichtet, die fiir die Kreditwiirdigkeitspriifung erfor-
derlichen Angaben des Verbrauchers ordnungsgeméifl an den Darlehensgeber weitzuleiteten sowie gegebenen-
falls Nachfragen des Darlehensgebers im Hinblick auf die vom Darlehensnehmer erteilten Informationen nach-
zugehen, soweit dies erforderlich ist, um die Kreditwiirdigkeitspriifung durchfiihren zu kénnen. Denn die Kre-
ditwiirdigkeitspriifung wird nicht vom Darlehensvermittler, sondern vom Darlehensgeber durchgefiihrt. Hierzu
bendtigt der Darlehensgeber diese Angaben. Absatz 2 setzt Artikel 20 Absatz 2 und Absatz 3 Satz 3 der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie um. Explizit klargestellt wird hierbei, dass diese Daten, wie von Artikel 20
Absatz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie intendiert, nur zum Zwecke der Kreditwiirdigkeitspriifung iiber-
mittelt werden diirfen.

Absatz 3 sieht vor, dass der fiir Darlehensgeber geltende § 18 auf Darlehensvermittler entsprechend anzuwen-
den ist, wenn diese im Rahmen ihrer Vermittlungstétigkeit auch Beratungsleistungen anbieten. Das Schutzbe-
diirfnis von Verbrauchern ist gleich hoch, unabhéngig davon, ob die Beratungsleistungen vom Darlehensgeber
selbst oder von einem Darlehensvermittler angeboten werden. Informiert werden muss iiber das Beratungsspekt-
rum und das hierfiir fallige Entgelt. Hierdurch wird Artikel 22 Absatz 1 und 2 der Wohnimmobilienkreditricht-
linie umgesetzt. Zu den weiteren Einzelheiten der Informationspflicht wird auf die Begriindung zu § 18 verwie-
sen.

Zu Buchstabe o

Die Regelungen des Artikels 247 § 15 Absatz 1 zur Zinsanpassung gelten wie bisher sowohl fiir Allgemein-
Verbraucherdarlehens- als auch fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertriage. Dies entspricht Artikel 27 Ab-
satz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie, der insoweit identisch mit der Vorschrift zur Anderung des Sollzins-
satzes in Artikel 11 Absatz 1 der Verbraucherkreditrichtlinie ist. Eine Umsetzung ist nicht erforderlich; sie
ergibt sich aus der Beibehaltung des auf Verbraucherdarlehensvertrige abstellenden Wortlauts.

Zu Doppelbuchstabe aa

Absatz 2 ermdoglicht vertragliche Abweichungen von den Anforderungen des Absatzes 1 fiir den Fall, dass sich
Zinsanpassungen an einem Referenzzinssatz wie z. B. dem Referenzzinssatz der européischen Zentralbank ori-
entieren. In diesem Fall kann vereinbart werden, dass die Zinsanpassung nicht erst mit der Information nach
Absatz 1 wirksam wird. Dies gilt aber nur, wenn der Darlehensvertrag eine Pflicht des Darlehensgebers vor-
sieht, den Darlehensnehmer in regelméfigen Abstdnden gemél Absatz 1 zu informieren. AuBlerdem muss der
Darlehensnehmer die Hohe des Referenzzinssatzes in den Geschéftsraumen des Darlehensgebers einsehen kon-
nen. Diese Regelung kann fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrdge nicht unverindert iibernommen wer-
den. Artikel 27 Absatz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie weicht in einem Punkt von der bisher geltenden
Regelung ab, die auf Artikel 11 Absatz 2 der Verbraucherkreditrichtlinie zuriickgeht. Es wird das Erfordernis
begriindet, dass die Information iiber den neuen Referenzzinssatz wie bisher in den Geschiftsraumen des Kre-
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ditgebers eingesehen werden kann und zusétzlich dem betroffenen Verbraucher zusammen mit dem Betrag der
neuen regelméfBigen Raten (gemdf Satz 2 in Verbindung mit Absatz 1) mitzuteilen ist. Fiir Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrige muss sich die im Vertrag vorzusehende Pflicht des Darlehensgebers daher zusétz-
lich darauf erstrecken, auch iiber den neuen Referenzzinssatz zu informieren. Diese Abweichung wird durch den
neu eingefiigten Satz 3 umgesetzt; im Ubrigen wird die bisher geltende Regelung fiir Verbraucherdarlehensver-
triige sowohl in der Form des Allgemein- als auch in der des Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrags beibe-
halten.

Zu Doppelbuchstabe bb

Der neu angefiigte Absatz 3 enthilt eine auf Artikel 27 Absatz 4 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie beruhende
weitere Sonderregelung fiir die Zinsanpassung bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen fiir den Fall, dass
der Sollzinssatz im Wege der Versteigerung auf den Kapitalmérkten festgelegt wird. Nach Auskunft der Kom-
mission ist dies ein in Dinemark iibliches Verfahren, um Hypothekenpfandbriefe am Kapitalmarkt direkt zu
finanzieren. Die Hypothekenbank agiert in diesem Fall nur als Mittler. Die Hohe des Sollzinssatzes hangt vom
Ergebnis der Versteigerung ab. Hier hat der Darlehensgeber, abweichend von Absatz 1, den Darlehensnehmer
im Vorfeld dariiber zu informieren, dass ein entsprechendes Verfahren durchgefiihrt wird und sich dies auf den
Sollzinssatz auswirken kann. Auch wenn ein praktischer Anwendungsbereich fiir die Vorschrift in Deutschland
nicht ersichtlich ist, wird hiermit Artikel 27 Absatz 4 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt.

Dem Darlehensgeber ist es in diesen Fillen nicht mdglich, dem Darlehensnehmer vor der Durchfiihrung der
Versteigerung mitzuteilen, wie sich die Versteigerung auf den Zinssatz auswirken wird. Die Regelung zielt
daher darauf ab, den Darlehensnehmer iiber eine mdglicherweise eintretende Anderung des Sollzinssatzes vorab
zu informieren. Zwar erlangt der Darlehensnehmer hierdurch noch keine Kenntnis, ob und gegebenenfalls wie
sich die Versteigerung auf die Hohe des Sollzinssatzes auswirkt. Er kann sich aber aufgrund der Information
darauf einstellen, dass sich der Sollzinssatz dndern konnte. Der von der Richtlinie geforderten Form der Infor-
mation (auf einem dauerhaften Datentrdger) wird durch § 492 Absatz 5 BGB geniigt, der Textform vorschreibt.
Soweit hieraus hohere Formanforderungen resultieren, als durch die Richtlinie gefordert, ist dies im Verbrau-
cherinteresse zuldssig (Artikel 2 Absatz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie).

Zu Buchstabe p

Der neu angefligte Artikel 247 § 18 regelt nunmehr Zeitpunkt und Inhalt (Absatz 1) sowie die Form (Absatz 2)
der erforderlichen (regelméfig: vorvertraglichen) Informationen, wenn im Rahmen der Vertragsverhandlungen
iiber einen Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag Beratungsleistungen gemal3 § 511 Absatz 1 BGB erbracht
werden. Die Vorschrift gilt gemal § 13b Absatz 3 EGBGB fiir Beratungsleistungen im Zusammenhang mit der
Vermittlung eines Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrags entsprechend. Sie dient der Umsetzung von Artikel
22 Absatz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie.

Absatz 1 regelt, zu welchem Zeitpunkt die vorvertraglichen Informationen iiber Beratungsleistungen erbracht
werden und welchen Inhalt sie haben miissen. Die Inhalte der Informationspflicht sind in Satz 1 Nummer 1
(Vergiitung) und Satz 1 Nummer 2 (Produktpalette) geregelt. Satz 2 regelt, wie zu informieren ist, wenn sich die
Hohe des Entgelts zum Zeitpunkt der vorvertraglichen Information noch nicht bestimmen 1ésst.

Beratungsleistungen werden von Darlehensgebern und Darlehensvermittlern regelméfig aufgrund eines (zu-
mindest konkludent geschlossenen) Beratungsvertrags erbracht. Die Information muss dann vor dem Zeitpunkt
erfolgen, zu dem dieser Beratungsvertrag abgeschlossen wird. Werden Beratungsleistungen ohne zumindest
konkludenten Vertragsschluss erbracht, hat die Information zu erfolgen, bevor die Beratungsleistung erbracht
wird.

Satz 1 Nummer 1 regelt, welche Informationen dem Verbraucher iiber ein gegebenenfalls zu entrichtendes Ent-
gelt erteilt werden miissen. Hierdurch wird Artikel 22 Absatz 2 Buchstabe b der Wohnimmobilienkreditrichtli-
nie umgesetzt. Der Verbraucher soll von Beginn an wissen, ob Zusatzkosten auf ihn zukommen. Das Entgelt fiir
die Beratungsleistung ist von der Vermittlervergiitung zu unterscheiden. § 655¢ BGB findet auf Beratungsleis-
tungen keine Anwendung. Unabhéngig von der Information iiber ein verlangtes Entgelt wird ein solches nur
dann vom Verbraucher geschuldet, wenn es vertraglich vereinbart wird.

Durch Satz 1 Nummer 2 wird der Darlehensgeber verpflichtet, den Verbraucher dariiber zu informieren, welche
Produkte die Grundlage seiner Beratung bilden. Eine Beratung, die vom Darlehensgeber oder einem gebunde-
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nen Darlehensvermittler angeboten wird, unterliegt hinsichtlich der zu beriicksichtigenden Produktpalette gerin-
geren Anforderungen als eine Beratung durch einen nicht gebundenen Vermittler, §§ 511 Absatz 2 Satz 2 und
655a Absatz 3 BGB. Darlehensgeber und gebundene Darlehensvermittler konnen aber auch fremde Produkte
beriicksichtigen. Ob der Vermittler bei der Beratung nur eigene Produkte (Buchstabe a) oder eine dariiber hin-
ausgehende groBere Anzahl von auf dem Markt erhéltlichen Produkten (Buchstabe b) beriicksichtigen wird, ist
ein flir den Darlehensnehmer wesentlicher Umstand. Dies muss bereits aus den vorvertraglichen Informationen
hervorgehen, um dem Verbraucher eine bessere Orientierung zu ermoglichen. Klarstellend wird in Nummer 2
Buchstabe a dariiber hinaus geregelt, dass die Information, nur iiber eigene Produkte zu beraten, auch zuldssig
ist, wenn in die spétere Beratung eine nicht erhebliche Anzahl von Produkten anderer Anbieter einbezogen wer-
den soll. Dieser Fall wird jedoch im Bereich der vorvertraglichen Information wie der Fall behandelt, dass nur
iiber eigene Produkte beraten wird. Hierdurch wird Artikel 22 Absatz 2 Buchstabe a der Wohnimmobilienkre-
ditrichtlinie umgesetzt.

Satz 2 enthilt eine erginzende Regelung fiir den Fall, dass die Hohe des Entgelts zum Zeitpunkt der vorvertrag-
lichen Informationspflicht noch nicht bestimmbar ist. Dies kann z. B. der Fall sein, wenn das Entgelt von dem
erst spater gewihlten Kreditprodukt oder von der Hohe des Darlehens abhéngt. In diesem Fall muss der Darle-
hensgeber den Darlehensnehmer dariiber informieren, wie das Entgelt berechnet wird. Auf diese Weise kann der
Verbraucher tiberblicken, wie hoch das Entgelt spéter in etwa sein diirfte.

Absatz 2 schreibt vor, dass die vorvertraglichen Informationen auf einem dauerhaften Datentrdger (§ 126b
BGB) zu tibermitteln sind. Ferner stellt er klar, dass sie als weitere vorvertragliche Informationen im Sinne von
§ 1 Absatz 3 erteilt werden kdnnen. Die Informationen konnen also auf einem dem ESIS-Merkblatt beigefiigten
Dokument erteilt werden. Eine ausdriickliche Regelung dieser Moglichkeit ist erforderlich, weil § 1 Absatz 3
selbst nur vorvertragliche Informationen hinsichtlich eines Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrags betriftt.
Mit Absatz 2 wird Artikel 22 Absatz 2 Unterabsatz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt.

Zu Nummer 4

Die Streichung der Angabe 1. im Gestaltungshinweis 1 ist ein Schreibversehen. Gestaltungshinweis 1 enthélt
keine weiteren Gliederungsziffern, so dass die Gliederungsziffer 1. zu streichen ist.

Zu Nummer 5

Anlage 6, das Europdische Standardisierte Merkblatt, wird durch das neue Europiische Standardisierte Merk-
blatt (ESIS-Merkblatt) ersetzt. Es bildet die Anlage zu Artikel 247 § 1 Absatz 2 EGBGB.

Zu Nummer 6

Anlage 7, das Muster fiir eine Widerrufsinformation fiir Verbraucherdarlehensvertrage wird durch die neue
Anlage 7, das Muster fiir eine Widerrufsinformation fiir Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrige ersetzt. Es
bildet weiterhin eine Anlage zu Artikel 247 § 6 Absatz2 und § 12 Absatz 1 (vgl. hierzu die Begriindung zu
Anlage 3).

Zu Nummer 7

Die neue Anlage 8 enthdlt ein Muster fiir eine Widerrufsinformation fiir Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrage. Es bildet eine zweite Anlage zu Artikel 247 § 6 Absatz 2 und § 12 Absatz 1 (vgl.
hierzu die Begriindung zu Anlage 4).

Zu Artikel 3 (Anderung der Zivilprozessordnung)
Zu Nummer 1

Es handelt sich um eine Folgeéinderung ohne inhaltliche Anderung. Der Verweis wird an die gefinderte Numme-
rierung des BGB angepasst.

Zu Nummer 2

Es handelt sich um eine Folgeinderung ohne inhaltliche Anderung. Der Verweis wird an die geéinderte Numme-
rierung des BGB angepasst.
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Zu Artikel 4 (Anderung der Verordnung zur Einfiihrung von Vordrucken fiir das
Mahnverfahren)

Es handelt sich um eine Folgeinderung ohne inhaltliche Anderung. Die Angabe wird an die geéinderte Numme-
rierung des BGB angepasst.

Zu Artikel 5 (Anderung der Verordnung zur Einfiihrung von Vordrucken fiir das
arbeitsgerichtliche Mahnverfahren)

Zu Nummer 1

Es handelt sich um eine Folgeinderung ohne inhaltliche Anderung. Die Angabe wird an die geéinderte Numme-
rierung des BGB angepasst.

Zu Nummer 2

Die Uberleitungsvorschrift des § 2a ermdglicht eine Verwendung der bisher eingefiihrten Vordrucke bis zum
30. April 2015. Ab dem 1. Mai 2015 ist die Vorschrift gegenstandslos. Sie wird aus Griinden der Rechtsbereini-
gung aufgehoben.

Zu Nummer 3

Es handelt sich um eine Folgeinderung ohne inhaltliche Anderung. Die Angabe wird an die geéinderte Numme-
rierung des BGB angepasst. Dariiber hinaus werden zwei offensichtliche Unrichtigkeiten berichtigt.

Zu Artikel 6 (Anderung des Unterlassungsklagengesetzes)

Die Anderung von § 14 Absatz 1 Nummer 2 bewirkt, dass das Schlichtungsverfahren nicht nur bei Streitigkeiten
aus der Anwendung des Verbraucherdarlehensrechts selbst (§§ 491 bis 508 BGB) zur Verfiigung steht, sondern
auch bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften betreffend die Vermittlung von Verbraucherdarle-
hensvertragen (§§ 655a bis 655d BGB) und der Erbringung von Beratungsleitungen bei der Vergabe und (iiber §
655a Absatz 3 BGB) bei der Vermittlung von Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen. Durch die Aufnahme
des § 675a Absatz 2 werden ferner nunmehr die neu eingefiihrten, spezifischen Vorschriften zu den Informati-
onspflichten bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrigen und entsprechenden entgeltlichen Finanzierungshil-
fen erfasst (Artikel 13 Absatz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie).

Durch die bisherige Regelung in Nummer 2 wurde Artikel 24 Absatz 1 der Verbraucherkreditrichtlinie umge-
setzt. Dieser erfordert aulergerichtliche Verfahren nur zur Beilegung verbraucherrechtlicher Streitigkeiten, die
Kreditvertrage betreffen. Artikel 39 Absatz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie verlangt weitergehend geeig-
nete und wirksame Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren zur auflergerichtlichen Beilegung von Streitigkei-
ten von Verbrauchern mit Kreditgebern und Kreditvermittlern im Zusammenhang mit Kreditvertrdgen. Die
Verfahren miissen fiir Kreditgeber und Kreditvermittler anwendbar sein.

Dies wird durch die Neuregelung sichergestellt.

Fiir die Erfassung von Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertriigen ist eine Anderung des Wortlauts nicht erfor-
derlich. Durch die Neuregelung des § 491 Absatz 1 BGB ist ,,Verbraucherdarlehensvertrag® kiinftig der Ober-
begriff, der sowohl Allgemein- als auch Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage erfasst.

Die Erfassung von Streitigkeiten von Verbrauchern mit Darlehensvermittlern erfolgt durch den neuen Verweis
auf die §§ 655a bis 655d BGB. Diese erfassen die zivilrechtlichen Pflichten der Darlehensvermittler sowohl
hinsichtlich der Vermittlung von Verbraucherdarlehensvertrdgen als auch von entgeltlichen Finanzierungshil-
fen. Der Verweis auf § 675a Absatz 2 BGB bewirkt ferner, dass auch Streitigkeiten iiber die allgemeinen Infor-
mationspflichten erfasst werden, die ein Darlehensgeber oder gebundener Darlehensvermittler erfiillen muss,
wenn er Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage oder Vertrdge liber entsprechende entgeltliche Finanzie-
rungshilfen anbietet. Es erscheint wegen des engen Sachzusammenhangs dieser Vermittlungstétigkeit mit der
Vergabe von Verbraucherdarlehensvertragen und von entgeltlichen Finanzierungshilfen sachgerecht, auch diese
Streitigkeiten der bereits vorhandenen, sachkundigen Schlichtungsstelle bei der Deutschen Bundesbank zu {iber-
tragen.
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Der Verweis auf § 511 BGB stellt sicher, dass auch Streitigkeiten von Verbrauchern mit Darlehensgebern und
Darlehensvermittlern im Zusammenhang mit Beratungsleistungen bei der Vergabe oder Vermittlung von Ver-
braucherdarlehensvertrdgen und entgeltlichen Finanzierungshilfen erfasst werden.

Eine Umsetzung von Artikel 39 Absatz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie ist nicht erforderlich. Dieser ent-
hilt im Interesse der Beilegung grenziiberschreitender Rechtsstreitigkeiten iiber Kreditvertrige eine Verpflich-
tung der flir die auBlergerichtliche Beilegung von Streitigkeiten von Verbrauchern zustdndigen Einrichtungen
zur Zusammenarbeit. Denn entsprechende Verpflichtungen sind bereits in den §§ 6a und 8 der Schlichtungsstel-
lenverfahrensverordnung vorgesehen.

Zu Artikel 7 (Anderung der Gewerbeordnung)

Mit dem neuen § 34i wird in der Gewerbeordnung zur Umsetzung der Richtlinie 2014/17/EU ein eigensténdiger
Erlaubnistatbestand fiir Vermittler von Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertridgen oder entsprechenden entgelt-
lichen Finanzierungshilfen geschaffen.

Immobiliar-Verbraucherdarlehen sind Darlehensvertrage, die entweder durch ein Grundpfandrecht besichert
sind oder die fiir den Erwerb oder die Erhaltung des Eigentumsrechts an Grundstiicken, an bestehenden oder zu
errichtenden Gebauden oder fiir den Erwerb oder die Erhaltung von grundstiicksgleichen Rechten bestimmt sind
(siche § 491 BGB). Die Erlaubnisvoraussetzungen zur Vermittlung von Darlehen wurden bisher in § 34c Absatz
1 Satz 1 Nummer 2 GewO mitgeregelt. Die Vermittlung von Darlehen, die vertragsgemil3 durch ein Grund-
pfandrecht besichert werden, erforderten zusitzlich eine Erlaubnis nach § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 Ge-
wO.

Zum anderen werden in Umsetzung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie entsprechende entgeltliche Finanzie-
rungshilfen zugunsten eines Verbrauchers, die entweder durch ein Grundpfandrecht oder eine Reallast besichert
sind oder die fiir den Erwerb oder die Erhaltung des Eigentumsrechts an Grundstiicken, an bestehenden oder zu
errichtenden Gebéduden oder flir den Erwerb oder die Erhaltung von grundstiicksgleichen Rechten bestimmt
sind, erfasst (siche § 506 BGB).

Zur Stiarkung des Verbraucherschutzes werden als Berufszugangsvoraussetzungen fiir Immobiliardarlehensver-
mittler insbesondere ein Sachkundenachweis und der Nachweis einer Berufshaftpflichtversicherung als neue
Erlaubnisvoraussetzung eingefiihrt. Durch die Einfiihrung eines Sachkundenachweises als Voraussetzung fiir
die Erlaubniserteilung soll die Qualitdt der Vermittlung und Beratung erh6ht werden und Darlehensnehmer vor
unqualifizierten Gewerbetreibenden geschiitzt werden. Die Berufshaftpflichtversicherung schiitzt den Verbrau-
cher im Fall von Schiden, die durch Beratungsfehler des Gewerbetreibenden entstehen. Die Verpflichtung der
Immobiliardarlehensvermittler, sich in das bereits fiir Versicherungsvermittler und Finanzanlagenvermittler
bestehende, offentlich zugiangliche Vermittlerregister eintragen zu lassen, und die Mdglichkeit der 6ffentlichen
Bekanntmachung von behordlichen Entscheidungen gegeniiber dem Vermittler verschaffen dem Kunden mehr
Transparenz {iber die Tatigkeit der Vermittler.

Des Weiteren werden aufgrund der Einfiihrung des neuen § 34i Folgednderungen bei den BuB3geldvorschriften
erforderlich.

SchlieBlich umfasst der Entwurf mit dem neuen § 34j die Erméichtigung zum Erlass einer Verordnung iiber die
Immobiliardarlehensvermittlung, die mit Detailregelungen die Vorschriften der Gewerbeordnung ergénzen und
deren Entwurf in zeitlichem Zusammenhang mit diesem Gesetz vorgelegt werden soll.

Zu Nummer 1

Es handelt sich um eine Folgednderung aufgrund der Einfligung der neuen §§ 34i und 34j sowie des § 160 als
Ubergangsregelung zu § 34i.

Zu Nummer 2

§ 11a enthdlt Regelungen zum Vermittlerregister und zum Datenaustausch im Rahmen der behordlichen Zu-
sammenarbeit, auch in grenziiberschreitenden Fallen. Aufgrund der Einfligung des neuen § 34i ist der Wortlaut
des § 11a entsprechend zu ergidnzen.
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Zu Buchstabe a

Immobiliardarlehensvermittler sollen ebenso wie Versicherungsvermittler und Versicherungsberater sowie Fi-
nanzanlagenvermittler und Honorar-Finanzanlagenberater in das von den Industrie- und Handelskammern als
Registerbehorde gefiihrte zentrale Vermittlerregister eingetragen werden (siche § 34i Absatz 8). Damit wird
Artikel 29 Absatz 4 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt.

Fiir den Bereich der Immobiliardarlehensvermittler soll das bereits bestehende Vermittlerregister erweitert wer-
den, da so die bereits bestehende Struktur genutzt werden kann und parallel dazu keine neuen Strukturen aufge-
baut werden miissen. Zudem ist eine Reihe von Versicherungsvermittlern auch im Bereich der Immobiliardarle-
hensvermittlung tatig, so dass ein einheitliches Vermittlerregister auch zu mehr Transparenz fiihrt.

Durch die Nutzung der bestehenden Strukturen ist auch sichergestellt, dass die im Register eingetragenen In-
formationen entsprechend aktuell gehalten (siche § 341 Absatz 8 Nummer 3) und internetbasiert angeboten wer-
den (siehe § 11a Absatz 2), um einen effektiven Nutzen des Registers als Informationsquelle fiir die (potentiel-
len) Darlehensnehmer als Kunden, die Darlehensgeber und die (in- und ausldndischen) Behorden zu gewihrleis-
ten.

Zu Buchstabe b

Es wird ein neuer Absatz la eingefiigt, in dessen Satz 1 erstmalig auch die Registrierung der Immobiliardarle-
hensvermittler geregelt wird, die die Erlaubnis eines anderen Mitgliedstaates der Europdischen Union oder eines
anderen Vertragsstaats des Abkommens iiber den Europédischen Wirtschaftsraum besitzen und in Deutschland
im Rahmen der Niederlassungs- oder Dienstleistungsfreiheit titig werden wollen. Dabei sind nicht die Immobi-
liardarlehensvermittler selbst verpflichtet, sich in das hiesige zentrale Vermittlerregister eintragen zu lassen. Die
Registerbehorde tragt vielmehr die Angaben zu dem Immobiliardarlehensvermittler ein, die sie von den zustin-
digen Behorden des Herkunftsmitgliedstaates im Rahmen des Notifizierungsverfahrens (siche § 11a Absatz 4)
erhélt. Die einzutragenden Angaben sollen durch eine Rechtsverordnung konkretisiert werden (Verordnungser-
méchtigung in § 11a Absatz 5). Damit wird Artikel 32 Absatz 3 Unterabsatz 2 der Richtlinie umgesetzt.

Aus dem Zweck des Registers, im Sinne des Verbraucherschutzes verléssliche Informationen iiber die Vermitt-
ler vorzuhalten (Absatz 1 Satz 3), ergibt sich, dass die im Register enthaltenen Angaben aktuell gehalten werden
sollen. Die Registerbehorde hat daher die im Register gespeicherten Angaben zu den auslédndischen Vermittlern
bei Erhalt der Mitteilung iiber Anderungen unverziiglich entsprechend zu aktualisieren.

Die Datenloschung wird in Absatz 1a Satz 2 ausdriicklich fiir den Fall geregelt, dass der Vermittler nicht mehr
im Inland tdtig sein will oder — bei Entzug seiner Zulassung durch den Herkunftsmitgliedstaat — nicht mehr darf.

Zu Buchstabe ¢

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit wird ein neuer Absatz 3b eingefiigt, der den Informationsaustausch zwi-
schen Erlaubnis- und Registerbehorde sowie die Datenloschung fiir den Fall der Aufhebung der Erlaubnis nach
§ 34i Absatz 1 regelt. Des Weiteren werden Regelungen zur Eintragung und Loschung von Bekanntmachungen
nach § 34i Absatz 10 getroffen. Daten sind grundsitzlich zu 16schen, soweit sie nicht mehr fiir die Verwendung
eines bestimmten Zweckes erforderlich sind. Absatz 2 sicht daher vor, dass die verdffentlichten Bekanntma-
chungen zu l6schen sind, soweit sie nicht mehr erforderlich sind, spétestens aber nach fiinf Jahren.

Zu Buchstabe d

Nach Absatz 4 hat ein Versicherungsvermittler oder Versicherungsberater vor der Aufnahme einer Tatigkeit in
einem anderen EU- oder EWR-Staat zunéchst die Registerbehorde iiber diese Absicht zu benachrichtigen (Noti-
fizierungsverfahren). Der Wortlaut der Vorschrift wird fiir den Bereich der Immobiliardarlehensvermittler er-
génzt. Beabsichtigt ein Immobiliardarlehensvermittler im Rahmen der Dienst- oder Niederlassungsfreiheit tétig
zu werden, muss er also im Aufnahmestaat nicht erneut eine Erlaubnis beantragen. Der Ablauf dieses Notifizie-
rungsverfahrens soll in einer Rechtsverordnung konkretisiert werden (Verordnungserméchtigung in § 34j Ab-
satz 1 Nummer 5 Buchstabe a). Damit wird Artikel 32 Absatz 3 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt.

Zu Buchstabe e

Absatz 5 enthélt die Ermichtigungsgrundlage fiir den Erlass von Rechtsverordnungen zur Ausgestaltung des
Registrierungsverfahrens (Umsetzung von Artikel 29 Absatz 4 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie).
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Die Vorschrift wird dahingehend ergénzt, dass auch Angaben nach MaB3gabe des § 34i Absatz 10 in Verbindung
mit Absatz 3b dieser Vorschrift gespeichert und damit 6ffentlich bekannt gemacht werden diirfen (Artikel 38
Absatz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie).

Des Weiteren diirfen Angaben zu den auslédndischen Vermittlern, die nach § 341 Absatz 4 von der Erlaubnis-
pflicht befreit sind, gespeichert werden. Es wird dariiber hinaus vorgesehen, dass im Register auch die Kredit-
geber gespeichert werden diirfen, in deren Namen und unter deren Verantwortung gebundene EU-Vermittler im
Sinne des Artikels 4 Nummer 7 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie handeln. Dies dient der Umsetzung von
Artikel 32 Absatz 3 Unterabsatz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie.

Zu Buchstabe f

Absatz 6 Satz 1 regelt die Zusammenarbeit und den Informationsaustausch mit den zustindigen Behdrden der
anderen EU/EWR-Staaten fiir den Bereich der Versicherungsvermittlung und Versicherungsberatung. Der
Wortlaut wird entsprechend fiir die Immobiliardarlehensvermittler ergéinzt. Weitergehende Einzelheiten zur
grenziiberschreitenden Verwaltungszusammenarbeit bei den Immobiliardarlehensvermittlern sollen durch eine
Rechtsverordnung konkretisiert werden (Verordnungsermichtigung in § 34j Absatz 1 Nummer 5 Buchstabe b).

In Satz 2 wird klargestellt, dass die Zusammenarbeit mit auslédndischen Behorden nur fiir die Tétigkeit der Ver-
sicherungsvermittler und Versicherungsberater iiber das Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie
erfolgt, das sich dabei der gemeinsamen Stelle bedient.

In Satz 3 wird festgelegt, dass die Zusammenarbeit mit den ausldndischen Behorden in Bezug auf die Immobili-
ardarlehensvermittler iiber das Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle als Kontaktstelle nach Artikel
36 Absatz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie erfolgt.

Die Regelungen dienen der Umsetzung der Artikel 32, 34 und 36 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie.
Zu Buchstabe g

Absatz 7 Satz 1 und 2 er6ffnen die Moglichkeit des Datenaustauschs zwischen den deutschen Stellen, soweit es
fiir die Erfiillung ihrer jeweiligen mit der Tétigkeit von Versicherungsvermittlern, Versicherungsberatern, Fi-
nanzanlagenvermittlern und Honorar-Finanzanlagenvermittlern zusammenhédngenden Aufgaben erforderlich ist.
Der Wortlaut wird entsprechend fiir den Bereich der Immobiliardarlehensvermittler ergénzt.

Zu Buchstabe h

Nach Absatz 8 unterliegen alle Personen, die im Rahmen des fiir Versicherungsvermittler, Versicherungsbera-
ter, Finanzanlagenvermittler sowie Honorar-Finanzanlagenberater geltenden Registrierungs- oder Erlaubnisver-
fahrens zur Entgegennahme oder Erteilung von Informationen verpflichtet sind, dem Berufsgeheimnis. Die
Vorschrift wird um die Gruppe der Immobiliardarlehensvermittler ergdnzt. Damit wird Artikel 5 Absatz 2 der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt.

Die Vorschrift wird sprachlich neu gefasst. Eine inhaltliche Anderung ist damit nicht verbunden.
Zu Nummer 3

Es handelt sich um eine redaktionelle Folgeédnderung (Anpassung der Verweisung).

Zu Nummer 4

Es handelt sich um eine Folgeédnderung zur Aufnahme des Erlaubnistatbestands des § 34i. Dem behordlichen
Auskunfts- und Nachschaurecht unterliegen alle nach der Gewerbeordnung Erlaubnispflichtigen. Damit wird
zugleich Artikel 34 Absatz 1 Satz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt.

Da ausléndische Vermittler mit einer EU-/EWR-Erlaubnis gemif § 34i Absatz 4 keiner Erlaubnispflicht unter-
liegen, unter den Voraussetzungen des Artikels 34 der Richtlinie aber auch im Inland beaufsichtigt werden miis-
sen, ist eine entsprechende Ergénzung des § 29 erforderlich.
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Zu Nummer 5

Es handelt sich um eine Folgednderung zur Herauslosung der Vermittler von Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrigen aus dem Anwendungsbereich des § 34c, die separat in dem neuen § 34i geregelt
werden. Die Vermittlung sonstiger Darlehensvertrdge bleibt hiervon unberiihrt.

Zu Nummer 6

Zu 8§ 34

Durch den neuen § 34i wird fiir Inmobiliardarlehensvermittler ein eigenstidndiger gewerberechtlicher Erlaubnis-
tatbestand geschaffen. Erfasst werden insbesondere die bisher zusammen mit Immobilienmaklern, Bautrdgern
und sonstigen  Darlehensvermittlern im § 34c  geregelten  Vermittler von  Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertragen oder entsprechenden entgeltlichen Finanzierungshilfen. Die Vorschrift setzt die
Vorgaben der Wohnimmobilienkreditrichtlinie um und orientiert sich gleichzeitig in systematischer Hinsicht
sowohl am bisherigen § 34c als auch am Vorbild insbesondere der §§ 34d (Versicherungsvermittler) und 34f
(Finanzanlagenvermittler).

Vermittler sonstiger Darlehensvertrdge, die nicht unter § 341 Absatz 1 fallen, benétigen weiterhin eine Erlaubnis
nach § 34c¢, auch wenn sie im Besitz einer Erlaubnis nach § 34i sind.

Zu Absatz 1

Absatz 1 bestimmt den Geltungsbereich der Erlaubnispflicht, der die gewerbsméBige Vermittlung von Immobi-
liar-Verbraucherdarlehensvertrigen oder entsprechenden entgeltlichen Finanzierungshilfen und die Beratung zu
solchen Vertrdgen erfasst. Damit wird Artikel 29 Absatz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt.

Von der Vorschrift erfasst werden entgeltliche Vertrdge, bei denen ein gewerblich oder beruflich handelnder
Darlehensgeber einem Verbraucher ein Immobiliar-Verbraucherdarlehen oder eine entsprechende Finanzie-
rungshilfe gewéhrt oder zu gewdhren verspricht, und die entweder durch ein Grundpfandrecht oder eine Reallast
besichert sind, oder die fiir den Erwerb oder die Erhaltung des Eigentumsrechts an Grundstiicken, an bestehen-
den oder zu errichtenden Gebéduden oder fiir den Erwerb oder die Erhaltung von grundstiicksgleichen Rechten
bestimmt sind (Artikel 3 Absatz 1 und Artikel 4 Nummer 3 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie; siche auch §§
491, 506 BGB).

Als Vermittler im Sinne des Absatzes 1 Satz 1 gilt, wer gewerbsmdfig den Abschluss von Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertragen oder entsprechenden entgeltlichen Finanzierungshilfen vermittelt und dabei
nicht als Darlehensgeber oder Notar handelt. Zur Vermittlungstitigkeit gehort, dass der Vermittler Dritten Ver-
trige im Sinne des Absatzes 1 Satz 1 vorstellt oder anbietet, Dritten bei Vorarbeiten oder anderen vorvertragli-
chen administrativen Tétigkeiten zum Abschluss von Vertrdgen im Sinne des Absatzes 1 Satz 1 behilflich ist
oder fiir den Darlehensgeber mit Dritten Vertrdge im Sinne des Absatzes 1 Satz 1 abschliefit. Die Tétigkeit eines
,Lippgebers®, die darauf beschrinkt ist, direkte oder indirekte Kontakte zwischen einem potentiellen Darle-
hensnehmer und einem Darlehensgeber oder Immobiliardarlehensvermittler herzustellen, stellt jedoch keine
Vermittlung im Sinne des § 341 dar (Artikel 4 Nummer 5 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie). Alle Tatigkei-
ten, die unter § 655a BGB fallen, werden damit auch von § 341 erfasst.

Die Vermittlung von Bausparvertrdgen wird durch die Vorschrift nicht erfasst, weil Bausparvertréige als solche
keine Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage im Sinne des § 491 Absatz 3 des Biirgerlichen Gesetzbuchs
sind. Sie bilden allerdings eine Grundlage fiir den etwaigen spéteren Abschluss eines Bauspardarlehensvertrags,
bei dem es sich oftmals um einen Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag handeln wird, bei dem es sich aber
auch um einen Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrag handeln kann. Wegen dieser Verkniipfung wird in der
Bundesregierung noch gepriift, ob eine ausdriickliche Einbeziechung der Vermittler von Bausparvertrégen in den
Anwendungsbereich des § 341 zu einem spéteren Zeitpunkt sachgerecht erscheint.

Neben der Vermittlungstétigkeit wird auch die Erbringung von Beratungsleistungen von Absatz 1 Satz 1 erfasst.
Hierunter fallt die Erteilung individueller Empfehlungen an einen potentiellen Darlehensnehmer in Bezug auf
ein oder mehrerer Geschifte im Zusammenhang mit Kreditvertragen (Artikel 4 Nummer 21 der Wohnimmobili-
enkreditrichtlinie). Bei der Erbringung von Beratungsleistungen handelt es sich nach der Wohnimmobilienkre-
ditrichtlinie um eine von der Kreditvermittlungstétigkeit getrennte Tatigkeit. In der Praxis fallen beide Tatigkei-
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ten jedoch regelméBig in der Person des Gewerbetreibenden zusammen, so dass eine Aufspaltung in zwei ge-
trennte Erlaubnistatbestdnde nicht praxisgerecht ist.

Zu Absatz 2
Absatz 2 regelt abschlieend die Griinde, aus denen die Erlaubnis versagt werden kann.

Die in Nummer 1 und 2 geregelten Griinde (Unzuverléssigkeit, ungeordnete Vermdgens-verhéltnisse) entspre-
chen den bisherigen Regelungen des § 34¢ Absatz 2 Nummer 1 und 2. Damit werden zugleich die Vorgaben des
Artikels 29 Absatz 2 Buchstabe b der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt.

Dariiber hinaus wird in Nummer 3 der Abschluss einer Berufshaftpflichtversicherung oder gleichwertigen Ga-
rantie als neue Voraussetzung fiir die Erlaubniserteilung eingefiigt und damit Artikel 29 Absatz 2 Buchstabe a
der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt. Darunter konnen z. B. auch Gruppenversicherungen {iber Ver-
bénde fallen, solange fiir jeden einzelnen Vermittler die erforderliche Deckungssumme zur Verfiigung steht.

Umfang und inhaltliche Anforderungen an die Berufshaftpflichtversicherung sollen durch eine Rechtsverord-
nung konkretisiert werden (Verordnungserméchtigung in § 34j Absatz 1 Nummer 3), soweit dies nicht bereits
durch die delegierte Verordnung nach Artikel 29 Absatz 2 Buchstabe a der Wohnimmobilienkreditrichtlinie
erfolgt ist, siehe die delegierte Verordnung (EU) Nr. 1125/2014 der Kommission vom 19. September 2014 zur
Ergénzung der Richtlinie 2014/17/EU des Europédischen Parlaments und des Rates im Hinblick auf technische
Regulierungsstandards fiir die Mindestdeckungssumme der Berufshaftpflichtversicherung oder gleichwertigen
Garantie fiir Kreditvermittler (ABI. L 305 vom 24.10.2014, S. 1).

Neu ist auch die Einfilhrung eines Sachkundenachweises als Voraussetzung fiir eine Erlaubniserteilung in
Nummer 4, die Artikel 29 Absatz 2 Buchstabe ¢ der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umsetzt. Die Inhalte und
Verfahren sollen ebenfalls durch eine Rechtsverordnung konkretisiert werden (Verordnungserméichtigung in §
34j Absatz 1 Nummer 2).

Nach Nummer 5 ist die Erlaubnis zu versagen, wenn der Antragsteller seine Hauptniederlassung oder seinen
Sitz nicht im Inland hat oder er seine Tétigkeit als Immobiliardarlehensvermittler nicht im Inland ausiiben will.
Damit wird Artikel 29 Absatz 5 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt (siche auch Erwdgungsgrund
71). Die Vorschrift dient der eindeutigen Zustindigkeitsregelung von Herkunftsstaat und Aufnahmestaat und
der Gewidhrleistung einer effektiven Beaufsichtigung. Da als Herkunftsstaat der Mitgliedstaat gilt, in dem sich
die Hauptniederlassung oder der Sitz des Vermittlers befindet (siche Artikel 4 Nummer 19 der Wohnimmobili-
enkreditrichtlinie), muss der Vermittler auch dort seine Zulassung beantragen. Zusitzlich muss er in seinem
Herkunftsland auch tatsdchlich tétig sein. Hat der Vermittler also seine Hauptniederlassung oder seinen Sitz
nicht in Deutschland oder will er hier gar nicht titig werden, muss ihm die Erlaubnis durch die hiesigen Behor-
den versagt werden.

Zu Absatz 3

Absatz 3 libernimmt die in § 34c Absatz 5 Nummer 1 geregelte Ausnahme von der Erlaubnispflicht fiir die
Vermittlung von Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrigen oder entsprechenden entgeltlichen Finanzierungs-
hilfen, um solche Tétigkeiten von der Erlaubnispflicht nach der Gewerbeordnung auszunehmen, die schon auf-
grund von Spezialgesetzen wie dem Kreditwesengesetz einer Zulassungsregelung unterfallen.

Zu Absatz 4

Absatz 4 Satz 1 dient der Verwirklichung der Niederlassungs- und Dienstleistungsfreiheit. Er befreit Immobili-
ardarlehensvermittler aus anderen Mitgliedstaaten der Européischen Union oder des Europdischen Wirtschafts-
raums von der Erlaubnispflicht, wenn sie iiber eine entsprechende Zulassung ihres Heimatstaates verfiigen und
die Zulassung sich auf die Tatigkeit, die sie auszuiiben beabsichtigen, erstreckt (,,im Umfang®). Damit wird
Artikel 32 Absatz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt.

Voraussetzung dafiir, dass ausldndische Immobiliardarlehensvermittler im Inland titig werden diirfen, ist aber,
dass zwischen den zustdndigen Behorden ein Unterrichtungsverfahren stattgefunden hat (siche Artikel 32 Ab-
satz 3 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie; fiir den Fall des inldndischen Vermittlers, der von seiner Dienst- und
Niederlassungsfreiheit Gebrauch machen will, siehe § 11a Absatz 4). Der Ablauf dieses Unterrichtungsverfah-
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rens soll in einer Rechtsverordnung konkretisiert werden (Verordnungserméchtigung in § 34j Absatz 1 Nummer
5 Buchstabe a).

Zu Absatz 5

In Absatz 5 werden die rechtlichen Rahmenbedingungen dafiir festgelegt, dass der Vermittler eine ,,unabhingi-
ge Beratung® anbietet oder als ,,unabhingiger Berater auftritt (,,Honorar-Immobiliardarlehensberater*). Danach
muss er fiir seine Empfehlung fiir oder gegen einen Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag oder eine entspre-
chende entgeltliche Finanzierungshilfe, die die Bediirfnisse, die finanzielle Situation und die persdnlichen Um-
stainde des Darlehensnehmers beriicksichtigt, eine hinreichende Anzahl von entsprechenden auf dem Markt
angebotenen und geeigneten Vertrdgen heranziehen. Zudem darf er vom Darlehensgeber keine Zuwendungen
annehmen und von ihm in keiner Weise abhédngig sein. Damit wird Artikel 22 Absatz 3 Buchstabe ¢ und Absatz
4 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt.

Die Regelung des Absatzes 5 stellt in Anwendung der Bestimmungen der Wohnimmobilienkreditrichtlinie kei-
nen eigenstdndigen Erlaubnistatbestand, sondern eine Ausiibungsregelung fiir diejenigen Vermittler dar, die eine
,unabhingige Beratung® anbieten oder als ,,unabhéngige Berater” auftreten. Diese Vorschrift ist so zu verste-
hen, dass die Entscheidung des Gewerbetreibenden, am Markt als Honorar-Immobiliardarlehensberater aufzu-
treten, nicht nur im Einzelfall, sondern fiir die Tatigkeit insgesamt gilt, solange er sich als Honorar-
Immobiliardarlehensberater bezeichnet.

Die honorargestiitzte unabhéngige Beratung soll fiir den Kunden ein alternatives Angebot zur provisionsbasier-
ten Beratung und Vermittlung darstellen. Diese Honorar-Beratung soll nur derjenige durchfiihren diirfen, der bei
der Beratung einen ausreichenden Marktiiber-blick zugrunde legen kann und sich die Erbringung der Beratungs-
leistung allein durch Zuwendungen des Kunden (Honorar) entgelten l4sst.

Zu Absatz 6

Absatz 6 regelt die Qualifikation des Personals und bestimmt, dass Gewerbetreibende nach Absatz 1 sicherstel-
len miissen, dass ihre bei der Beratung oder Vermittlung mitwirkenden Beschiftigten iiber die nach Absatz 2
Nummer 4 erforderliche Sachkunde verfiigen und auf dem aktuellen Stand halten. Damit wird Artikel 9 Absatz
1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt (siche auch Erwigungsgrund 32 der Wohnimmobilienkre-
ditrichtlinie).

Die Beschiftigten miissen iiber einen Sachkundenachweis nach Absatz 2 Nummer 4 (oder gleichzustellende
Berufsqualifikationen) verfligen, sofern sie bei der Vermittlung oder Beratung mitwirken. Erfasst werden damit
in Umsetzung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie Mitarbeiter im kundenbezogenen und nichtkundenbezoge-
nen Bereich, einschlieflich Personen in leitenden Positionen, die eine wichtige Rolle im Kreditverfahren spie-
len. Damit geht die Vorschrift im Anwendungsbereich iiber die vergleichbare Regelung fiir Finanzanlagenver-
mittler nach § 34f hinaus, die nur die Beschéftigten dem Sachkundeerfordernis unterwirft, die unmittelbar bei
der Beratung und Vermittlung, also am ,,point of advice/sale* mitwirken. Personen, die unterstiitzende Aufga-
ben ausfiihren, die mit dem Kreditverfahren nicht zusammenhéngen (z. B. Personalabteilung, IT-Bereich), wer-
den hingegen auch hier nicht erfasst.

Der Gewerbetreibende muss zudem sicherstellen, dass die Beschiftigten auch zuverldssig sind.

Die Vorschrift gilt auch fiir EU-/EWR-Vermittler, die eine Zweigniederlassung in Deutsch-land betreiben und
fiir diese Zweigniederlassung Mitarbeiter beschiftigen wollen. Damit wird Artikel 9 Absatz 3 der Wohnimmo-
bilienkreditrichtlinie umgesetzt.

Zu Absatz 7

Absatz 7 ordnet an, dass die Struktur der Vergiitung der in dem Gewerbebetrieb beschiftigten Personen deren
Fahigkeit nicht beeintrachtigen darf, im besten Interesse des Darlehensnehmers zu handeln; insbesondere darf
die Vergiitungsstruktur nicht an Absatzziele gekoppelt sein. Damit wird Artikel 7 Absatz 2 und 4 der Wohnim-
mobilienkreditrichtlinie umgesetzt.
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Zu Absatz 8

Absatz 8 Nummer 1 ordnet an, dass sich Immobiliardarlehensvermittler mit einer Erlaubnis nach Absatz 1 un-
verziiglich in das Register nach § 11a eintragen lassen.

Nummer 2 ordnet an, dass auch angestellte Mitarbeiter im Sinne des § 341 Absatz 6 in das Vermittlerregister
nach § 11a einzutragen sind, sofern sie unmittelbar bei der Vermittlung von oder der Beratung zu Immobili-
ardarlehensvertrdgen mitwirken. Der Kreis der Beschéftigten, die eingetragen werden, ist folglich mit dem Kreis
der Beschiftigten, die nach Absatz 6 einen Sachkundenachweis benétigen, nicht identisch. Eingetragen werden
miissen Beschéftigte, die in leitender Position fiir Vermittlungsgeschéfte verantwortlich sind, und die Beschéf-
tigten, die unmittelbar bei der Beratung und Vermittlung, also am ,,point of advice/sale* mitwirken und direkten
Kundenkontakt haben.

Anderungen der Angaben miissen der Registerbehdrde nach Absatz 8 Nummer 3 unverziiglich mitgeteilt wer-
den, sodass die im Register eingetragenen Informationen aktuell gehalten werden kdnnen. Die Einzelheiten der
Registerfithrung, insbesondere zu den im Register zu speichernden Angaben zur Identifizierung, zur Zulassung
und zum Umfang der zugelassenen Tétigkeit, sollen in einer Rechtsverordnung konkretisiert werden (Verord-
nungserméchtigung in § 11a Absatz 5).

Mit den Bestimmungen wird Artikel 29 Absatz 4 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt.

Zu Absatz 9

Absatz 9 sieht in Verbindung mit § 11a Absatz 3b — erstmalig in der GewO — vor, dass die zustindige Behorde
nicht mehr anfechtbare Entscheidungen, die sie gegeniiber Gewerbetreibenden nach § 34i Absatz 1 wegen eines
Verstofles gegen Verbote und Gebote nach Absatz 1 bis 8 oder einer Rechtsverordnung nach § 34;j getroffen hat,
offentlich im Register bekannt machen kann, sofern eine solche Bekanntgabe die Stabilitit der Finanzmaérkte
nicht ernstlich gefahrdet und den Beteiligten keinen unverhaltnismafBig hohen Schaden zufiigt. Damit wird Arti-
kel 38 Absatz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt.

Mit der Neuregelung wird eine Ermessensentscheidung der zustindigen Behorde eingefiihrt, die dem Grundsatz
der VerhiltnismaBigkeit entsprechen muss. So muss die Behorde insbesondere beriicksichtigen, ob die Verof-
fentlichung geeignet ist dazu beizutragen, dass die Sanktion wirksam und abschreckend ist, ohne dabei das Per-
sonlichkeitsrecht des Betroffenen unverhéltnisméfig zu beschranken. Soweit die Bekanntmachung nicht mehr
fiir die Verwendung dieses Zweckes erforderlich ist, sind die Daten zu 16schen (siche § 11a Absatz 3b Satz 3).

Die Bekanntmachungsvorgabe der Wohnimmobilienkreditrichtlinie wird durch den Verweis auf § 149 Absatz 2
konkretisiert. Die Bezugnahme auf § 149 Absatz 2 wird hierbei in zweifacher Hinsicht eingeschrinkt: Zum
einen werden entsprechend der Richtlinien-Vorgabe nur VerstoB3e gegen die Vorgaben der Wohnimmobilienk-
reditrichtlinie aufgenommen; zum anderen werden wegen der Beeintridchtigung des Personlichkeitsrechts der
Betroffenen nur die nicht mehr anfechtbaren und nicht auch die vollziehbaren Entscheidungen erfasst.

Zu § 34j

Die Vorschrift enthdlt die Erméichtigungsgrundlage fiir den Erlass einer zustimmungspflichtigen Rechtsverord-
nung zur Ausgestaltung des Umfangs der Verpflichtungen des Gewerbetreibenden bei der Ausiibung des Ge-
werbes, zum Inhalt und Verfahren der Sachkundepriifung, zo Umfang und inhaltlichen Anforderungen an die
Berufshaftpflichtversicherung, zu Anforderungen und Verfahren zur Durchfithrung der Richtlinie 2005/36/EG
iiber die Anerkennung von Berufsqualifikationen, zu den inhaltlichen Anforderungen an die Vergiitungs-
systeme der in dem Gewerbebetrieb beschéftigten Personen und zu Anforderungen und Verfahren fiir die
grenziiberschreitende Verwaltungszusammenarbeit im Sinne der Artikel 32, 34, 36 und 37 der Wohnimmobili-
enkreditrichtlinie.

Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 Buchstabe a bis ¢ und Absatz 2 entsprechen im Wesentlichen der bisherigen Ver-
ordnungsermichtigung in § 34c Absatz 3. Im Ubrigen ergeben sich die Verordnungserméchtigungen in Absatz 1
Nummer 2 bis 5 aus der Umsetzung der Richtlinienvorgaben.
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Zu Nummer 7

Es handelt sich um eine Folgeénderung aufgrund der Einfligung des neuen § 341 (Anpassung der Verweisun-
gen).

Zu Nummer 8

Es handelt sich um eine Folgeénderung aufgrund der Einfligung des neuen § 34i (Anpassung der Verweisun-
gen).

Zu Nummer 9

Es handelt sich um eine Folgeénderung aufgrund der Einfiigung des neuen § 34i (Anpassung der Verweisun-
gen).

Zu Nummer 10

Es handelt sich um eine Folgeénderung aufgrund der Einfligung des neuen § 341 (Anpassung der Verweisun-
gen).

Zu Nummer 11

Es handelt sich um eine Folgednderung aufgrund der Einfiigung der neuen §§ 341 und 34j (Anpassung der Ver-
weisungen).

Zu Nummer 12

Es handelt sich um eine Folgednderung aufgrund der Einfiigung der neuen §§ 34i und 34j (Anpassung der Ver-
weisungen).

Zu Nummer 13

Die Buligeldtatbestdnde sind aufgrund der Einfiigung der neuen §§ 34i und 34j zu erginzen. Die Ergénzungen

entsprechen der iiblichen Struktur und Sanktionshéhe der Bufigeldbewehrung zu anderen Erlaubnispflichten in
der GewO. Damit wird Artikel 38 Absatz 1 der Richtlinie umgesetzt.

Zu Nummer 14

Die Buligeldtatbestinde sind aufgrund der Einfiigung der neuen §§ 34i und 34j zu erginzen. Die Ergénzungen
entsprechen der iiblichen Struktur und Sanktionshéhe der BuBgeldbewehrung zu anderen Erlaubnispflichten in
der GewO. Damit wird Artikel 38 Absatz 1 der Richtlinie umgesetzt.

Zu Nummer 15

Die Buligeldtatbestinde sind aufgrund der Einfiigung der neuen §§ 34i und 34j zu ergénzen. Die Ergénzungen
entsprechen der iiblichen Struktur und Sanktionshéhe der Buflgeldbewehrung zu anderen Erlaubnispflichten in
der GewO. Damit wird Artikel 38 Absatz 1 der Richtlinie umgesetzt.

Zu Nummer 16

Mit der Ubergangsregelung des § 160 wird Artikel 43 Absatz 2 und 3 in Verbindung mit Anhang IIT Nummer 3
Satz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt.

Zu Absatz 1

Mit dieser Regelung wird sichergestellt, dass bereits titige Vermittler von Vertrdgen im Sinne des § 341 Absatz
1, die tiber eine Erlaubnis nach § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und 2 verfiigen, spétestens am 21. Mérz 2017
im Besitz einer Erlaubnis nach § 341 Absatz 1 Satz 1 sein miissen, sofern sie ihre Tatigkeit als Vermittler von
Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrigen oder entsprechenden entgeltlichen Finanzierungshilfen weiterhin
ausiiben wollen. Des Weiteren miissen sie sich und ihre nach § 34i Absatz 8 Nummer 2 einzutragenden Be-
schiftigten innerhalb dieser Frist registrieren lassen.
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Zu Absatz 2

Im Rahmen eines vereinfachten Erlaubnisverfahrens wird auf die erneute Priifung der Zuverldssigkeit und des
Vorliegens geordneter Vermdgensverhéltnisse verzichtet, sofern der Vermittler seine alte Erlaubnisurkunde
nach § 34c vorlegt. Neben dem Nachweis der Berufshaftpflichtversicherung muss auch der Nachweis der Sach-
kunde innerhalb dieser Frist erbracht werden.

Zu Absatz 3

Fiir Personen, die langjdhrig und ununterbrochen selbstindig oder unselbstindig eine Tédtigkeit im Sinne des §
34i Absatz 1 ausgeiibt haben, wird eine Bestandsschutzregelung eingefiihrt. Die erforderliche Sachkunde wird
vermutet, sofern der Gewerbetreibende eine ununterbrochene Tétigkeit seit dem 21. Mérz 2011 durch Vorlage
geeigneter Unterlagen glaubhaft nachweisen kann (selbstdndig tdtige Vermittler insbesondere durch die Erlaub-
nisse nach § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und 2 sowie z. B. durch Vertragskopien oder Provisionsabrechnun-
gen; unselbstindig titige Vermittler z. B. durch den Arbeitsvertrag, Arbeitszeugnisse, eine Bestétigung des
Arbeitgebers, Verdienstbescheinigungen mit Tatigkeitsnachweisen, Provisionsabrechnungen). Kurzfristige Un-
terbrechungen wie z. B. Fortbildungsveranstaltungen, Krankheiten, Kuren, Urlaub oder die gesetzlichen Mutter-
schutzzeiten stellen keine Unterbrechung dar. Auch Elternzeiten konnen in einem angemessenen Rahmen aner-
kannt werden.

Zu Absatz 4

Diese Regelung stellt klar, dass die alten Erlaubnisse nach § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und 2 mit der be-
standskréftigen Entscheidung iiber den Erlaubnisantrag nach § 34i Absatz 1 Satz 1 erloschen, soweit sie sich auf
die Vermittlung von Vertrdgen im Sinne des § 34 i Absatz 1 Satz 1 beziechen. Die Erlaubnis, Darlehensvertrige
nach § 34c¢ Absatz 1 Satz Nummer 2 zu vermitteln, die nicht in den Anwendungsbereich des § 341 Absatz 1 Satz
1 fallen, bleibt hiervon unberiihrt.

Zu Absatz 5

Die Regelungen zum Sachkundenachweis und zur Vermutung der Sachkunde bei langjdhrig titigen Vermittlern
gelten entsprechend fiir Beschiftigte im Sinne des § 34i Absatz 6. Es obliegt dem Gewerbetreibenden zu tiber-
priifen, ob seine Mitarbeiter nach Ablauf der Ubergangsfrist iiber den erforderlichen Sachkundenachweis verfii-
gen.

Zu Absatz 6

Vermittler, die wihrend der einjéhrigen Ubergangszeit des Absatzes 1 mit der alten Erlaubnis nach § 34c Absatz
1 Satz 1 Nummer 1 und 2 tétig sind, unterliegen noch nicht der Regelung des § 11a Absatz 4 (Notifizierungsver-
fahren). Sie diirfen daher in dieser Zeit nur dann im EU/EWR-Ausland tétig werden, wenn sie die rechtlichen
Anforderungen des jeweiligen Aufhahmestaats erfiillen.

Zu Artikel 8 (Anderung der Preisangabenverordnung)
Zu Nummer 1

Die Anderung der PAngV wird zum Anlass genommen, die Verordnung komplett auf die Verwendung des Ver-
braucherbegriffs gemiBl § 13 BGB umzustellen. Das Nebeneinander der Begriffe ,,Endverbraucher®, ,,Verbrau-
cher und ,,Kreditnehmer* wird damit beseitigt. Diese Vereinheitlichung verdeutlicht, dass die Regelungsinhalte
der PAngV den Schutz der Verbraucher zum Ziel haben.

Zur sprachlichen Klarstellung werden in § 1 Satz 1 und Absatz 2 Satz 1 vor dem Begriff , regelméfig™ die Wér-
ter ,,wer ihnen eingefiigt. Eine inhaltliche Anderung ist damit nicht verbunden.

Zu Nummer 2

Es handelt sich um redaktionelle Folgeinderungen zu Artikel 8 Nummer 1 sowie die Ubernahme der dort vor-
genommenen sprachlichen Klarstellungen.
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Zu Nummer 3

Es handelt sich um redaktionelle Folgeinderungen zu Artikel 8 Nummer 1 sowie die Ubernahme der dort vor-
genommenen sprachlichen Klarstellungen.

Zu Nummer 4

Es liegt im Interesse der Forderung der Errichtung und des Funktionierens des Binnenmarkts und der Gewihr-
leistung eines hohen Verbraucherschutzniveaus, die Vergleichbarkeit der Angaben zum effektiven Jahreszins in
der gesamten Union sicherzustellen. Um dieses Ziel auch im Hinblick auf die aus Verbrauchersicht besonders
bedeutende Baufinanzierung zu gewdhrleisten, wurde die Richtlinie 2014/17/EU erlassen. Um diese grotmog-
liche Harmonisierung in Bezug auf die Berechnung des effektiven Jahreszinses in nationales Recht umzusetzen,
wird die PAngV entsprechend der europdischen Vorgaben in den Artikeln 4 Nummer 13 bis 15 sowie Artikel 17
Absatz 1 bis 4 und 7 abgeglichen und angepasst.

Zu Buchstabe a

Die Uberschrift des § 6 wird gedndert, um zu verdeutlichen, dass es in den Bestimmungen der PAngV zur Be-
rechnung des effektiven Jahreszinses um Verbraucherdarlehen im Sinne des § 491 BGB geht, und um einen
Gleichklang mit dieser neugefassten Regelung herbeizufiihren.

Zu Buchstabe b

In Absatz 1 Satz 1 wird der Begriff ,,Verbraucherdarlehen aus der Uberschrift aufgegriffen und der direkte
Bezug zu § 491 BGB hergestellt. Aus diesem Grund wird auch im kompletten nachfolgenden Text der PAngV
der Begriff ,,Kredit“ konsequent auf den Begriff ,,Verbraucherdarlehen” umgestellt. Auch diese Anderung ver-
deutlicht ebenso wie das Einfligen der Formulierung ,,fiir den Verbraucher in die Neufassung von Absatzes 1
Satz 1 den Adressatenkreis der Regelung und fiihrt zu einer Angleichung der Bestimmung an Artikel 4 Nummer
15 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie. Eine Angleichung erfolgte ebenfalls durch die fortlaufende Verwen-
dung des Begriffs ,,Prozentsatz™ statt ,,Vomhundertsatz*.

Aufgrund der Bufigeldbewehrung von § 6 Absatz 1 in § 10 Absatz 2 Nummer 3 wurden aus Griinden der Be-
stimmtheit die erforderlichen Angaben zum Normadressaten und zum Handlungszeitpunkt ergénzt.

Absatz 1 Satz 2 wird aufgehoben und die Regelung in Absatz 3 zur Ermittlung der Gesamtkosten verlagert,
vergleiche hierzu die Begriindung zu Artikel 8 Nummer 4 Buchstabe d.

Zu Buchstabe ¢

Um zu verdeutlichen, dass Kern der rechtlichen Regelungen der PAngV zu Verbraucherdarlehen sowie der
Werbung fiir Verbraucherdarlehen die Berechnung des effektiven Jahreszinses ist, wird kiinftig statt des allge-
meinen Begriffes ,,Vomhundertsatz* analog der Formulierung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie durchgéngig
vom anzugebenden ,,effektiven Jahreszins* gesprochen.

Mit der Neufassung wird entsprechend der Regelung in Artikel 17 Absatz 3 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie
klarer und ausfiihrlicher dargestellt, was unter der bisherigen Formulierung der PAngV ,regelmifBiger Kredit-
verlauf** zu verstehen ist.

Aufgrund der Verwendung des Begriffs ,,Verbraucherdarlehen wird der Begriff , Kreditgeber in der PAngV in
,Darlehensgeber* gedndert.

Die Séitze 3 bis 5 der PAngV konnen aufgehoben werden, da die Regelungsinhalte durch die Inhalte der Anlage
zu § 6 ,.Berechnung des effektiven Zinses“ abgedeckt sind.

Zu Buchstabe d

Der bisherige Absatz 3 wird aufgrund des Umfangs der neuen Regelungen zur Ermittlung der Gesamtkosten des
Verbraucherdarlehens in die Absétze 3 und 4 gegliedert.

Der Begriff ,,Gesamtkosten* (Artikel 4 Nummer 13 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie) greift auf die Definiti-
on in der Verbraucherkreditrichtlinie zuriick; er ist Oberbegriff fiir ,,Zinsen* und ,,sonstige Kosten*. Er umfasst
alle finanziellen Verpflichtungen des Verbrauchers, die dieser bei reguldrem Vertragsverlauf iiber die Riickzah-
lung des Verbraucherdarlehens hinaus zu tragen hat. Zivilrechtlich wird dies sichergestellt, indem die Gesamt-
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kosten im Vertrag angegeben sein miissen (§ 492 Absatz 2 BGB) und auf Kosten, die nicht im Vertrag angege-
ben sind, kein Anspruch besteht (§ 494 Absatz 4 BGB). Zugleich stellt die Definition sicher, dass es auer Zin-
sen und Kosten keine weiteren Geldanspriiche des Darlehensgebers gibt. So ist z. B. ein Disagio nach seiner
Funktion auszulegen und entweder den Zinsen oder den Kosten zuzuordnen.

Die sonstigen Kosten miissen ,,im Zusammenhang mit dem Verbraucherdarlehensvertrag® stehen. Verlangt wird
eine kausale Verbindung zwischen den Kosten und dem Verbraucherdarlehensvertrag. Diese Verkniipfung ist
weit auszulegen. So stehen sédmtliche vorvertraglichen und auch vertraglichen Kosten im Zusammenhang mit
dem Verbraucherdarlehensvertrag. Mit der Neufassung werden spezifische Vorgaben beriicksichtigt, die bei der
Berechnung des effektiven Jahreszinses bei Verbraucherdarlehensvertrdgen im Zusammenhang mit dem Erwerb
von Wohnimmobilien zum Tragen kommen konnen. So wird entsprechend der Wohnimmobilienkreditrichtlinie
geregelt, dass die Kosten fiir die Immobilienbewertung zu den sonstigen Kosten zéhlen, wenn diese zwingende
Voraussetzung fiir die Gewédhrung des Verbraucherdarlehens ist. Eine im Zusammenhang mit einem Immobili-
ar-Verbraucherdarlehensvertrag neu abgeschlossene (Risiko-) Lebensversicherung oder Rentenversicherung ist
in die Berechnung der Gesamtkosten einzubeziehen, wenn aufgrund der neu abgeschlossenen Versicherung und
deren Abtretung als zusétzliche Sicherheit fiir das Darlehen giinstigere Darlehenskonditionen vereinbart werden
als ohne eine solche Abtretung bzw. wenn der Darlehensvertrag {iberhaupt oder zu den angebotenen Konditio-
nen nur unter der Voraussetzung abgeschlossen wird, dass die Versicherung als zusétzliche Sicherheit abgetre-
ten wird. Zu den bei einer neu abgeschlossenen (Risiko-) Lebensversicherung oder Rentenversicherung in die
Berechnung des effektiven Jahreszinses einzubeziehenden Kosten, zéhlen die Abschluss- und Verwaltungskos-
ten. Unberiicksichtigt bleiben Ansparleistungen und nach dem Versicherungsvertragsgesetz (VVG) nicht verof-
fentlichungspflichtige Risikobeitrige.

Die generelle Einbeziehung der Kosten fiir die Er6ffnung und Fiihrung eines spezifischen Kontos in § 6 Absatz
3 Satz 3 Nummer 1 mit der Moglichkeit der Ausnahme statt der bisherigen Ausnahme mit Gegenausnahme in
der geltenden PAngV in § 6 Absatz 3 Nummer 3 folgt der Formulierung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie.
Eine inhaltliche Anderung ist damit nicht verbunden.

In Absatz 4 erfolgt eine Abgrenzung zu Kosten, die nicht im unmittelbaren Zusammenhang mit dem Abschluss
eines Verbraucherdarlehensvertrags stehen, wie Kosten, die dem Verbraucher durch die Nichterfiillung seiner
vertraglichen Pflichten oder unabhidngig vom Verbraucherdarlehensvertrag entstehen. Hierzu zéhlen z. B.
Notarkosten sowohl fiir die Beurkundung des Kaufvertrages als auch die Notarkosten und Gebiihren im Zu-
sammenhang mit der Bestellung, Eintragung, Verfliigung und Inhaltsinderung des Grundpfandrechts oder der
Reallast. Diese sind, soweit sie im jeweiligen Einzelfall anfallen, nicht in die Berechnung der Gesamtkosten und
damit des effektiven Jahreszinses einzubeziehen.

Aus der Auflistung der nicht einzubeziehenden Kosten gestrichen wurde die bisherige Nummer 6 des Absatzes
3. Dort war geregelt, dass die Kosten fiir Sicherheiten bei Immobiliardarlehensvertragen nach § 503 BGB bishe-
riger Fassung nicht in die Berechnung des Vomhundertsatzes einzubeziehen sind. Diese Regelung musste ge-
strichen werden. Sie wiirde der Definition des effektiven Jahreszinses in Artikel 4 Nummer 15 der Wohnimmo-
bilienkreditrichtlinie in Verbindung mit der Definition der Gesamtkosten des Verbraucherdarlehens fiir den
Verbraucher in Artikel 4 Nummer 13 der Richtlinie zuwiderlaufen. Denn diese Kosten sind — im Umkehrschluss
— bei der Berechnung der Gesamtkosten des Kredits zu beriicksichtigen, da sie nicht Teil der einzeln aufgeliste-
ten Kosten sind, die bei der Berechnung aufler Betracht gelassen werden kénnen (vgl. zur bisherigen Regelung
Bundestagsdrucksache 16/13669, S. 122). Die Ausnahme war daher zu streichen.

Zu Buchstabe e

Insoweit wird auf die Ausfiihrungen zu Artikel 8 Nummer 4 Buchstabe b und ¢ verwiesen.
Zu Buchstabe f

Insoweit wird auf die Ausfiihrungen zu Artikel 8 Nummer 4 Buchstabe ¢ verwiesen.

Zu Buchstabe g

Durch die Neufassung des Absatzes 6 (alt) — jetzt Absatz 7 — wird der Begriff ,,Nebenleistungen* entsprechend
Artikel 11 Nummer 4 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie in die PAngV eingefiihrt. Zugleich wird die kausale
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Verkniipfung zwischen Nebenleistungen, die in die Berechnung des effektiven Jahreszinses einzubeziehen sind,
und Verbraucherdarlehensvertrag stirker hervorgehoben.

Der Verbraucher soll in eindeutiger Weise darauf hingewiesen werden, wenn Nebenleistungen, wie Versiche-
rungen o. A., zwingende Voraussetzung fiir den Abschluss eines Verbraucherdarlehensvertrags oder fiir einen
Abschluss zu den vorgesehenen Vertragsbedingungen sind. Die damit verbundenen Kosten miissen angegeben
werden oder falls dies nicht mdglich ist, muss der Verbraucher unmissverstandlich auf die Entstehung weiterer
Kosten hingewiesen werden.

Zu Buchstabe h
Zu Doppelbuchstabe aa

Auch bei Bauspardarlehen wird kiinftig statt des allgemeinen Begriffes ,,Vomhundertsatz* analog der Formulie-
rung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie vom anzugebenden ,,effektiven Jahreszins® gesprochen.

Zu Doppelbuchstabe bb

Um die Begrifflichkeiten insgesamt konsistent zu machen, wird dem Wort ,,Darlehensanteil” der Begriff ,,Ver-
braucher-“ vorangestellt.

Zu Doppelbuchstabe cc
Insoweit wird auf die Ausfithrungen zu Artikel 8 Nummer 4 Buchstabe b verwiesen.
Zu Doppelbuchstabe dd

Um Informationsasymmetrien im Interesse des Verbraucherschutzes abzubauen, soll kiinftig die Regelung zu
Riester-Bausparvertrigen auch auf sonstige Bausparvertrige iibertragen werden. Das bedeutet, dass Bausparver-
trage mit Sofortfinanzierung von Anfang an als Verbraucherdarlehensvertrige eingeordnet werden und bei die-
sen Vertragen der Gesamteffektivzins angegeben werden muss. Auf diese Art konnen Verbraucher kiinftig auch
ungeforderte Bausparkombidarlehen verlésslich miteinander und mit anderen Bankangeboten vergleichen.

Zu Nummer 5

Darlehensgeber und Darlehensvermittler nutzen hiufig Werbung, oftmals in Verbindung mit Sonderkonditio-
nen, um das Interesse der Verbraucher auf ein bestimmtes Produkt zu lenken. Die Angabe des effektiven Jah-
reszinses soll dem Verbraucher den Vergleich unterschiedlicher Angebote ermdglichen. Zur Berlicksichtigung
spezieller Bestimmungen beziiglich der Werbung fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehen werden die bestehenden
Regelungen fiir Verbraucherdarlehen entsprechend der Richtlinie 2014/17/EU erweitert und konkretisiert. Um
diese Harmonisierung in Bezug auf die Werbung fiir Verbraucherdarlehen in nationales Recht umzusetzen, wird
die PAngV entsprechend der europdischen Vorgaben in den Artikeln 10 und 11 abgestimmt und angepasst.

Zu Buchstabe a

Mit der Anderung der Uberschrift des § 6a wird verdeutlicht, dass die Bestimmungen der PAngV auf die Wer-
bung fiir Verbraucherdarlehen Anwendung finden. Zugleich wird mit der Neufassung der Anderung des § 491
BGB zu Verbraucherdarlehensvertragen Rechnung getragen.

Zu Buchstabe b

Die Inhalte von § 6a Absatz 1 dienen der Umsetzung von Artikel 10 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie; sie
weisen die gewerbliche Wirtschaft darauf hin, dass Werbung und MarketingmaBBnahmen fiir Verbraucherdarle-
hen lauter sein miissen und welche MaBstébe hierfiir angelegt werden. Damit stellt der eingefiigte Absatz eine
Ergidnzung zu den bestehenden Vorgaben zur Preiswahrheit und Preisklarheit aus § 1 Absatz 6 PAngV dar.

In Absatz 2 wird geregelt, welche Angaben im Rahmen von Konditionenwerbung fiir Verbraucherdarlehen
gemacht werden miissen. Uber den Regelungsinhalt der Verbraucherkreditrichtlinie hinausgehend wird zusitz-
lich im Satz 1 Nummer 1 vorgeschrieben, dass bei allen Arten von Verbraucherdarlehen fiir den Verbraucher
der Anbieter eindeutig zu identifizieren sein muss. Zwar findet sich die Regelung tiber die Angabe der Identitét
des Darlehensgebers und gegebenenfalls des Darlehensvermittlers nur in der Wohnimmobilienkreditrichtlinie
und nicht in der Verbraucherkreditrichtlinie und wire damit nur fir Werbung fiir Immobiliar-
Verbraucherdarlehen vorzusehen, im Interesse des Verbraucherschutzes wird diese Informationspflicht aber
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explizit in der PAngV fiir alle Verbraucherdarlehen festgelegt. An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass §
6a Absatz 1 (neu) irrefiihrende Werbung fiir unzuldssig erklart. Zudem regelt § 5a des Gesetzes gegen den un-
lauteren Wettbewerb zur , Irrefithrung durch Unterlassen® in Absatz 3 Nummer 2, dass die Identitit und An-
schrift des Unternehmers oder gegebenenfalls die Identitdt und Anschrift des Unternehmers, fiir den er handelt,
als wesentliche Informationen einzustufen sind.

Wesentlich fiir den Verbraucher ist zudem, dass er {iber den Gesamtbetrag des Verbraucherdarlehens, iiber die
der Werbung zugrunde liegenden Zinssitze und Kosten sowie den effektiven Jahreszins informiert wird. Dar-
iiber hinaus bestimmt § 6a Absatz 2 Satz 2, dass in der Werbung der effektive Jahreszins mindestens genauso
hervorgehoben werden muss wie jeder andere dort angegebene Zinssatz.

Gleichzeitig wird in Absatz 3 Nummer 5 und 6 den Besonderheiten von Immobiliar-Verbraucherdarlehen Rech-
nung getragen, die zu Aspekten der Besicherung und Gefahren durch Wechselkursschwankungen einen diffe-
renzierten Ansatz rechtfertigen. Angesichts der Bedeutung und der gegebenenfalls weitreichenden Konsequen-
zen von Immobiliar-Verbraucherdarlehen fiir den Verbraucher sollte Werbematerial soweit zutreffend zu diesen
beiden Punkten auch entsprechende Angaben beinhalten.

Zu Buchstabe ¢

Die bisherige Regelung, dass die in Werbematerial beziiglich Verbraucherdarlehen enthaltenen Informationen
den Verbrauchern in Form eines reprdsentativen Beispiels bereitgestellt werden miissen, wird beibehalten und
gilt kiinftig auch fiir Werbung flir Immobiliar-Verbraucherdarlehen. Satz 1 legt fest, dass die Identitédt des Dar-
lehensgebers oder des Darlehensvermittlers, der Hinweis auf die Besicherung des Verbraucherdarlehens und der
spezifische Warnhinweis zu Wechselkursschwankungen, bei der Ausgestaltung des Beispiels nicht einbezogen
werden miissen.

Zu Buchstabe d
Es handelt sich um eine redaktionelle Folgeédnderung zu Artikel 8 Nummer 5 Buchstabe a bis c.
Zu Buchstabe e

Unabhiéngig davon, welches Medium fiir die Werbung fiir Verbraucherdarlehen eingesetzt wird, ist sicherzustel-
len, dass fiir den Verbraucher die Preistransparenz und die Vergleichbarkeit verschiedener Angebote gewéhr-
leistet sind. Deshalb miissen nach Absatz 6 in Abhédngigkeit vom gewahlten Werbemedium die in den Absétzen
2,3 und 5 geforderten Informationen deutlich lesbar bzw. akustisch gut verstindlich gemacht werden.

Absatz 7 nimmt Immobiliar-Férderdarlehen geméll § 491 Absatz 2 Satz 2 Nummer 5 BGB bis auf Absatz 1
vom Anwendungsbereich des § 6a PAngV aus. Damit werden in der PAngV ebenso wie im Biirgerlichen Ge-
setzbuch die Ausnahmevorschriften des Artikels 3 Absatz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie in Teilen um-
gesetzt und es wird von der Mitgliedstaatenoption in Artikel 3 Absatz 3 Buchstabe ¢ der Wohnimmobilienkre-
ditrichtlinie Gebrauch gemacht.

Zu Nummer 6
Es handelt sich um redaktionelle Folgednderungen zu Artikel 8 Nummer 4 Buchstabe c.
Zu Nummer 7

Durch den neuen § 6¢ wird sichergestellt, dass die Vorschriften der §§ 6 und 6a auch bei Vertrigen Anwendung
finden, durch die ein Unternehmer einem Verbraucher einen entgeltlichen Zahlungsaufschub oder eine sonstige
entgeltliche Finanzierungshilfe im Sinne des § 506 BGB gewéhrt.

Zu Nummer 8
Insoweit wird auf die Ausfithrungen zu Artikel 8 Nummer 1 verwiesen.
Zu Nummer 9

Die Anderungen in § 10 Absatz 2 Nummer 3 und Nummer 4 vollziehen die Umstellung der PAngV auf den
Begriff ,,Verbraucherdarlehen* sowie die Einfiigung eines neuen Absatzes in § 6 nach. Die bisherigen Anforde-
rungen der Nummern 3 und 4 zu Angabe, Bezeichnung und Berechnung des Preises bzw. des effektiven Jahres-
zinses von Verbraucherdarlehen werden aufgrund der Anderung von § 6 Absatz 1 jetzt durch Nummer 3 abge-
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deckt. Da die bisherige Nummer 4 somit entfallen kann, werden die nachfolgenden Nummern neu durchnum-
meriert. Die neue § 10 Absatz 2 Nummer 5 wird entsprechend der Anderungen in § 6a zu den Pflichtangaben in
der Werbung konkretisiert.

Zu Nummer 10

Der Anhang zu § 6 erklért die Berechnung des effektiven Jahreszinses néher. Er wird durch den neuen Anhang
aus der Wohnimmobilienkreditrichtlinie ersetzt. Dieser wird terminologisch dem deutschen Recht sowie insbe-
sondere den Anderung der PAngV angepasst (vgl. hierzu die Begriindung zu Anlage 2).

Zu Artikel 9 (Anderung des Kreditwesengesetzes)

Zu Nummer 1

Die Inhaltiibersicht des KWG ist an die nachfolgend begriindeten Gesetzesdnderungen im KWG anzupassen.
Zu Nummer 2

§ 18 Absatz 2 KWG wird aufgehoben und in den neuen § 18 a Absatz 1 und 2 integriert.

Zu Nummer 3

§ 18a fasst die aufsichtsrechtlichen Vorgaben fiir die Vergabe von Verbraucherdarlehen zusammen.

Wiéhrend § 18a Absatz 4, 6, 7 und 11 spezielle Pflichten im Zusammenhang mit dem Abschluss von Immobili-
ar-Verbraucherdarlehen im Sinne des neuen § 491 Absatz 3 BGB und entsprechende entgeltliche Finanzie-
rungshilfen im Sinne des neuen § 506 Absatz 1 Satz 2 BGB vorsieht, ist § 18a in Absatz 1, 2, 3, 5, 6, 8 und 10
als Grundnorm fiir alle Verbraucherdarlehen und entsprechende entgeltliche Finanzierungshilfen zu beachten.
Nicht erfasst von § 18a KWG sind Forderkredite gemél § 491 Absatz 2 Satz 2 Nummer 5 BGB.

Die nunmehr in § 18a Absatz 1 Satz 1 geregelte Verpflichtung zur Priifung der Kreditwiirdigkeit des Verbrau-
chers dient zugleich der Umsetzung des Artikels 18 Absatz 1 Satz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie. Ab-
satz 1 Satz 2 enthilt ein nach der Art des Kredits abgestuftes Verbot, bei einem negativen Ergebnis der Kredit-
wiirdigkeitspriifung einen Verbraucherdarlehensvertrag abzuschlieBen. Bei Allgemein-Verbraucherdarlehen
diirfen keine erheblichen Zweifel daran bestehen, dass der Darlehensnehmer seine Verpflichtungen im Zusam-
menhang mit dem Darlehensvertrag nachkommen kann. Bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen muss
die Erfiillung dieser Pflichten zumindest wahrscheinlich sein. Diese Regelung 16st keine schnellere Félligkeit
von Darlehen aus, so dass unter Beachtung dieser Regelung Umschuldungsmafinahmen auch kiinftig moglich
sind. Die Vorschrift entspricht der Regelung in § 505a Absatz 1 Satz 2 BGB, auf dessen Begriindung an dieser
Stelle verwiesen werden kann. Das Verbot verdeutlicht den Zweck der Kreditwiirdigkeitspriifung, stellt aber
auch hier kein Verbot geméll § 134 BGB dar, das zur Nichtigkeit des Darlehensvertrags fithrt (vgl. § 505d
BGB).

Absatz 2 entspricht schlieBlich im Wesentlichen § 18 Absatz 2 Satz 4 der bisherigen Regelung und dient der
Umsetzung des Artikels 18 Absatz 6 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie. Hiernach ist sicherzustellen, dass vor
einer deutlichen Erhdhung des Gesamtkreditbetrages nach dem Abschluss des Kreditvertrags die Kreditwiirdig-
keit des Verbrauchers auf Grundlage von aktualisierten Angaben erneut gepriift wird.

Absatz 3 libernimmt die Regelung des bisherigen §18 Absatz 2 Satz 2 KWG. Hiermit wird gleichzeitig Artikel
20 Absatz 1 der Richtlinie umgesetzt, nach dem der Kreditgeber die Informationen tiber die Kreditwiirdigkeit
des Verbrauchers anhand interner und externer Quellen zu ermitteln hat. Satz 2 setzt Artikel 20 Absatz 1 Satz 3
der Wohnimmobilienkreditrichtlinie um. Danach miissen die Informationen in angemessener Weise iiberpriift
werden.

Mit Absatz 4 Satz 1 werden die gesonderten Anforderungen an Immobiliar-Verbraucherdarlehen aus Artikel 18
der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt.

Nach Absatz 4 Satz 2 sind alle Umsténde zu beriicksichtigen, die fiir die Einschitzung relevant sind, ob der
Verbraucher seinen Verpflichtungen aus dem Kreditvertrag nachkommen kann. Die Vorschrift dient der Umset-
zung von Artikel 18 Absatz 1 und Artikel 20 Absatz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie.
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Absatz 4 Satz 3 setzt die Anforderungen der Wohnimmobilienkreditrichtlinie aus Artikel 18 Absatz 3 um. Da-
nach darf sich die Kreditwiirdigkeitspriifung bei der Vergabe von Wohnimmobiliendarlehen nicht hauptsichlich
darauf stiitzen, dass der Wert der Wohnimmobilie den Darlehensbetrag iibersteigt. Zum Schutze des Verbrau-
chers darf nicht nur die eventuelle Verwertbarkeit eine Rolle spielen, sondern insbesondere auch die Fihigkeit
des Verbrauchers, den Kredit aus eigenen Mitteln zu bedienen.

Absatz 5 setzt Artikel 18 Absatz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie um. Hiernach sind die Bewertungen zur
Kreditwiirdigkeit zu dokumentieren und aufzubewahren.

Absatz 6 regelt die Anforderungen an die Kenntnisse und Fahigkeiten der mit der Vergabe von Immobiliar-
Verbraucherdarlehen befassten Personen. Er setzt Artikel 9 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie um. Es soll
sichergestellt sein, dass die mit der Darlehensvergabe betrauten Personen iiber angemessene Kenntnisse und
Fahigkeiten in Bezug auf die Gestaltung, das Anbieten und AbschlieBen von Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrigen oder das Erbringen von Beratungsleistungen in Bezug auf diese Vertriage verfii-
gen. Bei externen Mitarbeitern sind diese Voraussetzungen z. B. erfiillt, wenn sie nach der Gewerbeordnung
zugelassen sind.

Absatz 7 Satz 1 Nummer 1 setzt Artikel 19 Absatz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie um. Danach miissen
fiir grundpfandrechtlich oder durch eine Reallast besicherte Kredite zuverldssige Standards fiir die Bewertung
der Immobilie ausgearbeitet werden und es ist sicherzustellen, dass diese Standards auch angewendet werden.

Durch Absatz 7 Satz 1 Nummer 2 wird Artikel 19 Absatz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie {ibernommen.
Interne und externe Gutachter, die die Immobilienbewertung im Rahmen des Darlehensvergabeprozesses vor-
nehmen, miissen liber fachliche Kompetenz und ausreichende Unabhingigkeit vom Darlehensvergabeprozess
verfiigen, um eine unparteiische und objektive Bewertung vorzunehmen. Hierdurch soll im Interesse des Ver-
brauchers eine moglichst neutrale Immobilienbewertung vorgenommen und eventuelle Interessenkonflikte von
vornherein ausgeschlossen werden.

Absatz 7 Satz 2 setzt die in Artikel 9 vorgesehenen Anforderungen an die Kenntnisse und Féhigkeiten der mit
der Bewertung der Immobilie betrauten Personen um. Die Dokumentationspflicht der Bewertungen von Immo-
bilien, die als Sicherheit fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehen dienen, dient der Umsetzung des Artikels 19 Ab-
satz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie.

Absatz 8 legt Wohlverhaltensregelungen fiir Kreditinstitute fest, wenn sie im Rahmen der Vergabe von Immobi-
liar-Verbraucherdarlehen Beratungsleistungen erbringen. Hiermit wird Artikel 7 Absatz 1 Satz 2 der Wohnim-
mobilienkreditrichtlinie umgesetzt, soweit die Kreditinstitute Beratungsleistungen oder gegebenenfalls Neben-
leistungen im Rahmen der Kreditvergabe erbringen, vermitteln oder gewahren.

§ 18a Absatz 9 entspricht dem bisherigen § 18 Absatz 2 Satz 5 KWG. Seine Beibehaltung ist europarechtlich
unbedenklich. Die Norm verweist auf die Regelungen des Bundesdatenschutzgesetzes, die die Vorgaben von
Artikel 18 Absatz 5 Buchstabe b und ¢ der Wohnimmobilienkreditrichtlinie abdecken. Bei der Anwendung
datenschutzrechtlicher Vorschriften wird zu beriicksichtigen sein, dass eine Verwendung der Daten fiir andere
Zwecke als die Kreditwiirdigkeitspriifung und mogliche spétere Streitigkeiten hieriiber ohne Einwilligung des
Darlehensnehmers nur in Ausnahmefillen in Betracht kommen wird. Es handelt sich aufgrund ihrer Aussage-
kraft iiber die wirtschaftlichen und finanziellen Verhéltnisse des Darlehensnehmers und seiner Angehorigen um
besonders sensible personenbezogene Daten, die der Darlehensnehmer aufgrund gesetzlicher Vorschriften of-
fenbaren muss. Er kann daher berechtigterweise eine besonders vertrauliche Behandlung erwarten.

Mit Absatz 10 wird Artikel 4 Nummer 3 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie und zugleich Artikel 3 Buchstabe
¢ der Verbraucherkreditrichtlinie umgesetzt. Danach gelten die fiir Allgemein-Verbraucherdarlehen und fiir
Immobiliar-Verbraucherdarlehen anwendbaren Vorschriften auch fiir die jeweils entsprechenden entgeltlichen
Finanzierungshilfen. Das bedeutet, dass die Absétze 1, 2, 3, 5, und 9 grundsétzlich auch auf entgeltliche Finan-
zierungshilfen anzuwenden sind, die Verbraucherdarlehen entsprechen. Bei Absatz 1 Satz 2 ist danach zu unter-
scheiden, ob die Finanzierungshilfe einem Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrag oder einem Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrag entspricht. Hiernach richtet sich, welcher Mafistab bei der Kreditwiirdigkeitsprii-
fung anzuwenden ist. Die Absitze 4 und 6 gelten fiir Finanzierungshilfen, die Immobiliar-Verbraucherdarlehen
entsprechen. Absatz 7 gilt fiir Finanzierungshilfen, die durch ein Grundpfandrecht oder durch eine Reallast be-
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sichert sind. Absatz 8 ist auf entgeltliche Finanzierungshilfen anzuwenden, soweit diese einem Immobiliar-
Verbraucherdarlehen entsprechen.

Mit der in Absatz 11 vorgesehenen Erméchtigung soll die Grundlage fiir die Konkretisierung der Mindestanfor-
derungen an die Kenntnisse und Fahigkeiten der mit der Darlehensvergabe befassten externen und internen
Mitarbeiter gemdl Anhang III der Wohnimmobilienkreditrichtlinie geschaffen werden. Damit wird §18a Absatz
6 KWG konkretisiert und Artikel 9 Absatz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt.

Zu Nummer 4
Es handelt sich um redaktionelle Folgeédnderungen (Anpassung der Verweisung).
Zu Nummer 5
Es handelt sich um redaktionelle Folgeédnderungen (Anpassung der Verweisung).
Zu Nummer 6

Der neue § 23 Absatz 1 Satz 2 dient der Umsetzung von Artikel 10 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie. Da-
nach darf Werbung nicht irrefiihrend sein und keine Formulierungen enthalten, die beim Verbraucher falsche
Erwartungen in Bezug auf die Moglichkeit, ein Darlehen zu erhalten, oder in Bezug auf die Kosten eines Darle-
hens wecken.

Zu Nummer 7

Mit der Ergéinzung des § 29 Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 Buchstabe a wird die Einhaltung der Anforderungen des
neuen § 18a in die Priifung der Jahres- und Zwischenabschliisse einbezogen. Damit wird die Voraussetzung fiir
ein eventuell erforderliches Eingreifen durch die Bankenaufsicht geschaffen.

Zu Nummer 8

Mit der Ergdnzung des § 53b Absatz 3 Satz 3 wird klargestellt, dass die Reglungen des neuen § 18a auch fiir
Dienstleistungen gelten, die im grenziiberschreitenden Dienstleistungsverkehr erbracht werden.

Zu Artikel 10 (Anderung der Institutsvergitungsverordnung)

Zu Nummer 1

Die Vorschrift dient der Umsetzung des Artikels 7 Absatz 2 bis 4 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie.
Zu Nummer 2

Die Vorschrift dient der Umsetzung des Artikels 7 Absatz 2 bis 4 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie.
Zu Nummer 3

Die Ziffer 3 dient der Umsetzung des Artikels 7 Absatz 2 und 4 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie. Die Ziffer
4 dient der Umsetzung des Artikels 7 Absatz 3 und 4 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie.

Zu Artikel 11 (Anderung des Zahlungsdiensteaufsichtsgesetzes)
Zu Nummer 1

Indem die Satze 5 bis 8 des Absatzes 3 durch einen Verweis auf § 18a KWG ersetzt werden, wird Absatz 3
iiberwiegend redaktionell gedindert. Dies hat aber auch eine inhaltliche Anderung zur Folge. Der Verweis erfasst
§ 18a Absatz 1 Satz 3 KWG, der nunmehr das Verbot enthélt, einen Verbraucherkredit ohne Kreditwiirdigkeits-
priiffung zu vergeben. Dieses Verbot, bei einem negativen Ergebnis der Kreditwiirdigkeitspriifung einen Ver-
braucherdarlehensvertrag abzuschlieBen, ist zukiinftig auch im Zahlungsdiensteaufsichtsgesetz umzusetzen.
Eine § 18a KWG entsprechende Regelung ist zur Vermeidung von sachlich nicht gerechtfertigten Umkehr-
schliissen erforderlich. Auf die Begriindung zu § 18a KWG kann daher an dieser Stelle verwiesen werden. Da
Immobiliar-Verbraucherkredite nicht im Rahmen des Zahlungsdiensteaufsichtsgesetzes vergeben werden diirfen
(vgl. § 2 ZAG), verweist der neue Satz 5 nur auf die Vorgaben, die bei der Kreditwiirdigkeitspriifung von All-
gemein-Verbraucherkrediten anzuwenden sind.
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Zu Nummer 2

Mit der Ergénzung des § 26 Absatz 3 Satz 3 und des § 26 Absatz 4 wird klargestellt, dass die Reglungen des § 2
auch fiir Dienstleistungen gelten, die im grenziiberschreitenden Dienstleistungsverkehr erbracht werden.

Zu Artikel 12 (Anderung des Versicherungsaufsichtsgesetzes)
Zu Nummer 1

Nummer 1 enthilt eine Anderung der Inhaltsiibersicht als Folge der Einfiigung bzw. Anderung der §§ 15a und
295 (siehe die Begriindung zu den Nummern 2 und 5).

Zu Nummer 2

Die besonderen Vorschriften fiir die Vergabe von Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrigen werden in § 15a
Absatz 1 durch eine Verweisung auf die entsprechenden Regelungen in § 18a KWG geregelt. Auf die Begriin-
dung zu § 18a KWG kann daher verwiesen werden. Durch die Regelung an dieser Stelle ist gewahrleistet, dass
die Vorschriften fiir alle Unternehmen gelten, die der Regulierung nach dem Versicherungsaufsichtsgesetz un-
terliegen (Versicherungsunternehmen, Pensions- und Sterbekassen, Pensionsfonds), soweit sie nach dem VAG
berechtigt sind, derartige Darlehen zu vergeben. Die eigenstindige Verordnungserméichtigung ist notwendig, da
Rechtsverordnungen nach dem VAG anders als die nach dem KWG grundsitzlich gemiB Artikel 80 Absatz 2
des Grundgesetzes der Zustimmung des Bundesrats bediirfen.

Zu Nummer 3

Die Anderung ergiinzt die bestehenden Regelungen iiber die Vergiitung von Vermittlern in Bezug auf den Ver-
trieb von Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen. Hierdurch wird Artikel 7 Absatz 2 und 4 der Wohnimmo-
bilienkreditrichtlinie umgesetzt. Die Vorgaben der Wohnimmobilienkreditrichtlinie fiir die Vergiitung der Mit-
arbeiter werden bereits durch die bestehenden Regelungen des § 25 abgedeckt.

Zu Nummer 4

Durch die Ergénzung wird bestimmt, dass die Vorschriften iiber Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrige auch
fiir Vertrdge gelten, die von Niederlassungen von Versicherungsunternehmen oder Pensionsfonds mit Sitz in
einem anderen Mitgliedstaat der Europdischen Union oder in einem anderen Vertragsstaat des Européischen
Wirtschaftsraums abgeschlossen werden, nicht jedoch fiir Vertrage, die im Wege des freien Dienstleistungsver-
kehrs abgeschlossen werden. Die Regelung setzt Artikel 9 Absatz 3 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie um.

Zu Nummer 5

Mit dem neuen Absatz 2 wird die jeweilige Aufsichtsbehorde — die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsauf-
sicht (BaFin) fiir Versicherungsunternehmen und Pensionsfonds unter Bundesaufsicht, die jeweilige Landesauf-
sichtsbehorde fiir Unternehmen unter Landesaufsicht — als zustindige Stelle nach Artikel 5 Absatz 1 der
Wohnimmobilienkreditricht-linie benannt. Damit wird die Aufsichtsbehorde im Sinne des Artikels 5 der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie erméchtigt, die Anwendung und Durchsetzung der Wohnimmobilienkre-
ditrichtlinie in Bezug auf die ihrer Aufsicht unterliegenden Unternehmen sicherzustellen. Die Zusammenarbeit
der Aufsichtsbehorden, soweit es in der Wohnimmobilienkreditricht-linie geregelte Fragen betrifft, ist kiinftig in
§ 326 Absatz 2 besonders geregelt (siche Nummer 7). Die Eingriffsbefugnis der Aufsichtsbehorde gegeniiber
den ihrer Aufsicht unterstehenden Unternehmen ergibt sich bereits aus § 294 Absatz 3, so dass insoweit keine
Ergéinzung des Gesetzes erforderlich ist.

Zu Nummer 6

Der neue Absatz regelt die Zusammenarbeit zwischen der BaFin und den Landesaufsichtsbehorden, fiir den
Fall, dass es zu Uberschneidungen in ihren Aufgaben kommt. AuBerdem wird damit ermdglicht, dass die BaFin
auch dann Ansprechpartner der Europdischen Bankenaufsichtsbehdrde ist, wenn es um Fragen geht, die in die
Zustindigkeit der Landesaufsicht fallen. Dadurch wird Artikel 5 Absatz 6 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie
umgesetzt.
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Zu Nummer 7

Der neue Absatz regelt die Zusammenarbeit der Aufsichtsbehdrden verschiedener Mitglied- und Vertragsstaaten
bei Sachverhalten, die in der Wohnimmobilienkreditrichtlinie geregelt sind. Zugleich wird klargestellt, dass bei
grenziiberschreitenden Sachverhalten nur die BaFin Ansprechpartner fiir ausliandische Aufsichtsbehorden und
die Europédische Bankenaufsichtsbehorde ist, wenn der Kreditgeber ein Versicherungsunternechmen oder ein
Pensionsfonds ist. Dadurch werden die Artikel 9 Absatz 5, 36 und 37 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie um-
gesetzt.

Zu Artikel 13 (Inkrafttreten)
Artikel 13 regelt das Inkrafttreten des Gesetzes.

Zu Anlage 1 (EUROPAISCHES STANDARDISIERTES MERKBLATT
(ESIS-MERKBLATT))

Anlage 1 enthélt das Europdische Standardisierte Merkblatt (ESIS-Merkblatt), das entsprechend der Vorgaben
in Artikel 2 Absatz 2 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie hinsichtlich Teils A vollharmonisiert ist.

Die in Teil B des ESIS-Merkblatts enthaltenen Ausfiillhinweise sind zu beachten, kénnen von den Mitgliedstaa-
ten aber ergiinzt oder ausgestaltet werden. Im Einzelnen wurden in diesem Rahmen folgende Anderungen und
Préizisierungen vorgenommen:

—  Ein offensichtlicher Fehler des Textes wurde korrigiert. In Abschnitt 6 Nummer 6 wird im Richtlinientext
auf das Beispiel in Nummer 3 verwiesen, das sich im Text jedoch in Nummer 4 wieder findet. Die Passage
wird entsprechend korrigiert umgesetzt.

— In den folgenden Abschnitten wurden die im Richtlinientext verwendeten Beziige auf Vorschriften der
Wohnimmobilienkredit- und anderer européischer Richtlinien durch die entsprechenden Passagen dieses
Gesetzes oder der entsprechenden Umsetzungsgesetze ersetzt. Hierdurch wird der Text anwenderfreundli-
cher, da die geltende deutsche Rechtslage fiir den Anwender unmittelbar ersichtlich wird. Im Einzelnen
handelt es sich um die Ersetzungen und ergidnzenden Erlduterungen in Teil B Abschnitt 1 (Nummer 3),
Abschnitt 4 (Nummer 2 und 3), Abschnitt 11 (Nummer 3) und Abschnitt 14 (Nummer 2) des ESIS-
Merkblatts.

—  Ferner wurde der Text an einigen Stellen redaktionell und sprachlich angepasst, um den Text fiir den An-
wender verstindlicher zu gestalten. Die Nummer 1 zu Beginn der Vorbemerkungen wurde entfernt, da kei-
ne Nummer 2 folgt. In Abschnitt 1 Nummer 1 und Abschnitt 2 Nummer 1 wurde der Begriff ,,Schriftwech-
sel“ durch den umfassenderen Begriff der Kommunikation ersetzt. In Abschnitt 3 wird in Nummer 6 die
Rubrik des Abschnitts des Teils A namentlich bezeichnet, in dem die Angabe zu machen ist. In Abschnitt 7
Nummer 4 Satz 4 wird der Begriff ,,Gesamtkosten der Kredits* gestrichen, da er nicht gleichbedeutend mit
dem Begriff ,,Gesamtkosten des Kredits in § 6 Absatz 3 PAngV* verwendet wird. Er wird durch die in
Klammern gegebene Spezifizierung des Begriffs (Gesamtsumme der Spalte ,,H6he der Ratenzahlung®) er-
setzt. Des Weiteren werden in Abschnitt 1 Nummer 1 und 3, Abschnitt 2 Nummer 1, Abschnitt 3 Nummer
1 und 10, Abschnitt 4 Nummer 2, Abschnitt 6 Nummer 4 und 6, Abschnitt 7 Nummer 2, Abschnitt 10
Nummer 2 und 5, Abschnitt 13 Nummer 1, Abschnitt 14 Nummer 1 und Abschnitt 15 geringfiigige redak-
tionelle Anpassungen des Textes vorgenommen, um die Verstidndlichkeit des Textes zu verbessern.

—  Ferner wurden folgende Konkretisierungen des Textes vorgenommen: In den Vorbemerkungen wird der in
Satz 3 der verwendete Begriff , letztliche Sollzinssatz* durch den Begriff ,,vertraglich vereinbart™ konkreti-
siert. In Abschnitt 7 (Tilgungsplan) wird in Nummer 1 Satz 2 und 3 der in § 492 Absatz 3 Satz 2 BGB ge-
regelte Fall erginzt, dass ein Verbraucher jederzeit einen Tilgungsplan verlangen kann, wenn ein Zeitpunkt
fiir die Riickzahlung des Darlehens bestimmt ist. Abschnitt 9 Nummer 2 (Vorzeitige Riickzahlung) wird an
die geltende deutsche Terminologie der ,,Vorfilligkeitsentschadigung® angepasst, soweit dies im Rahmen
der in Teil A verwendeten Terminologie moglich ist. Dies hat klarstellenden Charakter. In Abschnitt 3
Nummer 2 Satz 1 werden die Hinweise an die in § 493 Absatz 4 und § 503 BGB umgesetzten Regelungen
fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehen in Fremdwéahrungen angepasst. In Abschnitt 3 Nummer 8 wird der
Begriff ,Kreditbetrag® durch den in der deutschen Rechtsordnung eingefiihrten Begriff des Nettodarle-
hensbetrags (Artikel 247 § 3 Absatz 2 EGBGB) ersetzt.
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SchlieBlich werden in Abschnitt 11 Nummer 2 Satz 2 und Nummer 3 Satz 2 dem Anwender Formulierungshil-
fen angeboten, wie er den Zeitpunkt des Fristbeginns im Falle eines Widerrufsrechts nach § 495 BGB (Nummer
2) oder nach § 312g BGB (Nummer 3) korrekt bezeichnen kann. Ein Widerrufsrecht nach § 312g BGB kann in
Ausnahmefillen in Betracht kommen, wenn ein Widerrufsrecht nach § 495 BGB nach § 495 Absatz 2 BGB
nicht besteht.

Zu Anlage 2 (Muster fur eine Widerrufsinformation
fur Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrage)

Die Anderung des Musters in Anlage 7 zu Artikel 247 § 6 Absatz 2 und § 12 Absatz 1 EGBGB beruht darauf,
dass in § 356b BGB fiir den Beginn der Widerrufsfrist bei Allgemein-Verbraucherdarlehensvertridgen und bei
Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen nunmehr andere Voraussetzungen gelten sollen. Dies hat zur Folge,
dass das bisherige Muster in Anlage 7 nicht mehr fiir beide Vertragstypen verwandt werden kann. Daher soll
das Muster in Anlage 7 auf Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrige beschriankt und in Anlage 8 ein neues
Muster fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage vorgesehen werden. Die Gesetzlichkeitsfiktion in § 6
Absatz 2 Satz 3 ist entsprechend anzupassen. Sie sieht nunmehr vor, dass der Verbraucherdarlehensvertrag den
Anforderungen der Sétze 1 und 2 geniigt, wenn er eine Vertragsklausel in hervorgehobener und deutlich gestal-
teter Form enthélt, die bei Allgemein-Verbraucherdarlehensvertragen dem Muster in Anlage 7 und bei Immobi-
liar-Verbraucherdarlehensvertrdgen dem Muster in Anlage 8 entspricht.

Zu Anlage 3 (Muster fur eine Widerrufsinformation
fir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage)

Das neue Muster in Anlage 8 zu Artikel 247 § 6 Absatz 2 und § 12 Absatz 1 EGBGB beruht darauf, dass in
§ 356b BGB fiir den Beginn der Widerrufsfrist bei Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrigen und bei Immobi-
liar-Verbraucherdarlehensvertrdgen nunmehr andere Voraussetzungen gelten sollen und daher in Anlage 7 und
8 fur diese Vertragstypen unterschiedliche Muster vorgesehen werden sollen (siche Begriindung zu Artikel 247
§ 6 Absatz 2 Satz 3 EGBGB). Auch fiir die Erfiillung der Informationspflicht bei verbundenen Vertrdgen sowie
Geschiften gemidBl § 360 Absatz 2 Satz 2 BGB ist daher zu bestimmen, dass der Verbraucherdarlehensvertrag
den in Satz 2 Nummer 2 Buchstabe b gestellten Anforderungen geniigt, wenn er eine Vertragsklausel in hervor-
gehobener und deutlich gestalteter Form enthélt, die bei Allgemein-Verbraucherdarlehensvertragen dem Muster
in Anlage 7 und bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrigen dem Muster in Anlage 8 entspricht.

Zu Anlage 4 (BERECHNUNG DES EFFEKTIVEN JAHRESZINSES)

Mit der Wohnimmobilienkreditrichtlinie werden die Vorgaben fiir die Berechnung des effektiven Jahreszinses
der Richtlinie 2008/48/EG iiber Verbraucherkreditvertrige sowie der Richtlinie 2011/90/EU der Kommission
vom 14. November 2011 zur Anderung von Anhang I Teil IT der Richtlinie 2008/48/EG des Europiischen Par-
laments und des Rates konkretisiert und erweitert. So soll gewéhrleistet werden, dass der effektive Jahreszins in
der Union auf einheitliche Weise berechnet wird und vergleichbar ist.

Um eine einheitliche Berechnung des effektiven Jahreszinses fiir spezifische Arten von Verbraucherdarlehen
und verschiedene praktische Fallkonstellationen zu gewéhrleisten, sind Vorgaben fiir zusétzlich heranzuziehen-
de Annahmen erforderlich. So kann es vorkommen, dass z. B. der Betrag, die Laufzeit oder die Kosten des Ver-
braucherdarlehens nicht sicher sind oder je nach Ausfithrung des Vertrags variieren. Reichen die betreffenden
Vorgaben an sich nicht aus, um den effektiven Jahreszins zu berechnen, so hat der Darlehensgeber entsprechend
der Verweisung in § 6 Absatz 6 die im Anhang zur PAngV enthaltenen zusétzlichen Annahmen zu verwenden.
Da die Berechnung des effektiven Jahreszinses von den Bedingungen des jeweiligen Verbraucherdarlehensver-
trags abhéngt, sollen jedoch nur die Annahmen herangezogen werden, die notwendig und fiir das jeweilige Ver-
braucherdarlehen relevant sind.

Auch im Anhang zu § 6 PAngV werden nicht mehr der Begriff ,,Kredit”, ,, Kreditgeber* und ,,Kreditnehmer*,
sondern ausschlieBlich die Begriffe ,,Verbraucherdarlehen, ,,Darlehensgeber” und ,,Verbraucher verwendet.
Wie bereits bei der Umsetzung der Verbraucherkreditrichtlinie in nationales Recht werden auch bei der Umset-
zung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie die Worter ,,Tilgungs- oder Kostenzahlung®™ durch die Worter ,,Til-
gungs-, Zins- oder Kostenzahlung* ersetzt, weil nach deutschem Recht zwischen Zinsen und Kosten unterschie-
den wird.
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Um zur Bestimmung der Zeitrdume bei der Berechnung des effektiven Jahreszinses die Vergleichbarkeit zu
gewihrleisten, wurden in der Wohnimmobilienkreditrichtlinie hierzu sehr detaillierte weitere Vorgaben festge-
legt. So sollen die Zeitrdume zwischen den in der Berechnung verwendeten Zeitpunkten nicht in Tagen ausge-
driickt werden, wenn sie als ganze Zahl von Jahren, Monaten oder Wochen ausgedriickt werden koénnen. Die
erweiterten europdischen Vorgaben zur Bestimmung der Zeitriume werden unverdndert in den Anhang der
PAngV {ibernommen.

In der Anlage zur PAngV, Abschnitt I Buchstabe d wird die Regelung beibehalten, nach der das Rechenergebnis
auf zwei Dezimalstellen genau anzugeben ist. Damit erfolgt im Interesse der Verbraucher eine Konkretisierung
der Vorgaben der Wohnimmobilienkreditrichtlinie, in der vorgesehen ist, dass das Rechenergebnis auf mindes-
tens eine Dezimalstelle genau anzugeben ist.

Im Laufe der Verhandlungen zur Wohnimmobilienkreditrichtlinie wurde die Berechnungsformel fiir die Dar-
stellung des Faktors ,,Strome* bzw. eine der in der Formel verwendeten Variablen von der Europédischen Kom-
mission korrigiert, die Formel wird nun auch in der PAngV berichtigt.

In den Vermutungsregeln unter Gliederungsziffer II wurde in Buchstabe e die Annahme aus der Wohnimmobi-
lienkreditrichtlinie zu Uberbriickungsdarlehen neu eingefiigt. Auch im Buchstaben f finden sich neue Annah-
men, die Differenzierungen verschiedener Vertragsmodelle vorsehen. Insbesondere wird bei Immobiliar-
Verbraucherdarlehen eine Laufzeit von 20 Jahren und bei sonstigen Verbraucherdarlehen eine Laufzeit von
einem Jahr vermutet. Lassen sich bestimmte Kriterien, wie Zeitpunkt und Hohe von Tilgungszahlungen oder der
Zeitraum zwischen der ersten Inanspruchnahme und der ersten vom Verbraucher zu leistenden Zahlung, nicht
feststellen, so enthélt Buchstabe g hierzu zusitzliche Annahmen.

In Buchstabe i werden Vermutungsregeln zu den Obergrenzen von gewihrten Verbraucherdarlehen aufgestellt.
Fiir Eventualverpflichtungen, Garantie oder Verbraucherdarlehen, die im Zusammenhang mit Wohnimmobilien
oder Grundstiicken stehen, wird von einer Obergrenze von 170 000 Euro ansonsten von 1 500 Euro ausgegan-
gen.

In den Buchstaben k, 1 und m werden die zusitzlichen Annahmen der Wohnimmobilien-kreditrichtlinie zu ver-
einbarten Indikatoren oder internen Referenzzinssétzen nach Ablauf der Festzinsbindung, zu Eventualverpflich-
tungen und Garantien sowie zu Verbraucherdarlehensvertrigen mit Wertbeteiligungen in den Anhang der
PAngV {ibernommen.
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Anlage 2
Stellungnahme des Nationalen Normenkontrollrates gem. 8 6 Abs. 1 NKRG

Entwurf eines Gesetzes zur Umsetzung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie
(NKR-Nr. 3104)

Der Nationale Normenkontrolirat hat den Entwurf des oben genannten Regelungsvorhabens ge-
pruft.

1. Zusammenfassung

Bilrgerinnen und Birger Keine Auswirkungen auf den Erflllungs-
aufwand.
Wirtschaft
Jahrlicher Erfillungsaufwand: rund 65 Mio. Euro
davon Burokratiekosten: rund 39 Mio. Euro
Einmaliger Erflllungsaufwand: rund 5,8 Mio. Euro
Verwaltung von Bund und Landern
Jahrlicher Erfillungsaufwand: rund 0,2 Mio. Euro
Einmaliger Erfullungsaufwand: rund 0,8 Mio. Euro

Der Aufwand der Verwaltung wird teilweise
durch Gebuhreneinnahmen kompensiert.

Erwagungen zum Zeitpunkt des Inkrafttre- | Die Europaische Kommission plant, die EU
tens, zur Befristung und Evaluierung Richtlinie bis zum 21. Marz 2019 zu Uber-
prifen. Das Ressort wird die von der EU
Kommission angeforderten Evaluierungs-
beitrage erbringen. Eine darlber hinausge-
hende Evaluierung ist derzeit nicht geplant
und soll gegebenenfalls auf den Ergebnis-
sen der EU Kommission aufbauen. Das
Vorhaben wird nach finf Jahren in Bezug
auf den Teil evaluiert, der die Verpflichtung
zur Beratung bei Uberziehung des Girokon-
tos einfihrt (nationale Vorgabe).

1:1-Umsetzung von EU-Recht Soweit das Vorhaben die EU-Richtlinie

. umsetzt, liegen dem Normenkontrolirat
(Gold plating) keine Anhaltspunkte dafir vor, dass Uber
eine 1:1-Umsetzung hinausgegangen wird.

Mit dem Vorhaben wird auch der Koaliti-
onsvertrag umgesetzt, indem die Beratung
im Fall der dauerhaften und erheblichen
Kontenlberziehung geregelt wird. Dadurch
entstehen ein jahrlicher Erfullungsaufwand
von rund 27 Mio. Euro und ein Umstel-
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lungsaufwand von rund 70.000 Euro.

Weitere Kosten Fir die Teilnahme der Immobilienkredit-
Vermittler an der Sachkundepriifung fallen
im Einzelfall Gebihren von etwa 400 Euro
an. Daruber hinaus haben die Immobilienk-
redit-Vermittler eine Geblihr von voraus-
sichtlich zwischen 25 und 40 Euro fir die
Eintragung in das IHK-Register zu entrich-
ten.

Das Ressort hat umfangreiche Anstrengungen unternommen, um den Erfillungsauf-
wand zu ermitteln. Mit den Stellungnahmen vor allem der Kreditwirtschaft, der Lander
und weiterer Verbande konnte die Kostenabschatzung des zu erwartenden Erfiillungs-
aufwands auf eine belastbarere Grundlage gestellt werden. Der Nationale Normenkon-
trollrat (NKR) begrif3t das hierzu durchgefiihrte Verfahren ausdricklich.

Fir das Regelungsvorhaben ist jedoch insgesamt festzustellen, dass die dem Erfll-
lungsaufwand zugrunde liegenden Abschatzungen mit einigen Unsicherheiten behaftet
sind. Das gilt insbesondere fir die Abschatzungen zu den neuen Beratungspflichten bei
Uberziehung des Girokontos. Diese bestehenden Unsicherheiten Uber die Wirkungen
des Regelungsvorhabens unterstreichen die Notwendigkeit der geplanten Evaluation.

2. Im Einzelnen

2.1. Inhalt des Regelungsvorhabens

Ziel des Regelungsvorhabens ist es, den Schutz der Verbraucherinnen und Verbraucher im
Bereich von Immobiliendarlehen und bei der Uberziehung von Girokonten zu erhéhen. Das
Regelungsvorhaben besteht aus zwei Teilen: Einerseits werden die Vorgaben der Wohnim-
mobilienkreditrichtlinie? in nationales Recht umgesetzt und andererseits werden zwei Vorha-
ben aus dem Koalitionsvertrag realisiert.

a.) Umsetzung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie

Die umfangreichen Vorgaben der EU-Richtlinie zu Wohnimmobilienkrediten, die teilweise
deutlich von den existierenden nationalen Regelungen abweichen, erfordern ein neues Rege-
lungskonzept. Der Verbraucherdarlehensvertrag nach §§ 491 ff. BGB soll kunftig einen
Oberbegriff bilden, der in die Untergruppen der Immobiliarverbraucher-Darlehensvertrage
und der allgemeinen Verbraucherdarlehens-Vertrage unterteilt wird.

Ziel der Regelungen zu den Verbraucherdarlehen fur Immobilien ist es, die Verbraucherinnen
und Verbraucher besser als bisher Uber die Kreditbedingungen zu informieren und Uber-
schuldungen zu vermeiden.

2 RICHTLINIE 2014/17/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 4. Februar 2014 {iber Wohnimmobilienk-
reditvertrége fiir Verbraucher und zur Anderung der Richtlinien 2008/48/EG und 2013/36/EU und der Verordnung (EU) Nr.
1093/2010.
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Dazu werden folgende vorvertragliche Informationspflichten fur Immobiliendarlehensgeber
eingefuhrt:

(1) Der Immobiliendarlehens-Geber muss dem Interessenten kiinftig das Europaische
Standardisierte Merkblatt, das ESIS Merkblatt, Gbergeben. Das Merkblatt enthalt
Informationen Uber den Darlehensgeber und den Kredit. Bisher hatte der Darle-
hensgeber zwar vergleichbare Informationen ebenfalls zu erteilen, er musste dazu

jedoch nicht auf ein bestimmtes Formular zurtckgreifen.

(2) In den Fallen, in denen sich die Vertragsbedingungen im Laufe der Verhandlun-
gen andern, ist kinftig erneut ein entsprechend angepasstes ESIS-Merkblatt zu

Ubergeben.

(3) Die Ergebnisse einer Beratungsleistung haben die Darlehensgeber kiinftig dem
mdglichen Darlehensnehmer auf einem dauerhaften Datentrager zu Ubergeben.

Moglich ist auch, diese auf dem ESIS-Merkblatt einzufligen.

(4) Der Darlehensgeber hat dem Darlehensnehmer die Folgen einer Kiindigung flr
Finanzprodukte oder -dienstleistungen zu erlautern, die im Paket mit einem Im-

mobiliendarlehen angeboten werden.

Zudem wird die Verpflichtung der Kreditinstitute, die Kreditwirdigkeit des Kunden zu prifen,
schuldrechtlich verankert.

Falls der Darlehensnehmer wahrend der Vertragslaufzeit mitteilt, dass er beabsichtigt, das
Darlehen vorzeitig zurlickzuzahlen, hat der Darlehensgeber ihm die fir diese Moéglichkeit er-
forderlichen Informationen in Textform zu Ubermitteln.

In Umsetzung der Richtlinie werden Standards eingeflihrt, um die Qualitdt der Beratung
durch gewerbliche Immobilienkredit-Vermittler zu gewahrleisten. Die Anforderungen, die an
die gewerberechtliche Erlaubnis der Tatigkeit von Immobilienkredit-Vermittlern gestellt wer-
den, werden dazu verscharft:

(1) Es wird die Verpflichtung eingeflihrt, dass Immobilienkredit-Vermittler eine Berufs-

haftpflichtversicherung abzuschliel3en haben.

(2) Neue Vermittler missen kunftig eine Sachkundeprifung ablegen. Bereits tatige
Vermittler missen entweder eine Sachkundepriufung ablegen oder einen Nach-

weis ihrer Erfahrung erbringen.

(3) Die Immobilienkredit-Vermittler unterliegen zudem kiinftig einer Registrierungs-

pflicht bei der Industrie- und Handelskammer.

Die zugrundeliegende EU-Richtlinie beinhaltet ferner Vorgaben hinsichtlich der Berechnung
des effektiven Jahreszinses. Diese werden in der Preisangaben-Verordnung umgesetzt.
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b.) Umsetzung des Koalitionsvertrags

Die Kreditinstitute sollen kiinftig dazu verpflichtet sein, dem Kunden eine Beratung Uber kos-
tenglnstigere Alternativen anzubieten, wenn dieser sein Konto dauerhaft und erheblich tber-
Zieht.

Eine dauerhafte und erhebliche Uberziehung nach § 504a BGB liegt vor, wenn der Kunde:

- 75 Prozent des eingeraumten Dispositionskredits

- ununterbrochen Uber einen Zeitraum von mindestens sechs Monaten in Anspruch

nimmt.

Die Verpflichtung zur Ubersendung eines Beratungsangebots greift auch bei sog. geduldeten
Uberziehungen. Eine geduldete Uberziehung liegt vor, wenn der Kunde den vereinbarten
Uberziehungsrahmen U(berschritten hat oder es keine Vereinbarung Uber einen Uberzie-
hungsrahmen gibt. In diesen Fallen liegen die Kosten in der Regel Uber den Zinsen, die flur
die Uberziehung des Girokontos zu entrichten sind. Eine dauerhafte und erhebliche Uberzie-
hung liegt nach § 505 BGB dann bereits vor, wenn der Kunde:

- in einem Zeitraum von mehr als drei Monaten ununterbrochen

- sein Konto so liberzieht, dass der durchschnittliche Uberziehungsbetrag die Hélfte

des durchschnittlichen monatlichen Geldeingangs Ubersteigt.

Das Angebot zur Beratung ist in beiden Fallen zu wiederholen, wenn die Bedingungen einer
dauerhaften und erheblichen Uberziehung erneut durch den Kunden erfiillt werden und zwi-
schenzeitlich kein Beratungsgesprach durchgefiihrt oder kein Vertrag ber ein alternatives
kostengtinstigeres Finanzprodukt abgeschlossen wurde.

In Umsetzung des Koalitionsvertrags soll zudem das Institut eines Honorarberaters flir den
Anwendungsbereich von Immobiliendarlehen eingefuhrt werden. Das Institut des Honorarbe-
raters ist zugleich auch in der EU-Richtlinie zu Wohnimmobilienkrediten angelegt. Der Hono-
rarberater muss zusatzlich zu den Ubrigen Voraussetzungen, die flir Immobiliendarlehens-
Geber gelten, seinem Angebot einen ausreichenden Marktiberblick zugrunde legen. Seine
Unabhangigkeit wird dadurch gewahrleistet, dass er sich seine Beratungsleistung allein durch
Zuwendungen des Kunden entgelten lassen darf.

2.2. Erfullungsaufwand

Das Regelungsvorhaben verursacht insgesamt einen jahrlichen Erflllungsaufwand von
65 Mio. Euro fur die Wirtschaft und von 221.000 Euro fur die Verwaltung. Der Umstellungs-
aufwand wird fur die Wirtschaft mit 5,8 Mio. Euro und mit 792.000 Euro fur die Verwaltung
beziffert.

Davon entfallt auf die Umsetzung der EU-Richtlinie ein jahrlicher Aufwand fur die Wirtschaft
von rund 38 Mio. Euro und 221.000 Euro fiir die Verwaltung. Der Umstellungsaufwand fir die
Umsetzung der EU-Richtlinie betragt rund 5,4 Mio. Euro fur die Wirtschaft und 792.000 Euro
fur die Verwaltung.
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Das Vorhaben zur Umsetzung des Koalitionsvertrags bedeutet fir die Wirtschaft einen zu-
satzlichen jahrlichen Erfillungsaufwand von rund 27 Mio. Euro und einen Umstellungsauf-
wand von 70.000 Euro.

Fur die Blrgerinnen und Burger entsteht durch das Regelungsvorhaben kein zusatzlicher Er-
fullungsaufwand.

Das Ressort hat die Auswirkungen auf den Erflllungsaufwand und der der Schatzung zu-
grunde liegenden Annahmen ausfuhrlich dargestellt. Der NKR nimmt hierzu wie folgt Stel-
lung:

a.) Umsetzung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie

Wirtschaft

Der jahrliche (rund 38 Mio. Euro) und der einmalige Aufwand (rund 5,4 Mio. Euro) der Wirt-
schaft werden malfgeblich verursacht durch die Einfiihrung von vorvertraglichen Informati-
onspflichten bei Immobiliendarlehen und die Verscharfung der Erlaubnisvoraussetzungen fir
Immobilienkredit-Vermittler.

Die im Folgenden zugrunde gelegten Lohnkosten fir die Immobilienkredit-Vermittler orientie-
ren sich an der Lohnkostentabelle des Statistischen Bundesamtes fiir den Wirtschaftsab-
schnitt K (Erbringung von Finanz- und Versicherungsdienstleistungen, Klassifikation der Wirt-
schaftszweige, Ausgabe 2008). Fur ein durchschnittliches Qualifikationsniveau betragen die-
se 40,00 Euro pro Stunde.

ErfUllungsaufwand aufgrund vorvertraglicher Informationspflichten:

Durch die Einfuhrung von neuen vorvertraglichen Informationspflichten entsteht der Kredit-
wirtschaft ein zusatzlicher jahrlicher Aufwand von rund 17,5 Mio. Euro und ein Umstellungs-
aufwand von 70.000 Euro. Dieser setzt sich wie folgt zusammen:

(1) Ausgabe des ESIS Merkblatts

Kinftig sind Geber von Immobiliendarlehen dazu verpflichtet, dem Kunden unverziiglich
ein ESIS Merkblatt zu ibergeben. Bisher waren die Darlehensgeber dazu verpflichtet,
rechtzeitig vor dem Abschluss entweder ein kinftig nicht mehr giiltiges standardisiertes
Merkblatt oder eine andere Dokumentation in Textform zu Ubergeben.

Fir die Kreditwirtschaft bedeutet dies einen jahrlichen Mehraufwand von rund
6,77 Mio. Euro. Dieser ist dadurch begriindet, dass das ESIS Merkblatt insgesamt um-
fangreichere Standardinformationen enthalt, die bei den 4,72 Mio. Kreditanfragen jeweils
auszudrucken und an die Kunden auszuhandigen sind.

Die individuellen Kundeninformationen muissen bereits nach aktueller Rechtslage in je-
dem Einzelfall eingefligt werden, sodass daraus kein jahrlicher Mehraufwand resultiert.
Das Ressort geht zudem davon aus, dass aus der geringfiigigen Verschiebung des Zeit-
punkts der Verpflichtung zur Ubergabe des Informationsblatts keine wesentliche Erhé-
hung der Fallzahl auszugebender Merkblattern folgt.
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Den 2.029 Kreditinstituten entsteht ein einmaliger Aufwand von 70.000 Euro dadurch,
dass sie das ESIS-Merkblatt als Standardvorlage einfiihren missen. Das Ressort hat
hierflr jeweils eine Dauer von 52 Minuten angesetzt.

(2) Erneute Ausgabe des ESIS Merkblatts bei Anderungen

Neu ist die Verpflichtung, dass bei Anderungen im Laufe der Verhandlungen ein aktuali-
siertes ESIS Merkblatt an den Kunden herausgegeben werden muss. Der Kreditwirtschaft
entsteht durch diese Verpflichtung ein zuséatzlicher jahrlicher Aufwand von etwa
4,05 Mio. Euro.

Der Schatzung liegt die Annahme zugrunde, dass sich bei rund 50% der abzuschliel3en-
den Kredite die Vertragsbedingungen im Laufe der Verhandlungen andern. Die Fallzahl
der abgeschlossenen Kredite betragt jahrlich etwa 2,36 Mio., sodass vorliegend von etwa
1,18 Mio. Fallen ausgegangen wird. Die Schatzung schlie3t die Sachkosten fur den Aus-
druck des Merkblatts sowie die Personalkosten fur die erneute Eingabe der geanderten
GréRen ein.

(3) Ausgabe des Beratungsergebnisses auf einem dauerhaften Datentrager oder auf dem
ESIS Merkblatt

Das Ressort geht davon aus, dass der Kreditwirtschaft durch diese Verpflichtung ein zu-
séatzlicher jahrlicher Aufwand von 5,41 Mio. Euro entsteht. Dem liegt die Uberlegung zu-
grunde, dass bei 80% der rund 4,72 Mio. Anfragen nach Immobiliendarlehen eine Bera-
tung stattfindet, also in 3,77 Mio. Fallen. Fur die Ausgabe der Ergebnisse im Einzelfall
setzt das Ressort einen Personalaufwand von 2 Minuten und Sachkosten z. B. flir Papier
von 0,1 Euro pro Vorgang an.

(4) Erlauterung der Kiindbarkeit einzelner Sonderpakete

Durch diese vorvertragliche Informationspflicht entsteht der Kreditwirtschaft nach Anga-
ben des Ressorts ein jahrlicher Aufwand von insgesamt 1,26 Mio. Euro. Das Ressort geht
dabei davon aus, dass rund 20 Prozent der Anfragen nach Immobiliendarlehen Pakete
mit Finanz- und Servicedarlehen enthalten. Das entspricht einer Fallzahl von rund
944.000 Anfragen. Das Ressort legt hier eine Informationsdauer von 2 Minuten zugrunde.

Bewertung des NKR zum Aufwand fur vorvertragliche Informationspflichten

Die Ausfiihrungen des Ressorts zu den Darstellungen des Erflllungsaufwands durch neue vor-
vertragliche Informationspflichten sind nach Auffassung des NKR im Ergebnis nachvollziehbar
und plausibel. Die Annahmen des Ressorts beruhen einerseits auf dem Leitfaden zur Ermittlung
des Erfullungsaufwands. Andererseits hat auch die Kreditwirtschaft aufgrund praktischer Erfah-
rungen aus der Umsetzung der Verbraucherdarlehensrichtlinie® keine Veranlassung dazu, die
Annahmen des Ressorts zu bezweifeln.

ErfUllungsaufwand aufgrund der Verscharfung der Erlaubnisvoraussetzungen

3 Richtlinie 2008/48/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 23. April 2008 Uber Verbraucherkreditvertrage und zur
Aufhebung der Richtlinie 87/102/EWG des Rates
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Durch die Verscharfung der Erlaubnisvoraussetzungen entsteht den Immobiliendarlehens-
Vermittlern ein jahrlicher Mehraufwand von etwa 16,7 Mio. Euro und ein Umstellungsaufwand
von rund 4,3 Mio. Euro.

(1) Verpflichtung zum Abschluss einer Berufshaftpflichtversicherung

Ein wesentlicher Kostenfaktor sind die Beitrage flir die erforderliche Berufshaftpflicht-
Versicherung. Diese belaufen sich auf rund 16 Mio. Euro pro Jahr. Dem liegt die Annah-
me zugrunde, dass es rund 20.000 Immobilienkredit-Vermittler in Deutschland gibt. Die
Hohe der durchschnittlichen jahrlichen Beitrage beziffert das Ressort in Anlehnung an
entsprechende Erhebungen flr Finanzanlage-Vermittler mit etwa 800 Euro.

(2) Erfordernis einer Sachkundeprifung

Durch das Erfordernis einer Sachkundeprufung entsteht den Immobilienkredit-Vermittlern
ein jahrlicher Aufwand von insgesamt rund 640.000 Euro. Dem liegt die Annahme zu-
grunde, dass die Fluktuationsquote bei den Vermittlern jahrlich bei 10% liegt, das sind
2.000 Vermittler jahrlich. Hinzu kommen durchschnittlich etwa 4.000 neue Mitarbeiter der
Immobilienkredit-Vermittler. Als Prifungsdauer werden — analog zum Aufwand fir Fi-
nanzanlage-Vermittler — 160 Minuten angenommen.

Der Umstellungsaufwand belauft sich auf rund 3,2 Mio. Euro, da auch die Immobilienkre-
dit-Vermittler, die ihre Tatigkeit innerhalb der letzten funf Jahre aufgenommen haben, eine
solche Prifung ablegen missen. Das Ressort geht davon aus, dass etwa die Halfte der
20.000 Vermittler eine Sachkunde-Prifung zu absolvieren hat. Hinzu kommen durch-
schnittlich zwei weitere Mitarbeiter des Vermittlers. Insgesamt wird deshalb eine Fallzahl
von 30.000 zugrunde gelegt.

(3) Beantragung der Erlaubnis

Durch das Erfordernis fiir die Immobilienkreditvermittler, eine Erlaubnis zu beantragen,
entsteht ein jahrlicher Aufwand von insgesamt 97.000 Euro. Das Beantragen der Erlaub-
nis sowie die Beschaffung der hierflur erforderlichen Unterlagen nehmen nach Angaben
des Ressorts rund 70 Minuten Zeitaufwand pro Vermittler in Anspruch. Die Fallzahl der
jahrlichen Fluktuation beziffert das Ressort auf 2.000.

Unterlagen zum Nachweis der Zuverlassigkeit (Fihrungszeugnis) zum Vorliegen geord-
neter Vermdgensverhaltnisse (Auszug aus dem Schuldnerregister) sowie eine Bescheini-
gung der Meldebehdrden mussten die Immobilienkredit-Vermittler auch bisher bereits vor-
legen. Insoweit fallt deshalb kein Mehraufwand an.

Der Umstellungsaufwand flr die bereits tatigen rund 20.000 Vermittler belauft sich ent-
sprechend der angenommenen Dauer von 70 Minuten auf rund 973.000 Euro.

(4) Verpflichtung zur Registrierung

Den jahrlichen Aufwand fir die Immobilienkreditvermittler durch die Registrierung schatzt
das Ressort auf etwa 33.000 Euro. Den Berechnungen liegt eine Fallzahl von insgesamt
6.000 Vermittlern und registrierungspflichtigen Mitarbeitern sowie eine Dauer von durch-
schnittlich 8 Minuten zugrunde. Fir die ermittelte Dauer verweist das Ressort auf Mes-
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sungen, die zur Registrierungspflicht von Versicherungsvermittlern vorgenommen wur-
den.

Der Umstellungsaufwand fir die insgesamt 60.000 bereits tatigen Vermittler und ihre re-
gistrierungspflichtigen Mitarbeiter wird mit 321.000 Euro beziffert.

Weiterer Erfullungsaufwand fir die Wirtschaft

Durch die Umsetzung der EU-Richtlinie entsteht daneben folgender Aufwand fur die Kreditwirt-
schaft:

(1) Der Kreditwirtschaft entsteht zusatzlicher jahrlicher Aufwand von rund 3,5 Mio. Euro
durch die Verpflichtung, den Darlehensnehmer Uber Moéglichkeiten einer vorzeitigen
Ruckzahlung des Darlehens zu informieren, wenn der Darlehensnehmer ein entspre-

chendes Begehren aulert.

(2) Die Anderungen zur Berechnung des effektiven Jahreszinses verursachen Umstel-
lungsaufwand durch die erforderlichen Umstellungen der Computerprogramme von
rund 1,06 Mio. Euro.

(3) Den 2.029 Kreditinstituten entsteht zudem ein Umstellungsaufwand von 70.000 Euro
durch die Verpflichtung, ein standarisiertes Informationsblatt zur Kreditwirdigkeitspru-
fung zu erstellen. Das Ressort legt hier einen Zeitaufwand im Einzelfall von

52 Minuten zugrunde.

(4) Da die Kreditwirdigkeit des Kunden sowohl bei allgemeinen Verbraucherdarlehen als
auch bei Immobiliendarlehen bereits nach geltender Rechtslage zu prifen ist und die
Unterlagen aufzubewahren sind, entsteht der Wirtschaft daraus kein zusatzlicher jahr-

licher Erfullungsaufwand.

Bewertung des NKR zum Aufwand fir die Verschéarfung der Erlaubnisvoraussetzungen und des
weiteren Erfullungsaufwands flr Immobilienkredit-Vermittler

Das Ressort bezieht sich bei seiner Kostenschatzung im Wesentlichen auf Ergebnisse des Sta-
tistischen Bundesamtes, das Erhebungen zu vergleichbaren Vorgaben flr Finanzanlagen-
Vermittler oder Versicherungsvermittler durchgefiihrt hat. Seitens der Verbande liegen keine An-
haltspunkte dafir vor, die Ausfihrungen des Ressorts zu bezweifeln. Die Darstellung des Erfil-
lungsaufwands ist deshalb nach Auffassung des NKR nachvollziehbar und plausibel.

Verwaltung
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Far die Verwaltung entsteht durch die Umsetzung der Richtlinie ein jahrlicher Erfillungsaufwand
von 221.000 Euro und ein Umstellungsaufwand von 792.000 Euro.

Im Wesentlichen wird dieser Erfullungsaufwand durch die folgenden Verpflichtungen ausgeldst:

(1)

()

®3)

Prifung zuséatzlicher Erlaubnisvoraussetzungen durch die zustandigen Behorden auf

Lander- und Kommunalebene

Die Gewerbebehdrden der Lander missen fir jahrlich 2.000 neue Immobilien-
kreditvermittler im Erlaubnisverfahren zusatzliche Voraussetzungen, wie z. B. den
Nachweis einer Berufshaftpflichtversicherung, prifen. Dadurch entsteht ein personel-
ler Mehraufwand von 54.000 Euro. Als Zeitwert werden fur den Einzelfall 60 Minuten
angesetzt. Bei den Lohnkosten geht das Ressort von einem Stundensatz von
27,10 Euro aus (Land, mittlerer Dienst).

Den Umstellungsaufwand fur die rund 20.000 bereits tatigen Immobilienkredit-
Vermittler beziffert das Ressort mit etwa 542.000 Euro.

Uberwachung der Vorschriften durch die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsauf-
sicht (BaFin)

Die BaFin ist kiinftig zur Uberwachung von mehr Sachverhalten als bisher verpflichtet.
Dies ist nach Angaben der BaFin voraussichtlich mit einem zusatzlichen jahrlichen
Aufwand von rund 163.000 Euro verbunden.

Erweiterung des IHK-Registers um das Vermittlerregister

Das Ressort geht davon aus, dass die bereits bestehende Infrastruktur genutzt und
weiterentwickelt werden kann. Fur die erforderlichen Umprogrammierungen etc. setzt
das Ressort Umstellungskosten von 250.000 Euro an. Ein jahrlicher Aufwand durch
den Betrieb des Registers entsteht nach Angaben des Ressorts nicht, da der anfal-
lende Aufwand im Rahmen des Betriebs des bereits vorhandenen IHK-Registers mit
bewaltigt werden kann.

Der Erfullungsaufwand der Verwaltung wird teilweise durch Gebuhreneinnahmen fur die Sach-
kundeprifung (etwa 400 Euro im Einzelfall) und die Registereintragung (etwa 25 bis 40 Euro im
Einzelfall) kompensiert.

Bewertung des NKR zum Erfullungsaufwand der Verwaltung

Der NKR erachtet die Darstellung des Ressorts insgesamt fiir nachvollziehbar und plausibel.

b.) Umsetzung des Koalitionsvertrages
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Fir Honorarberater entsteht Uber die Vorgaben der EU-Richtlinie zu Wohnimmobilienkrediten
hinaus kein zusatzlicher Aufwand durch nationale Vorgaben.

Die neuen Pflichten fir die Darlehensgeber zur Beratung von Kunden flr dauerhaft iberzogene
Girokonten verursachen fir die Kreditwirtschaft einen jahrlichen Aufwand von 27,4 Mio. Euro
sowie einen Umstellungsaufwand von 70.000 Euro. Die Regelungen haben keine Auswirkungen
auf den Erfullungsaufwand von Blrgerinnen und Burgern sowie der Verwaltung.

Das Ressort geht dabei davon aus, dass die Verpflichtung zum Angebot einer Beratung jahrlich
insgesamt in 6,65 Mio. Fallen eintritt. Jahrlich werden nach Angaben der Kreditwirtschaft etwa
4,8 Mio. Konten langer als sechs Monate und mit Uber 75% des eingeraumten Kreditrahmens
Uberzogen. Hinzu kommen etwa weitere 1,85 Mio. Konten, die ohne eine Kreditvereinbarung
erheblich Uberzogen sind und dies vom Kreditinstitut geduldet wird.

Unter Berlicksichtigung dieser Fallzahlen beziffert das Ressort den Erflillungsaufwand der ein-
zelnen neuen Vorgaben wie folgt:

(1) Erstmaliges Beratungsangebot unterbreiten

Das Ressort geht davon aus, dass dadurch fir die Kreditwirtschaft jahrliche Kosten von
rund 831.000 Euro und ein Umstellungsaufwand von 70.000 Euro entstehen. Dem liegen
folgende Annahmen zugrunde:

Das Ressort geht davon aus, dass das Beratungsangebot mit Hilfe einer standardisierten
Vorlage unterbreitet wird. Dazu missen die 2.029 Kreditinstitute ein Standardanschreiben
bzw. eine entsprechende E-Mail entwerfen, mit Hilfe derer den Kunden das Beratungsan-
gebot unterbreitet wird. Das Ressort geht davon aus, dass der Zeitaufwand im Einzelfall
52 Minuten betragt. Der Umstellungsaufwand betragt danach rund 70.000 Euro.

Das Ressort nimmt zudem an, dass fiir die Ubersendung dieses Angebotes nur teilweise
Portokosten anfallen. Denn etwa 50 % der Konten werden als Onlinekonten geflihrt, dies
entspricht einer Fallzahl von rund 3,33 Mio.

Bei den verbleibenden 3,33 Mio. Kontenuberziehungen geht das Ressort davon aus, dass
Sachkosten von rund 831.000 Euro entstehen. Dem liegt die Annahme zugrunde, dass in
etwa der Halfte dieser Falle das Beratungsangebot dem Kunden gleichzeitig mit dem oh-
nehin zu Ubermittelnden Rechnungsabschluss Ubersandt wird, sodass in 1,66 Mio. Fallen
zwar Kosten fur den Ausdruck, insgesamt rund 166.250 Euro, entstehen, jedoch keine
Portokosten. Fur die 1,66 Mio. verbleibenden Falle fallen insgesamt rund 665.000 Euro
jahrliche Kosten an, da neben den Kosten flir den Ausdruck (0,1 Euro) auch Portokosten
von 0,3 Euro zu berticksichtigen sind.

(2) Durchfiihrung der Beratung

Aus der Verpflichtung zur Beratung resultiert fir die Kreditwirtschaft ein jahrlicher Auf-
wand von rund 8 Mio. Euro. Das Ressort geht davon aus, dass etwa 10 % der Kunden
das Beratungsangebot annehmen. Dies entspricht etwa 660.000 Fallen jahrlich. Die
durchschnittliche Dauer des Beratungsgesprachs wird vom Ressort mit 18 Minuten ange-
setzt.
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(3) Dokumentation des Beratungsangebotes, einer Handlungsempfehlung bzw. Angabe

der Grunde fur ein Nichtzustandekommen

Die Vermittler haben zu dokumentieren, dass sie ein Beratungsangebot unterbreitet und
gegebenenfalls welche Handlungsempfehlung sie ausgesprochen haben oder dass keine
Beratung stattgefunden hat. Das Ressort geht davon aus, dass dazu Vorlagen genutzt
werden und beziffert den Zeitaufwand fir die Dokumentation im Einzelfall mit 2 Minuten.
Fur 6,65 Mio. Falle entsteht deshalb ein jahrlicher Aufwand von rund 9 Mio. Euro

(4) Beratungsangebot bei erneutem Vorliegen der Voraussetzungen

Sofern bei einem Kunden erneut die Bedingungen einer dauerhaften und erheblichen
Uberziehung erfiillt sind, muss das Kreditinstitut ein weiteres Angebot zur Beratung un-
terbreiten. Dadurch entsteht ein jahrlicher Erflllungsaufwand durch Kosten fir Porto und
Kopien von etwa 168.000 Euro sowie ein Beratungsaufwand von 3,6 Mio. Euro.

Den vom Ressort angenommenen Fallzahlen liegen dabei folgende Erwagungen zugrun-
de: Etwa die Halfte der Kunden, die zuvor noch nicht beraten wurden, teilt auf das erste
Angebot hin mit, keine weiteren Angebote erhalten zu wollen, das sind rund
3 Mio. Kunden. Diesen muss dann kein erneutes Angebot Ubersandt werden. Die andere
Halfte, also ebenfalls rund 3 Mio. Kunden, lberzieht das Girokonto erneut dauerhaft und
erheblich, sodass die Kreditinstitute ein weiteres Angebot zur Beratung unterbreiten mus-
sen. Davon nehmen wiederum 10% der Kunden voraussichtlich eine Beratung an, das
sind etwa 300.000 Kunden.

(5) Dokumentation eines Beratungsangebotes, und gegebenenfalls von Ort und Zeit der

Beratungsgespréche bei erneutem Vorliegen der Voraussetzungen

Das Ressort geht davon aus, dass durch die Dokumentation der weiteren Angebote, der
Handlungsempfehlungen und der Grinde fur das Nichtzustandekommen ein jahrlicher
Aufwand von rund 5,8 Mio. Euro entsteht. Der Kostenschatzung wurde im Einzelfall ein
Dokumentationsaufwand von 2 Minuten zugrunde gelegt.

Bewertung des NKR zum Aufwand durch die Beratungspflichten bei dauerhaft und erheblich
uberzogenem Girokonto

Das Ressort hat umfangreiche Anstrengungen unternommen, um die Folgekosten der neu
eingefiihrten Verpflichtungen der Kreditinstitute bei dauerhaft und erheblich Gberzogenen Gi-
rokonten zu schatzen. Es liegen jedoch nur wenige Erfahrungswerte fur dhnliche Verpflich-
tungen der Kreditinstitute vor, die als Leitlinien dienen kénnen. Es ist deshalb davon auszu-
gehen, dass die Annahmen mit zahlreichen Unsicherheiten behaftet sind. Insgesamt werden
die Annahmen jedoch durch die Beteiligung der Kreditwirtschaft auf eine tragfahige Grundla-
ge gestellt. Die Deutsche Kreditwirtschaft hat auf Nachfrage keine Anhaltspunkte dafir, die
Plausibilitat der Annahmen des Ressorts zu bezweifeln. Dies bezieht sich insbesondere auch
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auf die Erwagung, dass lediglich 10% der Kunden, die ein Beratungsangebot erhalten, dieses
auch annehmen. Auch die Plausibilitdt einer durchschnittlichen Dauer eines Beratungsge-
sprachs von 18 Minuten bezweifelt die Kreditwirtschaft nicht.

2.3. Weitere Kosten

Das Ressort geht davon aus, dass von den aktuell tatigen Immobilienkredit-Vermittlern etwa
die Halfte eine Sachkundepriifung ablegen muss, da sie nicht Ilickenlos die erforderliche Er-
fahrung nachweisen kénnen. Dadurch entstehen fir etwa 10.000 Immobilienkredit-Vermittler
und jeweils etwa zwei weiteren Mitarbeitern im Einzelfall Geblihren von rund 400 Euro. Die
Hohe orientiert sich an der Gebuhr, die bei der Sachkundeprifung von Finanzanlagen-
Vermittlern erhoben wird. Die Gesamtsumme der Gebulhren fir die Sachkundeprifung, die
im ersten Jahr der Umstellung anfallen, betragen also etwa 12 Mio. Euro. Jahrlich fallen fur
die Immobilienkredit-Vermittler Gebuhren flir die Sachkundeprifung von etwa 2,4 Mio. Euro
an.

Hinzukommen die Gebuhren fir die Registrierung von zwischen 25 und 40 Euro im Einzelfall.
Fir das Jahr der Umstellung bedeutet dies einen Aufwand von bis zu 800.000 Euro und fir
die weiteren jahrlich neuen Registrierungen bis zu 80.000 Euro.

2.4. Evaluierung

Die EU-Kommission plant, die Richtlinie zu Wohnimmobilienkrediten bis zum 21. Marz 2019
zu uberprufen. Das Ressort wird die von der EU Kommission angeforderten Evaluierungsbei-
trdge erbringen. Eine darlber hinausgehende Evaluierung ist derzeit nicht geplant und soll
gegebenenfalls auf den Ergebnissen der EU Kommission aufbauen.

Fiar den Teil des Regelungsvorhabens, mit dem die Verpflichtung zu einem Beratungsange-
bot eingefiihrt wird, sieht das Ressort vor, in funf Jahren zu evaluieren, ob die mit dem Rege-
lungsvorhaben angestrebten Ziele erreicht wurden.

3. Gesamtbewertung des NKR

Das Ressort hat umfangreiche Anstrengungen unternommen, um den Erfullungsaufwand zu
ermitteln. Es hat dazu das Statistische Bundesamt hinzugezogen. Da der Aufwand von Im-
mobilienkredit-Vermittlern und Finanzanlagen-Vermittlern bzw. Versicherungsvermittlern in
vielerlei Hinsicht vergleichbar ist, hat das Statistische Bundesamt bei vergleichbaren Vorga-
ben auf Aufwandswerte zuriickgegriffen, die im Zuge der Finanzanlagenvermittlungsverord-
nung gemessen wurden.

Zu begrifRen ist, dass das Ressort die Kreditwirtschaft eng in die Abstimmungen zur Ab-
schatzung des Erflillungsaufwands miteinbezogen hat. Der Kreditwirtschaft liegen nach eige-
ner Auskunft keine Anhaltspunkte dafir vor, die Ausfihrungen des Ressorts zum Erflllungs-
aufwand zu bezweifeln.

Die Berechnungen sind jedoch insbesondere im Hinblick auf die neue Pflicht zur Beratung bei
Uberziehung des Girokontos wegen fehlender Erfahrungswerte mit zahlreichen Unsicherhei-
ten belastet. Aufgrund dieser Unsicherheiten tber die Wirkungen des Regelungsvorhabens
unterstreicht der Nationale Normenkontrollrat die Notwendigkeit einer Evaluation, ob die Ziele
durch die vorgeschlagenen Regelungen tatsachlich erreicht werden.
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