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1.  Einfiihrung

Die Besteuerung von Grundvermdgen ist in der EU weit verbreitet. Bis auf die Staaten Malta und
Slowenien erheben sdmtliche Mitgliedsstaaten eine Form der Grundsteuer. Jedoch lassen sich
hierbei zum Teil erhebliche internationale Unterschiede feststellen. In der wissenschaftlichen
Diskussion lassen sich folgende Gruppen kategorisieren:'

- Dem Konzept einer Flichensteuer folgen die osteuropiischen Staaten Polen, die Slowaki-
sche Republik, die Tschechische Republik und Ungarn. In der Regel erfolgt eine nut-
zungsabhingige, typisierende Ausdifferenzierung der anzuwendenden Steuersitze, die im
internationalen Vergleich stark schwanken. So reicht die Bandbreite der Flichensteuer-
sdtze fiir nicht zu Wohnzwecken genutzte Gebaude, die i.d.R. deutlich tiber denjenigen fiir
unbebautes Grundvermégen liegen, z.B. von ca. 5,15 Euro je Quadratmeter (Polen) bis
0,033 Euro je Quadratmeter bebauter Fliche in der Slowakischen Republik.

- Die Grundsteuermodelle der skandinavischen und der baltischen Staaten sowie der Nie-
derlande sind hingegen auf eine Besteuerung ab valorem ausgerichtet. Automatisierte
Massenbewertungen auf Basis eines Abgleichs mit am Markt beobachteten Verkaufsfillen
finden zumeist in jahrlichen Intervallen statt. Die Steuersétze der nicht zu Wohnzwecken
genutzten Gebéude liegen dabei in einer Bandbreite von ca. 0,29% in den Niederlanden
(Amsterdam) bis zu 1,5% in Lettland, wobei die Satze auf lokaler Ebene variieren kénnen.

- Belgien, Irland und das Vereinigte Kénigreich stellen bei der Bewertung des Grundverma-
gens zu Zwecken der Grundsteuer vornehmlich auf jahrlich zu erzielende Mietwerte ab.
Waesentliche Aufgabe der zustindigen Behorde ist daher die Beschaffung von Informatio-
nen zum Mietwert der Objekte.

- In den siideuropdischen Staaten Griechenland, Portugal und Spanien wird eine Anndhe-
rung an die tatsdchlichen Wertverhiltnisse angestrebt. Da sich die mehr oder weniger
komplexen Bewertungsverfahren jedoch nicht primér aus beobachteten Marktinformatio-
nen ableiten, sondern den Grundbesitz formelhaft anhand werthestimmender Faktoren
(z.B. GrundstiicksgréBe, Nutzungsart, Alter, Lage oder Qualitdt der angrenzenden Infra-
struktur) bewerten, kénne sie allenfalls ,,objektivierende Werte® zur Bestimmung der
Steuerbemessungsgrundlage liefern.

2. Grolibritannien?

Das Steuerrecht GrofSbritanniens sieht zwei verschiedene Formen der Grundsteuer vor, die beide
auf kommunaler Ebene erhoben werden. Grundvermégen, das nicht zu Wohnzwecken genutzt
wird (Non-domestic property), unterliegt den Business rates. Zu Wohnzwecken genutztes Grund-
vermégen wird dagegen mit der Council tax belastet.

1 Spengel, Christoph / Heckemeyer, Jost-H. / Zinn, Benedikt: Reform der Grundsteuer: Ein Blick nach Europa, in:
Der Betrieh, Nr. 01, 07.01.2011, 8. 12f.

2 KPMG: Vermogenshesteuerung — wer besteuert wie?, Deutsche Regelungen im Vergleich zu der Besteuerung in
Frankreich, GroBbritannien, Ttalien, den Niederlanden, Osterreich, der Schweiz und den USA, Studie, S. 221,
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2.1. Business rates

Durch die Business rates sollen Steuereinnahmen auf kommunaler Ebene erzielt werden. Diese
Einnahmen werden zur Finanzierung kommunaler Aufgaben — insbesondere Polizei, Feuerwehr
und Rettungsdienste — verwendet. Die Steuereinnahmen betrugen im Jahr 2009 rund 22,2 Milli-
arden Pfund (etwa 28,4 Milliarden Euro), und damit circa 4,44 Prozent der gesamten Steuerein-
nahmen in GroBbritannien. Steuerpflichtig ist grundsitzlich der Nutzer von nicht zu Wohnzwe-
cken genutztemn Grundvermégen. Hierzu zihlen beispielsweise Geschéftsrdiume, Blirogebéude,
Produktionsstitten, Gaststdtten sowie andere gewerbliche Flichen und Gebéude. Der Nutzer
kann eine natiirliche oder eine juristische Person sein. Das Grundvermdgen wird mit einem Ein-
heitsertragswert, dem Rateable value, bewertet. Der Einheitswert spiegelt grundsitzlich den jéhr-
lichen Mietwert des Grundstiicks wider. Dabei wird der Mietwert zugrunde gelegt, der bei einer
Vermietung auf dem freien Markt zu e¢inem bestimmten Zeitpunkt erzielt werden kénnte. Die
derzeitigen Werte basieren auf den Mietwerten vom 1.4.2008 und gelten seit dem 1.4.2010. Der
Einheitswert wird von einer staatlichen Stelle (Valuation Office Agency) in einem Fiinfjahres-
rhythmus festgelegt. Die Bewertung erfolgt unabhingig von der tatsichlich vereinbarten Miete.
Bestimmtes Grundvermégen ist von den Business rates befreit. Hierzu z&hlen insbesondere Ag-
rarflichen, 6ffentliche Parks oder Grundvermégen, das fiir religitse Zwecke genutzt wird. Ver-
giinstigungen hinsichtlich der Business rates sind auch fiir Grundvermégen von gemeinniitzigen
Kérperschaften, fiir leer stehende Gebdude oder Grundvermégen von kleinen Unternehmen vor-
gesehen. Auf den Einheitsertragswert wird ein Multiplikator (Uniform business rate — UBR) an-
gewendet. Die UBR wird von der britischen Regierung jedes Jahr zum 1. April neu festgelegt und
orientiert sich an der Inflationsrate. Fiir England betriigt die UBR fiir das Steuerjahr 2012/2013
grundsitzlich 45,8 Prozent. Fiir die Stadt London sowie Schottland und Wales gelten abwei-
chende, jedoch in der Héhe dhnliche Multiplikatoren. Die Business rates werden jedes Jahr durch
einen Bescheid erhoben. Der festgesetzte Betrag ist fiir das Steuerjahr von April bis Mérz im Vo-
raus zu entrichten. Die Bewertung des Grundvermégens ist sehr héufig Gegenstand von Diskussi-
onen zwischen dem Steuerpflichtigen und der Verwaltung. Vor dem Hintergrund der Wirt-
schaftskrise und vielen leer stehenden Immobilien wird derzeit diskutiert, die Vergiinstigungen
fiir leer stehende Gebaude zu dndern. Konkrete Umsetzungsschritte sind jedoch noch nicht be-
kannt.

2.2. Council tax

Mit der Council tax sollen ebenfalls Steuereinnahmen auf lokaler Ebene erzielt werden. Sie wer-
den fiir kommunale Aufgaben, wie beispielsweise Polizei und Miillabfuhr, verwendet. Angaben
zu den gesamten Steuereinnahmen, die durch die Council tax erzielt werden, liegen nicht vor. Es
wird geschitzt, dass das Aufkommen der Council tax in etwa dem der Business rates entspricht.
Grundsitzlich ist jeder Bewohner einer Immobilie steuerpflichtig.- In bestimmten Fillen, vor al-
lem bei leer stehenden Immobilien, muss der Eigentiimer die Council tax entrichten. Der Steuer
unterliegen alle zu Wohnzwecken genutzten Immobilien beziehungsweise Einheiten, wie stwa
Hiuser, Bungalows, Wohnungen, transportfihige Wohneinheiten/Trailers (Mobile homes) und
Hausboote. Die Bewertung der Immobilien erfolgt grundsitzlich mit dem Wert, zu dem die Im-
mobilie am 1. 4. 1991 (fiir England und Schottland) hétte verduBert werden kénnen. Die aktuel-
len Wertverhiltnisse sind unbeachtlich. Jede Immobilie wird auf Basis ihres Werts in eine von
acht Bandbreiten (Council tax bands) eingeordnet. Bestimmte Personen sind von der Council tax
befreit. Dies gilt zum Beispiel fiir Minderjihrige, Studenten und geistig behinderte Menschen.
Nachldsse konnen auch fiir Personen mit niedrigem Einkommen in Betracht kommen. Bei Haus-
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halten, in denen nur ein Erwachsener wohnt, reduziert sich die Steuer um 25 Prozent. In man-
chen Kommunen sind Steuernachldsse bis zu 50 Prozent fiir méblierte Zweitwohnungen oder
Ferienwohnungen sowie leer stehende Immobilien vorgesehen. Der Steuersatz wird von den
Kommunen jahrlich festgelegt. Fiir jede Bandbreite gilt ein bestimmter Steuersatz. Die Council
tax wird jahrlich durch Bescheid festgesetzt. Die Zahlung der Steuer erfolgt in der Regel in zehn
Raten. Die Bewertung der Immobilien mit Marktwerten aus dem Jahr 1991 wird kritisiert. Daher
wird seit Langerem eine Neubewertung der Immobilien fiir die Council tax erwogen. Konkrete
Vorschidge oder Umsetzungsmalnahmen liegen jedoch derzeit nicht vor.

3. Frankreich?®

Das franzdsische Recht sieht drei Formen der Grundsteuer vor. Neben den allgemeinen Grund-
steuern in der Form der Eigentiimersteuer (Taxe Fonciére) und der Wohnungssteuer (Taxe
d’habitation) besteht fiir bestimmte juristische Personen mit Immobilienvermégen in Frankreich
eine weitere Steuer. Diese Steuer trifft nur bestimmte Immobiliengesellschaften, deren {iberwie-
gendes Vermégen aus in Frankreich belegenem Immobilienvermédgen besteht. Die beiden Grund-
steuerformen dienen zur Deckung des Finanzbedarfs der Kommunen und lokalen Verwaltungs-
gebieten, Das Aufkommen betrug 2010 etwa 5% des gesamten Steueraufkommen in Frankreich.

3.1. Grundsteuer des Eigentiimers

Die Person, die am 1. Januar eines Jahres Eigentiimer eines bebauten oder unbebauten Grund-
stiicks ist, unterliegt der Grundsteuer. Dabei werden sowohl natiirliche als auch juristische Per-
sonen von der Steuerpflicht erfasst. Ausnahmen bestehen fiir Gffentliche Gebdude, die nicht der
Erzielung von Einkommen dienen, fiir religiése Zwecke genutztes Grundvermégen sowie fiir
land- und forstwirtschaftlich genutztes Grundvermégen. Auferdem kénnen Neubauten zeitlich
beschrinkt von der Besteuerung befreit werden. Bemessungsgrundlage fiir die Steuer ist der iibli-
che Mietertragswert des Grundvermégens, der von den lokalen Grundbuchémtern ermittelt wird.
Der anzuwendende Steuersatz beziehungsweise Multiplikator wird jedes Jahr direkt von den lo-
kalen Finanzdmtern festgelegt und darf die fiir die jeweilige Region gesetzten Obergrenzen nicht
iiberschreiten. Die Finanzdmter erheben die Grundsteuer von den Eigentiimern des jeweiligen
Grundvermdgens durch Bescheid. Die Steuerpflichtigen miissen den festgesetzten Betrag unmit-
telbar entrichten. Unter bestimmten Voraussetzungen kann die Grundsteuer auch durch monatli-
che Ratenzahlungen beglichen werden.

3.2. Grundsteuer des Nutzers von Wohnimmobilien

Der Nutzer einer Wohnimmobilie zum 1. Januar eines Jahres unterliegt der Besteuerung mit
Grundsteuer. Als Nutzer gilt entweder der Mieter oder auch der Eigentiimer einer Wohnimmobi-
lie, wenn er diese selbst bewohnt. Bei letztgenannten Steuerpflichtigen werden bei Selbstnutzung
der Immobilie durch den Eigentiimer beide Grundsteuerformen parallel angewandt. Die Taxe
d’habitation gilt ebenfalls sowohl fiir natiirliche als anch fiir juristische Personen. Ausnahmen
von der Steuerpflicht bestehen insbesondere fiir wissenschaftliche und erzieherische offentliche

3 KPMG: Vermogensbesteuerung — wer besteuert wie?, Deutsche Regelungen im Vergleich zu der Besteuerung in
Frankreich, GroBbritannien, Italien, den Niederlanden, Osterreich, der Schweiz und den USA, Studie, S. 18f.
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Institutionen, auslandische Diplomaten, Mitarbeiter internationaler Organisationen oder Perso-
nen mit geringem Einkommen. Daneben werden in bestimmten Fillen verschiedene Abzugsbe-
trige angewendet. Die Bewertung des Grundvermdogens, die Festlegung der anzuwendenden
Steuersitze sowie das Erhebungsverfahren erfolgen korrespondierend zur Grundsteuer des Eigen-
tlimers.

4. Ttalien®

Zweck der Grundsteuer ist insbesondere die Erzielung von Steuereinnahmen fiir die Kommunen.
Im Jahr 2009 belief sich das Steueraufkommen auf circa 9,8 Milliarden Euro und damit auf etwa
1,5 Prozent der gesamten italienischen Steuercinnahmen. Mit Wirkung zum 1. 1. 2012 wurden
die Regelungen der Grundsteuer erheblich geéindert. So wurden vor allem die Steuerbefreiungen
gekiirzt, sodass in Zukunft mit einem héheren Steueraufkommen der Grundsteuer zu rechnen ist.

Der Grundsteuerpflicht unterliegt jeder Eigentiimer eines in Italien belegenen Gebéndes, Bau-
lands, Gebdudes im Bau sowie landwirtschaftlicher Flichen. Steuerpflichtig sind sowohl natiirli-
che als auch juristische Personen.

Die Bemessungsgrundlage fiir die Grundsteuer ist der Wert der zu erwartenden Einkiinfte des
Grundstiicks, der im Grundbuch eingetragen ist. Dieser Wert wird mit einem Vervielfaltiger mul-
tipliziert, der von der Art der Nutzung abhingt. Der Grundbuchwert entspricht grundsétzlich
nicht dem Verkehrswert und fiihrt vor allem bei élteren Gebduden zu einer erheblichen Unter-
bewertung. Eine Neubewertung der Gebdude wird seit Langem diskutiert, sie wurde jedoch bis-
her nicht durchgefiihrt. Im Bau befindliche Gebdude werden mit dem aktuellen Verkehrswert
bewertet.

Bestimmte Gebaude sind von der Besteuerung mit Grundsteuer befreit. Dabei handelt es sich zum
Beispiel um &ffentliche Gebdude, um Gebiude, die fiir religidse Zwecke genutzt werden und um
solche, die gemeinniitzigen Organisationen dienen. Ein reduzierter Stenersatz kommt fiir die
Erstwohnung einer natiirlichen Person zur Anwendung. Der Steuersatz wird um einen pauscha-
len Abzug von 200 Euro erginzt. Zudem kénnen die Kommunen weitere Stenerbefreiungen und
Abschlige vorsehen.

Der Steuersatz betriigt grundsitzlich 0,76 Prozent. Jedoch haben die kommunalen Steuerverwal-
tungen die Mbglichkeit, den allgemeinen Steuersatz um maximal 0,3 Prozentpunkte zn senken
oder zu erhdhen. Somit kann der geltende Steuersatz zwischen 0,46 und 1,06 Prozent liegen. Zu-
dem ermiéchtigt das Gesetz die Regierung, den Steuersatz iiber diese Grenzen hinaus zu erhéhen,
um ein bestimmtes Steuerautkommen zu erzielen.

Bei der Grundsteuer handelt es sich um eine Jahressteuer, die entweder in einem Betrag zum 16.

Juni des jeweiligen Jahres oder in zwei Teilbetrdgen zum 16. Juni und 16. Dezember des Jahres zu
begleichen ist. Wird ein Grundstiick erworben, muss der Steuerpflichtige innerhalb von 90 Tagen
nach dem Erwerb einé Steuererklidrung fiir Grundsteuerzwecke abgeben. In den folgenden Jahren

4 KPMG: Vermégensbestenerung — wer bestenert wie?, Deutsche Regelungen im Vergleich zu der Besteuerung in
Frankreich, GroBbritannien, Italien, den Niederlanden, Osterreich, der Schweiz und den USA, Studie, S. 25f.
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ist keine weitere Steuererkldrung abzugeben, es sei denn, es ergeben sich Anderungen beziiglich
des Grundstiicks, die die Steuerberechnung beeinflussen.

Die Grundsteuer ist nicht als Betriebsausgabe bei der Ermittlung des einkommen- oder kérper-
schaftsteuerpflichtigen Gewinns abziehbar. Auch die Anrechnung auf andere

5. Spanien

Die Spanische Grundsteuer (Impuesto sobre Bienes Inmuebles, kurz IBI} ist eine gemeindliche
Steuer, welche das Eigentum an stddtischen und ldndlichen Immobilien besteuert. Die Berech-
nung der spanischen Grundsteuer basiert auf dem Katasterwert des Grundstiickes. Das spanische
Gesetz iiber die gemeindlichen Steuern (Ley de Haciendas Locales) gibt einen Rahmen fiir die
Steuersitze vor:

Bei stadtischen Liegenschaften liegt der Steuersatz zwischen 0,4 % und 1,1 %.
- Beil ldndlichen Immobilien liegt der Steuersatz zwischen 0,3 % und 0,9 %.

Die Gemeinden bestimimen den Steuersatz in diesem Rahmen. In bestimmten Féllen kénnen die
Gemeinden allerdings auch einen héheren Steuersatz festlegen. Steuerpflichtig ist derjenige,

der am 1. Januar eines Jahres Eigentiimer der Immobilie ist. Die spanische Grundsteuer ist einmal
jahrlich zu zahlen und fallt zum 1. Januar des Jahres an. Zahlbar ist die spanische Grundsteuer
aber erst nach Zustellung des (gemeindlichen) Steuerbescheids (welcher oft erst Monate spéter
ergeht). Zustindig fir die Veranlagung und Erhebung der Grundstener sind die Gemeinden.®

6. Niederlande®

Bei der Erhebung der Grundsteuer steht die Erzielung von Steuereinnahmen fiir die Kommunen
im Vordergrund. Zur Héhe des Aufkommens der niederldndischen Grundsteuer liegen keine In-
formationen vor.

Dem Grundsatz nach ist nur der Eigentiimer von unbeweglichem Vermégen grundsteuerpflichtig.
Ausnahmen bestehen jedoch fiir Nutzer von gewerblich genutzten Grundstiicken, die in be-
stimmten Fédllen steuerpflichtig sind. Der Grundsteuer unterliegen alle unbeweglichen Vermdo-
gensgegenstinde, insbesondere Gebidude, Bauland sowie landwirtschaftliche Flachen, die in den
Niederlanden belegen sind.

Bemessungsgrundlage fiir die Grundsteuer in den Niederlanden ist grundsétzlich der Verkehrs-
wert. Der Wert des Grundvermégens wird jedes Jahr von den Kommunen durch eine Bewertung
festgestellt. Der Verkehrswert wird vor allem aus dem Verkauf vergleichbarer Grundstiicke

5 Salmas ]ose Martlnez Spanlsche Grundsteuer, Stand 28.12.2013, im Internet unter: http.//www.wi-
/publik / Jfartigl 1-1597,. himl [21.03.2014].

6 KPMG: Vermdgenshesteuerung — wer besteuert wie?, Deutsche Regelungen im Vergleich zu der Besteuerung in
Frankreich, GroBbritannien, Ifalien, den Niederlanden, Osterreich, der Schweiz und den USA, Studie, S. 28f.
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abgeleitet. Ist eine Ableitung des Werts nicht méglich, erfolgt eine Feststellung der Grundstiicks-
werte durch Gutachter der Kommunen.

Das niederliandische Steuerrecht sieht keine Steuerbefreiungen in perstnlicher oder sachlicher
Hinsicht vor. So unterliegen auch Grundstiicke von gemeinniitzigen oder religidsen Einrichtun-
gen und Wohlfahrtsorganisationen der Besteuerung.

Die anzuwendenden Steuersidtze werden autonom von den Kommunen festgelegt. Die anzuwen-
denden Steuersitze fiir Wohngrundstiicke und diejenigen fiir gewerbliche Grundstiicke weichen
in der Regel voneinander ab.

Die Grundsteuer wird jedes Jahr durch Bescheid der Finanzverwaltung erhoben.

Die Grundsteuer kann bei der Einkommensteuer und bei der Kérperschaftsteuer als Betriebsaus-
gabe beziehungsweise Werbungskosten abgezogen werden.

7.  Belgien

Grundsteuern werden in Belgien nicht erhoben. Die Vorauszahlung auf Einkiinfte aus Grundver-
mdgen/ Immobiliensteuervorabzug und die Bemessungsgrundlage fiir die Besteuerung der Ein-
kiinfte aus Grundvermégen haben jedoch noch einen grundsteuerdhnlichen Charakter.”

Seit 2006 wird eine neue Steuerregelung fiir in Belgien belegene Immobilien angewendet (Be-
steuerung der Einkiinfte aus Grundvermogen). Dementsprechend wird das Katastereinkommen
einer Wohnung von Einkommensteuer freigestellt, insofern der Steuerpflichtige die Wohnung
bewohnt und deren Eigentiimer, Besitzer, Erbpédchter, Erbbauer oder Nutznieler ist. Da das Katas-
tereinkommen nicht mehr zu den steuerpilichtigen Einkiinften gehért, kann der Immobiliensteu-
ervorabzug nicht mehr mit der insgesamt geschuldeten Einkommensteuer verrechnet werden.®

8. Osterreich

Die dsterreichischen Regelungen sind mit denen in Deutschland vergleichbar. Die Grundsteuer
ist eine Sachsteuer auf inldndischen Grundbesitz (im Sinne des Bewertungsgesetzes 1955 igF).
Sie wird auf Grund bundesgesetzlicher Regelung (Grundsteuergesetz 1955 igF) von den Gemein-
den eingehoben, denen der Ertrag dieser Steuer auch zur Gédnze zukommt.

Bemessungsbasis ist der von den Finanzdmtern festgestellte Grundsteuermessbetrag; dieser wird
aus dem Einheitswert des jeweiligen Grundbesitzes (wirtschaftliche Einheit) errechnet.

Es wird zwischen einer Grundsteuer fir land- und forstwirtschaftliches Vermégen und einer
Grundsteuer fiir Grundvermdgen unterschieden.

7 Paquet, Evelyne: Belgien, in: Mennel/Forster: Stenern in Europa, Amerika und Asien, Stand 2009, Rn. 334.

8 Ebenda, Rn. 154.
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Die Gemeinden sind nach dem Finanzausgleichsgesetz erméchtigt, bei der Steuerfestsetzung ei-
nen einheitlichen Hebesatz von bis zu 500 Prozent auf den Grundsteuermessbetrag anzuwenden.

Die Grundsteuer wird, sofern sie 75 Euro im Jahr tibersteigt, in vier Teilbetrigen jeweils zum 15.
Februar, 15. Mai, 15. August und 15. November eingehoben. Betriige bis 75 Euro sind einmal
jahrlich zum 15. Mai zu entrichten.®

9, Dinemark

Dénemark kennt eine Nutzungswertbesteuerung fiir zu eigenen Wohnzwecken genutztes Grund-
vermogen, die eigenen Regeln unterliegt, sowie eine Grundsteuer auf Kommunal- und Amtsebene
fiir sonstiges Grundvermégen. Die Nutzungswertbesteuerung ist bei der Einkommensteuer nicht
abzugsfdhig. Bemessungsgrundlage ist die 6ffentliche Festsetzung auf den 1. Januar eines jeden
Steuerjahres. Fiir im Ausland belegenes Grundvermégen ist der Marktwert auf den 1. Januar ei-
nes jeden Steuerjahres mafigeblich. Der Grundsteuersatz betrigt 1% des steuerlichen Wertes bis
zu DKK 3,04 Mio. und 3%auf den iibersteigenden Wert. Erleichterungen gibt es fiir unbeschrinkt
steuerpflichtige Rentner. Die Einkommensgrenzen betragen fiir Alleinstehende DKK 168.900 und
fiir Verheiratete DKK 259.800.

Fiir die kommunale Grundsteuer und die kommunale Grundsteuer auf Gebiude, die als Biiro,
Hotels, Fabriken etc. genutzt werden, ist die Bemessungsgrundlage der Wert des Grundstiicks,
nicht des Gebdudes. Der Steuersatz fiir die kommunale Grundsteuer liegt iiblicherweise zwischen
0,6% und 2,4%. Der Steuersatz der kommunalen Grundsteuer auf die besonders genutzten Ge-
biude darf 1% nicht iibersteigen.

10. Polen

In Polen existieren eine Land- und Forstwirtschaftsteuer sowie eine Immobiliensteuer.

10.1. Land- und Forstwirtschaftsteuer'

Der objektiven Steuerpflicht unterliegen alle Grundstiicke, die im Liegenschafts- und Gebdudeka-
taster als Ackerland oder als mit Biumen bepflanztes Ackerland ausgewiesen sind und einem’
landwirtschaftlichem Betrieb dienen. Steuerbefreit sind grundsitzlich Grundstiicke, die nicht

land- oder forstwirtschaftlich genutzt werden.

Folgende Tarife werden angewandt:

9 Bundesministerium der Finanzen: Grundsteuer, im Internet unter: https://www.hmf.gv.at/stenern/immobilien-
grundstuscke/grundsteuer.html [21.03.2014].

10 Schulze, Isolde: Dénemark, in: Mennel/Férster: Steuern in Europa, Amerika und Asien, Stand 2009, Rn. 340ff.

11 Alberts, Wolfgang: Polen, in: Mennel/Firster: Steusrn in Europa, Amerika und Asien, Stand 2012, Rn. 3261T.
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fiir 1 Verrechnungshektar Ackerland eines landwirtschaftlichen Betriebs Marktpreis {ohne
Umsatzsteuer im Durchschnitt fiir neun Monate des Vorjahres) fiir 2,5 Doppelzentner
Roggen.

- fiir 1 Hektar andere Grundstiicke Marktpreis fiir 5 Doppelzentner Roggen

- fiir 1 Hektar Wald Marktpreis fiir 0,22 m® Holz.

Die Steuer ist an die Gemeindedmter zu entrichten.
10.2. Immobiliensteuer'?

Der subjektiven Steuerpflicht unterliegen natiirliche oder juristische Personen sowie Organisati-
onen ohne eigene Rechtspersénlichkeit, die Eigentiimer von Grundstiicken, Eigentiimer oder Be-
sitzer von Gebéduden sowie Erbniefbrauchberechtigte von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen
sind.

Die objektive Steuerpflicht umfasst grundsitzlich alle privaten und betrieblichen Grundstiicke,
Gebédude und deren Bestandteile und AuBenanlagen.

Neben einer Auflistung bestimmter Voraussetzungen der Steuerbefreiung (u.a. Denkmalschutz,
Eigentum von Gemeinden, etc.) ist der Gemeinderat befugt weitere Ausnahmetatbestinde zu be-
schlieflen. Im Gesetz iiber lokale Steuern und Gebiihren sind maximale Héchstbetrige fiir die
Steuersitze bestimmt, wobei die Jahreshéchstsitze durch eine Verordnung des Finanzministers
festgelegt werden. Der jeweilige Gemeinderat kann aber die exakien Steuersitze innerhalb der
Hachstgrenze beschliefen (Bsp. fiir eine Hochstgrenze 2013: Gewerbliche Grundstiicke: 0,88 PLN
pro m?).

11. Estland

Am 1. Januar 2013 ist in Estland die Grundsteuerbefreiung fiir Wohnsitzimmobilien in Kraft ge-
treten. Von der Grundsteuer ist ein Grundstiick befreit, das im Einwohnerregister als amtlicher

Wohnsitz des Grundstiickeigentiimers eingetragen ist: in Stddten, Siedlungen, Ortschaften oder
anderen dicht besiedelten Gebieten bis 0,15 ha, in anderen Orten bis 2 ha. Fiir die Steuerbefrei-
ung ist kein Antrag notwendig.?®

Grundsteuer wird in der Hohe von 0,1% bis 2,5% vom Einheitswert des Grundstiickes entrichtet.
Der definitive Steuersatz wird jihrlich von den Gemeinden bis zum 31.1. des jeweiligen Steuer-
jahres festgelegt. Ein etwas niedrigerer Rahmen von 0,1% bis 2% ist fiir landwirtschaftliche Nutz-
flichen sowie natiirliche Graslandschaften und Wilder vorgesehen. Die Hohe des Steuersatzes
héngt von der Art der Verwendung des Grundstiickes ab. Sie ist zwei Mal jihrlich an die Ge-
meinden zu entrichten.*

12 Alberts, Wolfgang: Polen, in: Mennel/Férster: Steuern in Europa, Amerika und Asien, Stand 2012, Ro. 342ff.
13 Rédl&Partner: Baltikumsbrief, Recht und Steuern in Estland, Lettland und Litauen, Januar 2013, S. 10

14 Kreditschutzverband Osterreich: Linderleitfaden Estland, Stand: Juli 2013, §. 14.
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12. Vereinigte Staaten™

Die Grundsteuer wird in den USA auf Ebene der Staaten beziehungsweise der Kommunen erho-
ben. Einheitliche Regelungen fiir die Grundbesteuerung existieren nicht. Durch die Grundsteuer
sollen Steuereinnahmen auf kommunaler Ebene erzielt werden. Zudem wird dadurch ein dquiva-
lenter Ausgleich fiir die Bereitstellung von éffentlichen Giitern und Infrastrukiur — insbesondere
Polizei, Feuerwehr und Schulen — erhoben. Das Aufkommen der Grundsteuer betrng im Jahr
2011 etwa 466 Milliarden USD (circa 380 Milliarden Euro). Dies entspricht rund 70 Prozent der
Steuereinnahmen auf kommunaler Fbene, Der Anteil an den Gesamtsteuereinnahmen der USA
belduft sich auf circa 12 Prozent. Der administrative Aufwand, ein umfassendes Bewertungssys-
tem fiir das Grundvermégen zu erarbeiten, ist hoch. Daten hinsichtlich der Héhe der jihrlichen
Verwaltungskosten fiir die Grundsteuer werden jedoch nicht gesondert erhoben.

Grundsteuerpflichtig ist der Eigentiimer eines Grundstiicks, das in dem jeweiligen Staat bezie-
hungsweise der jeweiligen Kommune belegen ist. Die Steuerpflicht entsteht unabhingig davon,
ob der Eigentiimer eine natiirliche oder juristische Person ist.

Das Grundvermdagen wird prinzipiell fiir Zwecke der Grundsteuer mit dem Verkehrswert bewer-
tet. Einige Staaten weichen jedoch von diesem Grundsatz ab, indem zum Beispiel die einmal er-
mittelten Verkehrswerte jedes Jahr fortgeschrieben werden und eine Neubewertung nur bei einer
VerduBerung des Grundvermdogens erfolgt.

Grundsitzlich unterliegt Grundvermégen, das ausschlieBlich fiir religise, gemeinniitzige oder
Bildungszwecke genutzt wird, nicht der Besteuerung mit Grundsteuer. Auch weitere Steuerbe-
freiungen kdnnen vorgesehen sein.

Der effektive Steuersatz fiir Grundvermégen, das fiir Wohnungszwecke genutzt wird, betrigt etwa
1,3 Prozent des Verkehrswerts. Fiir betriebliche Zwecke genutztes Grundvermégen wird effektiv
mit einem Satz von circa 2,2 Prozent besteuert.

In der Regel muss der Steuerpflichtige keine Erklarung fiir Zwecke der Grundsteuer abgeben.
Vielmehr erlisst die jeweilige kommunale Behérde einen Bescheid, in dem der Grundstiickswert
festgestellt wird. Gegen diesen Bescheid kann der Steuerpflichtige Einspruch einlegen. Nach Ein-
tritt der Bestandskraft des Feststellungsbescheids geht dem Steuerpflichtigen eine Zahlungsauf-
forderung zu.

Manche Staaten sehen die Méglichkeit vor, die Grundsteuer in gewissen Grenzen auf andere
Steuern anzurechnen, wenn die Grundsteuer einen bestimmten Anteil des gesamten Einkom-
mens {iberschreitet. Zudem ist in den meisten Staaten ein Abzug der Grundsteuer als Betriebs-
ausgaben oder Werbungskosten im Rahmen der Einkommensbesteuerung méglich.

15 KPMG: Vermégenshesteuerung — wer besteuert wie?, Deutsche Regelungen im Vergleich zu der Besteuerung in
Frankreich, Grofibritannien, Italien, den Niederlanden, Osterreich, der Schweiz und den USA, Studie, S. 40f.
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