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Entwurf

Gesetz Uber die Inkraftsetzung des Gesetzes iiber
das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht

vom 1990

§1
Inkraftsetzung

Das nachstehend verdffentlichte Gesetz iiber das WOhﬁungseigentﬁm
und das Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz) der BundeSrepu¥
blik Deutschland vom 15. Mirz 1951 (BGBl. I S. 175 ber. 209),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 14. Dezember 1984 (BGBl. I
S. 1493) wird in der Deutschen Demokratischen Republik mit der
MaBgabe der in diesem Gesetz enthaltenen Ubergangsvorschriften in

Kraft gésetzt.

§ 2
Anpassung von Zustdndigkeiten und Begriffen

(1) Auf das Miteigentum gemdB. . § 3 Abs. 1 finden die Regelungen der
§§ 34, 35, 36 Abs. 2 und 3 sowie § 40 des Zivilgesetzbuches:
der Deutschen Demokratischen Republik Anwendung.

An der Stelle von § 931deé Biirgerlichen Gesetzbuches ist § 467

‘des Zivilgesetzbuches. zu setzemn.

(2) Auf Formvorschriften gemd8 § 4 Abs. 3 finden an Stelle des
§ 313 des Bilirgerlichen Gesetzbuches die Regelungen des § 297

des Zivilgesetzbuches Ahwendung.

(3) In § 10 Abs. 1 ist an Stelle des Blirgerlichen Gesetzbuches das

zivilgesetzbuch anzuwenden.
In Abs. 3 ist an die Stelle von Ent§cheidungen des Richters

Entscheidungen des Gerichtes zu setzen.



(4)

(5)

(6)

(8)

(9)

§ 11 Abs. 2 erhdlt die Fassung:
Die Aufhebung der Gemeinschaft kann von Dritten unbeschadet

ihrer sonstigen Rechte nicht verlangt werden.

Der jedem Wohnungseigentiimer gemd3 § 16 Abs. 1 gebilihrende
Anteil an der Nutzung des cemeinschaftlichen Eigentums be-
stimmt sich nach den gemdB8 § 10 der Grundbuchverfahrensordnung
vom 30. Dezember 1975 -(GBl. I 1976 S. 42) im Grundbuch einzu-
tragenden Miteigentumsanteilen.

Fir die Wirkung des Urteils gemd8 § 19 Abs. 1 sowie das
Verfahren bei der Versteigerung des Wdhneiggntums gemdl

§ 53 -Abs. 2 finden die Bestimmungen der Verordnung'ﬁber die
Vollstreckung in Grundstiicke vom‘6. Juni 1990 (GBl. I 1990
S$.288) undéd der Verordnung iber die Gesamtvollstreckung vom

6. Juni 1990 (GBl. I 1990 S. 285) Anwendung.

Im § 26 Abs.” 3 sind die Worte "den Richﬁer" durch "das Gerichﬁ"

zu ersetzen.
Der § 30 findet keine Anwendung.

Fiir die Anspriiche des Eigentiimers und des Dauerwohnberechtigten
gemdB § 34 Abs. 1 finden der § 276 sowie § 474 Abs. 1 Ziff. 1
des 2zivilgesetzbuches der Deutschen Demokratischen Republik

Anwendung.

(10)In § 37 Abs. 2 ist an die Stelle der §§ 571 bis 576 des Biirger-

lichen Gesetzbuches der §4124 des Zivilgesetzbuches zu setzen.

Im Abs. 3 wird der 2. Satz gestrichen.

(11)In §.39 Abs. 1 sind die Worte: "abweichend von § 44 des Gesetzes

iilber die Zwangsversteigerung und Zwangsverwaltung" zu streichen.

(12)s 42 findet keine Anwendung.



(13) An die Stelle der Verfahrensvorschriften gemdB der §§ 43
blS 58 treten die Bestlmmungen der ZivilprozeBordnung.

(14) Im § 59 werden "Bundesminister filir Wohnungsbau" durch
"Minister fiir Bauwesen, Stddtebau und Wohnungswirtschaft"
sowie "Bundeésminister der CJustiz" durch "Minister der Justiz" -

ersetzt.

(15) Fir Wohnungseigentum von'Ehegatten oder Dauerwohnrecht an
Ehewohnungen gemdB § 60 finden die Bestimmungen liber Eigen-
tum und Vermdgen von Ehegatten sowie § 299 des Zivilgesetz-

buches entsprechende Anwendung.

‘ § 3
Einflihrungsgrundsédtze

(1) Wohnungseigentum und Dauérwohnrecht kann in privaten Miet-

hdusern eingerZumt werden.

(2) Die Umwandlung von kommunalen und genossenschaftlichen Wohn-
hdusern sowie Werkswohnungen in Wohnungseigentum erfolgt

nach gesondert zu erlassenen Regelungen.

(3) Bei einer Teilung gemdB § 8 des Wohnungseigentumsgesetzes
.besteht filir den Eigentiimer eine Erstanbietungspflicht gegen-
tiber dem bisherigen Mieter fiir einen Kauf innerhalb- von

12 Monaten.

(4) Bei Nichtinanspruchnahme des Erstkaufrechts gelten die Be-
stimmungen des Kundlgungsschutzes im ZlVllgesetzbuch Eine
Anmeldung von Elgenbedar; durch den Eigentiimer wird filir die

Dauer von 15 Jahren ausgeschlossen.

§ 4
Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am
in Kraft.

Anlage

zZzu vorstehendem Gesetz



Anlage

zu vorstehendem Gesetz

Gecsetz lUber das Wohnungseigentum
und das Dauerwochnrecht
Wohnungseigentumsgesetz)
vom 15. Mérz 1751 (BGBEl. I 8. 173, ber. 209)

I. Teil
Wohnungseigentum

§ 1 Begriffsbéstimmuhgen
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Teileigentum ist das Soncgereigentum an micht zu Wohnzwecken
in Yerbindung mit dem Miteigensan-—
tum, zu dem es gehort.
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{%) Gemeinschaftliches Eigentum im Sinne dieses Gesetzes =ind cas
Grundetiick cowie die Teile, Anlagsn und Einrichtungen des Gebaudes,
dig micht im Song ere"gcu,qn oder im Eigentum sinez Dritien stehen.
(&) Fir das Teileigentum gelien die Yorscheifiten ibsr das bohnungs-—

)
gigentum enteprechend.
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1. Akschnit
EBegrungdung des bohnungseigentums

& 2 Arten der Hegriandung

che Zinr&umung von Son-—

Wohnungeeigentum wird durch die weritragli
€ 8) begrindet.

dereigentum (& 3) cder durch Teilung

&€ I Yertragliche Eirmr&umung von Sondersigentum .

{1} Das Miteigentum (& 1008 des Birgerlichen Gesetzbuches) an ei-
nem_Grundstuckkhann durch Vertrag der Miteigentimer in der Weicse
beschrénkt werden, daf3 jedem der DPiteigentiimer abweichend € 93 des
des Rlrgerlichen Gesetzbuches das Sondereigentum an einer bestimm-—
tern Wohrnung oder an nicht zu Wohnzwecken dienenden bestimmten
Ri3umen in einem auf dem Grundsticlk errichteten cder zu errichten-

den Gebiude. eingerdumt wird.

(2) Sondereigentum soll nur eingerdumt ‘werden, wenn die WDhnungen
oder scnstigen R&ume in sich abgeschlossen =ind. Garagenstellpléat:ze
‘gelten als ahgeschlossene Réume, wenn 1hre Flé&chen durch dauverhafte



Markierungen ersichtlich =inr-.
8 ‘4 Formvorschriften

(1) Zur Efnr%umung:und zur Aufhebung des Sondereigentums ist die
Einigung der Eeteiligten (ber den Eintritt der Rechtsé&nderung und
die Eintragung in das Grundbuch erforderiich.

{2) Die Einigung bedarf der fir die ﬁuf1a=sung vdrgeschriebenen
Form. Sonderexgentum kann nicht unter einer Redingung ader Zeitbe-
=t1mmung exngeraumt oder aufgehoven werden.

(3) Fir “einen Vertrug,‘uufch den sich ein Te;l verpfl:chtet, Son-—
dereigentum einzuriumen, zu erwerben oder -aufzuheben, gilt § I13
des Hurgerlichen Gesetzbuches entsprechend.

E & Gegencstand und Inhalt des Sondereigentums

{1) Gegenstand des Sondersigentums =ind die geméfs &€ I Fbs. 1 be-
stimmten R&ume sowie die zu diesen FREumen gehtrenden Bestandteile
des Bebiudes, die verandert, bes=sitigt oder eingefiigt werden
kénnen, ohne dafd dadurch das gemeinechaftliche Eigentum cder ein

auf Sanderengengum teruhendes Recht einee anderen Wohnungseigen-—
timere Uber daz nach E 14 zulé&=ss=ige Mhafl hinsus beeintréchtigt oder

die &uflere Gestaliung des Gebaude wveréndsrt wird.

$2) Teile dee Gebéudes, die fur de==zen Bestand ocder Sicherheit er-
for-derlich =ind, sowie Anlagen und Einrichtugen, die dem gemein-
schaftiichen Gebrauch der lichrmungssigentimer dienen, sind nicht
Gegenstand des Sondereigentums, selbst wenn =ich =sich im Bereich

=3

der im Sondereigentum siehenden REZume befinden.
{3) Die Wohnungesigentimer kénnen reinbaren, dafl Hestandteile des

VE
Gebéudes, die Segenstand dese Sonderzigentums sein kdnnen, zum ge-
meinschaftlichen Eigentum gsihiren.

{4) Veresinbarungen lber das VYerh&ltnis der Vohnungseigentimer. un—
tereinander kénnen mach den Vorechrifien des 2. und 3. Abschnittes
zum Inhalt des Sondereigentums gemacht werden.

8 & Unselbsténdigkeit des Sonderzigsntums

r Miteigentumsanteil, zu dem es

e Sondsreigentum kann chne de
lastet werden.

nicht wveréulert cder

{2) Rechte an dem Miteigentumsantsil srstreciien sich auf das zu ihm
gehtrende Sondereigentum.

g 7 . GBrundbuckvorschr-iften

(1) .Im Falle des 8 3 Abs. 1 wird fir Jeden fMiteigentumsanteil von
Amts wegen ein besonderes Grundbuchblatt {(Wohnungsgrundbuch, Teil-
eigentumsgrundbuch) angelegt. Auf diesem ist das zu dem Miteigen-—
tums gehérende Sondereigentum und als Beschréankung’ des Miteigentums.
die Eimrdumung der zu den anderen Miteigentumsanteilen gehiérenden
Sondereigentumsrechte einzutragen. Das Grundbuchblatt des Grund-

‘stlicks wird von Amts wegen geschlossen.

N



(2) Von der Anlegung besonderer Grundbuchbl&tter kann abgesehen
werden, wenn hiervon Verwirrung nicht zu besorgen ist. In diesem
Falle ist das Grundbuchblatt zls gemeinschaftliches Wohnungsgrund-
buch (Teileigentumsgrundbuch) zu be*emchnen.

(3) Zur nadheren Rezeichnung des Begenstandes und des Inhalts.des
Sondereigentums kann auf die Eintragungsbewilligung Bezug genommen
vierden.

(4) Der Eintragungsbewilligung sind als Anlagen beizufigen:

1. eine von der Baubehérde mit Unterschrift und Siegel oder Stem-
pel versehene Rauzeichnung, aus der die Aufteilung des Gebkauwdes
sowie die Lage und Grofle der im Sondereigentum und der im ge-
meinschaftlichern Eigentum stehenden Gebidudeteile ersichtlich
dist {Aufteilungeplan); 2lle zu demselben biochnungseigentum gehé-
renden Einzelrdume sind mit der jeweils geichen NMummer zu kenn-—
zeichnen.

2. eine Bes:ch+:gung der Baubehorde, dafi die Voraussetzungen des
£ 3 Abse. 2 vorliegen. : ) :

Wenn in der Eintragungsbewilligung fir die einzelnen Sondereigen-—
tumsrechte Mummern angegeben werder:, soilen sie mit denen des Auf-
teilungspl anes dbersinstimmen.

m‘l'

Al . . .o ]
(3) Fir Teileigentumsgrundbicher gelien die Yorschriften (ber bioh-—
nungsgrundbicher entsprechend.

€ 8 Teilung durch den Eigsntimer

Lt

'l

1) Per Eigentiimer eines Grundeticks kann durch Erklérung gegeniber
dem Srundbuchamt das Eigentum an dem Brundstichk in H&ieigentumsan—
.teile in der beise teilen, dald mit jedem Anteil das Sondereigentum
ar: einer bestimmten Wohnung oder an nicht zu Wohnzwecken dienenden

Raumen in einem auf dem Erundstuf errichteten oder zu errichtenden
Beb&ude verbunden ist.

2

{2) Im Falle des Absatzes 1 geiten cgis Yorschriften des &8 3 Alis., 2
und der EE S, &, 8 7 Abs. 1, I bics T entsprechend. Die Teilung wird
mit der Anlegung der Wohnungsgrundbicher wirksam. ‘

€ 9 SchiieRung der Vichnungegrunghiicher

=

{1} Die Wahnﬁngsgrundbucher verden geschlossen:

1. vormr Amte wegen, wenn die Sondereigentumsrechte gemé&l & 4 aufge-
hoben werders;

2. auf Antrag sé&mtlicher Wobnungseigentimer,_ wenn alle Sondereigen-—
tumsrechte durch véllige Zerstirung des Geb&udes gegenstandslos
geworden sind und der Nachweis hierfir durch eane Bescheinigung

‘der Baubehirde erbracht ist;

‘. auf Hntrag des Eigentﬁmers, wenn sich samtliche Nohnungsexgen—
tumgsrechte in'einer Person vereinigen.

n



(2) Ist ein Wohnungseigentum selbsté&ndig mit dem Rechte eines Drit-—
ten belastet, so werden die allgemeinen Vorschriften, nach denen
rur Aufhebung des Sondereigentums die Zustimmung des Dritten erfor-

derlich ist, durch RAbsatz nicht berihrt.

(3) lierden die Wohnungesgrundbicher geschlossen, so wird fi4r dacs
Brundstiick ein Grundbuchblatt mach den allgemeinen Vorschriften an-—
celegt; die Sondereigentumsrechie =ridschen, soweit sie nicht be-
reite aufgehoben =sind, mit der Anlegung des Grundbuchbiattes.

2. Abschnitt
Gemein chaft der vishnungseigentimer
£ 10 Allgemeine orundedize

Das “erhé&ltnis der Wohnungseigentlimer untereinander bestimmt

1)

cich nach den Yorschriftern dieses Gezsetzes und, soweit dieses Ge-
setz keine besonderen Bestimmungsn enthé&lt, nach den Yorschriften
des HRilrgerlichen Gesetzbu:he=,u‘er dieg uemezns:hn t. Die Wochhungs-—
ej gentimer konnen von den Yorechriften dieses Gesetzes abweichende

I'l

ercznbarunhn treffen, sowvsit nicht stwase anderes ausdricklich ke-—-
beestimmt dist.

{2) Vereinb mrlngnn, dgurch dieg die bonnungseigentlimer ihr Verhélinis
untereinander in Eraanzung cder Abweichung won Vorschrifisn dieses
Gesetzes reg=1n, csowie die AbAnderung oder Aufhebung solcher Yer-—
ginbarunger wirken gegen dern Sondernachfolger eines Wohnungseigen-—
timers, wenn sie als Inhalt des Sondereigerntums im Grundbuch einge—
trager sind. -

X und Entecheidungen

{3} BReschliilsse Ger WthQngseigentﬁmer geméii & 23

des Richters geméi & 43 bedirfen zu ihrer bWirksamiieit gegen den
Songernachfoclger esinss wchnungseigen-um=r= nicht der Eintragung in
das Grundbuch.

{4) rechtehandlungen in Angelegenheiten, iiber die nach disssm Ge-—
etz oder nach einer Yereinbarung der bohnungseigentimer durch
Stimmernmehrheit beschlossen wardsn itann, wirkten, wenn sie auf Srund
gines mit zolchsr Mehrheit gefal3tern Heschlusses wvorgenommen werden,
atch fir und gegen die Wohnungseigentimer, dice gegen den Beschlufd
gestimmt oder an der Beschiufifassung nicht mitgewirkt haken.

€ 11 Unaufléslichiteit cer Gemesinschaft

{1) Kein Wohnungseigentimer kann dis Aufhebung der Gemesinschaft
verlangen. Dies gilt auch fir eine Aufhebung aus wichtigem Grund.
Eine abweichende Vereinbarung-ist nur flir den Fall zulé&ssig, daf
cdas Geb&ude gan: oder teilweise zerstért wird und eine Yerpflich-
tung zum Wiederaufbau nicht besteht. :

(2) Das Recht eines Ffandungsgl &dubigers (& 751 des EBurgerlichen Ge-
csetzbuches) sowie das Recht dees Konitursverwalters (& 16 Abs. 2 der
Konkursordnung), die Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen, ist

ausgeschlossen::

4



§ 12 YVer SuBerungsbeschrankung

(1) Als Inhalt des Seondereigentums kann vereinbart werden, dafl ein
Wohrnungseigentimer zur Yerifierung seines blohnungseigentums der Zu-

stimmung anderer Wohnungseigentiimer oder eines Dritten bedarf.

2) Die Zustimmung darf nur aus einem wichtigen Grunde versagt wer-
d=n. Durch VYereinbaruyng gemiB Aksatz 1 kann dem Wohnungseigentlimer
dariiber hinaus fir bestimmte Falle ein Anspruch auf Erteilung der

Zustimmung eingeraumt werden.

{3) Ist eine VYereinbarurng gemiB fbeatz 1 getroffen, so ist eine
Yeraufierung des Vohnungeeigentums und ein Vertrag, durch den sich
der Wohnungseigentimer zu einer sclchen YeriulRerung verpflichtet,
unwirksam, ceclange nicht die erforderliche Zustimmung erteilt ist.
Einer rechts gecché’*lichen Yer&ulierung steht eine Yer&uBerung im
Vliege der mengnvmlxdtru ikung oder durch den Konkurswerwalter

gleich.

& 13 FRechte des Wohnunceeigentimers

cweit nicht das Gesetz ocder

er im Soncdereigentum stehenden
+ahren, insbesondere diese. bewohnen,
cnetiger bWeise nutzen, urnd andere

11) Jeder Wthungseigen*ﬁmer iann
Fischte Dritter entgegenstehsn, i
Gebaudeteilen nach Relisben wver
»errzetcn, verpachten cder in =
von Einwirkungen ausechlielen.

{2) Jeder WMohnunoseigentimer icst

zum Mitgebrauch des gemeinechaft-—
lichen Eigentums nach Mafigabe der &8 14, 15 berechtigt. An den
sonstigen Nutzungen des gemeimschsfitlichen Eigentums gebihbrt sjedem
blohnungseigentimer ein Anteil nach Mafligabe des € 145,

€ 14 Pflichten des Miohnungeseigentimers

Jeder bWohnungeeigentiimer ist verpflichiet

o.

i. die im Sondereigentum stehenden Gebéudeteile so instand zu
halten und von diecern csowie wvon dem gemeinschaftlichen Eigentum
nur in sclcher Weise Gebrasuch zuv machen, dafd dadurch keinem der
anderen bohnungseigentimer dber deas bei eimnem geordneten Zusam-—
mesl eben uhvefmezolz_he Mal hinaue ein Nachteil erwéchst;

2. fdr die Einhaltung der in Muammsr 1 bez ulchnrten Pflchten durch
Fersonen ru sorgen, die seinmem Hausstand ‘cder Geschiftsbetrieb
angehoéren oder denen er sonst die Henutzung der im Sonder— oder
Miteigentum stehenden Grundstichks- oder Gebiudeteile lberldft;

Eirnwirkungen auf die im Sondereigentum stehenden und das gemein-
echaftliche Eigentum zu dulden, scweit sie auf e1npm nach Nummer
1y 2 zulé&ssigen-Bebrauch beruhen; -

4, das Retreten und die Henutzung der im Sondereigentum stehenden
Geb&dudeteile zu gestatten, soweit dies zur Instandhaltung und
Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlch ist;
der hierdurch entstehende Schaden ist zu ersetzen.

L]



§ 1S5 Gebrauchsregelung

(1) Die Wohnungseigentiimer kénnen den Gebrauch des Sondereigentums
und des gemeinschaftlichen Eigentums durch Yereinbarung regeln.

{(2) Soweit nicht eine Vereinbarung nach Absatz 1 entgegensteht,
kérnnen die Wohnungeeigentimer durch Stimmenmehrheit einen der EBe-
schaffenheit der im Sondereigentum stehenden Gebiudeteile und des
~gemeinschaftlichen Eigentums enteprechenden ordnungsgemdfien Ge-
brauch beschlieflen. ‘ -

(3) Jeder Wohnungseigentiimer kann einen Gebrauch der im Sonderei-
gentum stehenden Gebdudeteile und des gemeinschaftlichen Eigentums -
verlangen, der dem Gesetz, den Yereinbarurgen und EBeschlissen und,
csoweit sich die Fegelung heraus nicht ergibt, dem Interesse der Ge-
samtheit der bWohnungseigentimer nach billigem Ermessen entspricht.

g 16 Nutzungen, Lasten und Kesten

{1) Jedem Wohnungeeigentiimer gebihrt ein seinem Anteil entsprechen-—
der BEruchteil der Nutzungen des gemeinschaftlichen Eigentums. Der
Arteil bestimmt sich nach dem gem&i & 47 der Grundbuchordnung ein-—
getragenen Yerhélinise der. Mit=zigentunsanteile.

dern anderen bohnuwngseigentimern

ern des gemeinschaftlichen Eigerntums
ung, Instandsetzung, sonstigen Ver-
chen Gebrauchs des gemeinschaftili-~
is seines Anteils. {(Absatz 1 Satz 2)

() deder VWohnungseigentimer et
gegenlber werpflicihtst, die Last
stiwie die Koetern der In,tmnd%a tu
waltung und eines gemeinschafili
chen Zigentums nach dem Verh&ltin
2u tragen.

{3) Ein Wohnurgseigentiimer, der einer MaRnahme nach & 22 Abe. 1§
nicht zugestimmt hat, ist micht berechtigt, einen Anteil an Mutzun-—
gen, die auf einer scichen Mai3nahmz beruvheny, zu beanspruchen; er
ist mnicht wverpflichtet, Koster, dis durch eine Mafinahme verursacht

sind, zu tragen.

{4) Zu den Kosten der Yerwaltung im Sinne des Absatzes 2 gehiren
insbesondere rosten eines Fechtestreits gemi&i3d & i8 und der Ersatz
tee Schadens im Falle & 14 Mr. 4.

{3) Kesten eines Yerfahrens nesch B 43 gehéren nicht zu den Kosten |
ter Yerwzaltung im [inne des Absatzes 2.

€ 17 Anteil bei Aufhebung der Gemeinschaft

Im Falle der Aufhebung der Gemeinschz+t bestimmt sich der Anteil
der Miteigentimer .-nach dem Verhiltnis des VWertes ihrer bohnungsei-
gentumerechte zuwr Zeit der Aufhebung der Gemeinschaft. Hat sich der
Wert einese Miteigentumsanteils durch Maffnahmen veré&ndert, denen der
WthunGSPigentGmer geméf3 22 Abs. 1 nicht zugestimmt hat, so
bleibt eine soclche Veranderung be: der Berechnung des Nertes dieses

fnteils auller ERetracht.



8 18 Entziehung des Wohnungseignetums

(1) Hat ein Wohnlngseigentiimer, sich einer so schweren VYerletzung
der ihm gegeniiber anderen Wohnungseigentimer obliegenden Verpflich-
tungen schuldig gemacht, daf3 diesen die Fortsetzung der Gemein-—
schaft mit ihm nicht mehr zugemutet werden kann, so kénnen die an-
deren Wohnungseigentimer vor ihm diie Yer&uBerung seines wohnungs—

eigentums verlangen.

{(2) Die VYoraussetzungen des Absatzes 1 liegen insbesondere vor,
wenn '

1. der Wcohnungseigentimer trotz Abmahnung wiederholt gréblich gegen
die ihm nach &8 14 obliegenden FPfiichten verstofit;

2. der Wohnungseigentimer sich mit der Erfiillung seiner Verpflich-
tungen zur Lasten— und Kostsntragung (8 1S5 Abs. 2) in Héhe eines
Hetrages, der drei vom Hundert des Einheitswertes seines Woh-
nurgseigentums Ubersteigt, -l1&nger ale drei Monate in Verzug be-
findet.

{3) Uber das Yerlangen nach Absatz 1 beschliefien die Wohnungeeigen-
timer durch Stimmenmebrhbeit., D2r Beschlufd bedarf siner Mehrheit von
mehr ale die Hilfte der stimmberechtigten Wohrnungseigentimer. Die

Yorechriften des € 28 Abs., T =ind in diesem Felle nicht anzuwenden.

{4) Der in Absatz { hestimmis éﬁ=pruch kann durch VYereinbarung der
Wthun0591gen+umer nicht eingeschriankt oder ausgeschlossen werden.

& 19 Wirkung des Urteils

(1) Das Urteil, durch das =in Wochnungeeigentlmer zuwr Veriduwlerung
eeines biohnungseigentumes verurtsilt wird, eresetct die flir die frei-
willige VYersteigerung des Wochrnugseigentums und flr die Ubertragung '
des Wohnungseigentums auf den Ersteher erforderlichen Erklé&rungen.
fus dem Urteil findet zuguneten des Erstehers die Zwangsvollstrel~
kung auf Riumung und Herausgababe statt. Die Vorschriften des § 23
Abs. 1 Satz 2 und J des Cesgstzes lber die 'wangnvnr eteigerung und
Zwangsvervaltung gelten entsprechend.

(2) Der Wohnungseigentimer kamn im Falie des & 18 Abs., 2 Mr. 2 bis

zur Ertsilung des Zuschliags die in Absatz | bezeichnete Wirkung

ces Urteils dadurch abwenden, dafl er die VYerpflichtung, wegen deren

MNichterfillung er wverurteilt ist, einschliefilich der Yerpflichtung
zum Ersatz der durch den FRechtestreit und das Versteigerungsverfah-—

ren entstandenen Kostern sowie die f&lligen weiteren VYerpflichtungen

zur Lasten— und Kostentragung erfillt.

(X) Ein gerichtlicher oder wor einsr Gutestelle geschlossener Ver-
gleich, durch den sich der Vohnungeeigentimer zur Veri&uferung sei-
nes blohnungseigentums wverpflichtet, steht dem in Absatz 1 bezeich-

neten Urteil gleich.



3. Abschnitt
Vervwal tung

& 20 Gliederung der Verwaltung

{1) Die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentumes cbliegt den
Wwohnungseigentiimern nach Maflgabe der E8E 21 bis 25 und dem Verwal-—
ter nach Maflgabe der €& 26 bis 28, im Falle der EBestellung eines
Verwal tungsbeirats auch diesem nach Mafgabe des & 29,

(2) Die Bestellung eines Yerwalters karnn nicht ausgeschlossen wer-— -
den. - '

€ 21 Verwaltung durch die Wohnungseigentimer:

{1) Soweit nicht in diesem Gezs=ti:z Eder durch VYereinlvarung der Woh-
nungseigentimer etwas anderes bestimmt ist,; steht die VYerwaltung
des gemeinschaftlichen Eigentums des Wohnungseigerntimern gemein-—

schaftlick zu.

{2) Jeder bohnungseigentimer ist herechtigt, chne Zustimmung der
anderen bohnungseigentumer dis MalBnahmen zu treffen, die zur Ab-
w2ndung eines dem gemeinschaftlichen Zigentum unmittslbar drohenden

3chadens notwendsind.

{3) SBoweit die “Yerwealitung des gemeinschaftlichen zzgentums nicht
durch EHereinbarung der VWohnungseigentimer geregelt ist, kénnen die
Viohrnungseigentiimer eine der Eeschaffenheit entsprechende ordnungs-—
maflige Yerwzltung durch Stimmznmehrheit beschliefien.

(4) Jeder Wohnungeeigentimsr venn eine Yerwaltung wverrlangen, die
den Yereinbarungen und Heschlileszn, und soweit sclche nicht beste-
her, dem Interesse der Gesamtheit der Wohrungeeigentimer nach bil-
ligem Ermessen entspricht.

{(3) Zu einer ordnungegemiiBen, dem Interesse der Gesamtheit der boh-
nungeeigentiimer entsprechenden VYerwaltung gehort incesbecsondere: -

1. die Aunfstellung einer Hausoronung;
. =

2. die ordnungsgemé&fe Instandhalitung wund In;tend=etzung des gemein-
srhnfglafhen Eigentums;

tie Feuerversicherung des cemeinschaftlichen Eigentums zum Meu-
wert sowie die angemessene “Yersicherung der Wohnungseigentimer
gegen Haus— und Grundhesitzerhatipiliicht;

4. die Ansammlung siner angemessenen Instandhaltungsrﬂ:kstellﬁng;

S. die Aufstellung eines Wirtschaftsplanes (& 28);

6. 'die Duldung aller Mafimahmer, die zur Herstellung einer Fern-
sprechteil nehmereinrichtung, einer Pundrunkempfangs;nluge oder -
eines Energieversorgungsanschlusses zugunsten eines Wohnungsei-

gentiimrs erforderlich sind.

{6) Der Nohnungsexgentumer, zu dessen Gunsten eipe MaBnahme der in
fFbsatz S Mr. 6 bezeichneten Art getroffen wird, ist zum Ercsatz des
hierdurch entstehenden Schacdens verpflichtet.

8 ' .



§ 22 PBResondere Aufwendungen, Wiederaufbau

. (1) BRauliche Veré&nderungen und Aufwendungen, die lber die ordnungs-
gemdf3ige  Instandhaltung oder Instandsetzung des gemeinschaftlichen

Eigentums hiausgehen, ktnnen nicht gem&B & 21 Abs. 3 beschlossen

oder gemaB & 21 Abs. 4 verlangt werden. Die Zustimmung eines Woh-

rnungseigentiimers zu sclchen MaBnahmen iet insoweit nicht erforder-—

lich, ale durch die VYerénderung dessen Rechte nicht Uber das in

§ 14 bestimmte MaB hinaus beeintré&chtigt werden. '

. (2)" Ist. das Geb&ude zu’mehr ‘als der Hilfte'seines Wertes zerstért
und ist der.Schaden nicht durch eine Yersicherung oder in anderer”
Veise gedeckt, so kann der UWiederaufbau nicht gemidB & 21 Abs. 3

beschlossen oder gemél § 2i Abs. 4 verlangt werden. ‘

- e

€ 23 Wohnungseigentimerversammlung

(1) Angelegenheiten, iiber dis nach diesem Gesetz oder nach einer
Yereinbarung der Wohnungseigentiimer die Wohnungseigentimer durch
Beschlull entscheiden kinnen, werden durch Beschlufifassurg in einer
Yersammlung der VWohnurgseigentimer geordnet.

{Z) Zur Glltigkeit eines Beschliueses ist erforderlich, daB der Ge—
genstand bei der Einberufung bezeichnet ist.

13} PAuch ohne Yersammiuwng ist esin Heschlul glultig, wenn alle Woh-
nungesigentiimer ihre Zustimmung zvu Ziesem Beschlull schriftlich er-
Il &ren. '

“{4) Ein Bschiuf? ist nur ungiltig, wenn er gemé&R & 43 PAbs. 1 Nr. 4
+lr ungliltig erklért ist. Der Antrag auf eine soclche Entscheidung
kanm mur Winnen eines Monats seit der HeschluBRfassung gestellt '
werden, &5 sei denn, dall der Beschlufi gegen =ins Rechtsvorschrift
verstifit, auvf deren Einhaltung rechtswirksam nicht verzichtst wer-
dern kann. o

& 24 Einberufung, Yorsitz, MNiederschrift

~{1) die Yersammiung der Wohnungseigentiimer wird von dem Verwalter
mindestens einmal im Jahre einberufen. g

{2) Die VYersazmmlung der Wohnungseigentiimer muf won dem Yerwalter in
den durch Vereinbarung der Wohrungseigentiimer bestimmten Fillen, im.
Gbrigen dann einberufen werden, wenn dies schriftlich unter PAngabe
dese Zwecks und der Grinde von mehr als einem Viertel der Wohnungs-—
eigentiimer werlangt wird.

-

{3) Fehlt ein Verwalter cder weigert sr sich pflichtwidrig, die
Versammlung der Wohnungseigentimer einzuberufen, so kann die Ver-
sammlung auch, falls ein VYerwsa!tungshbeirat bestellt ist, von dessen
Vorsitzenden oder seinem VYertreter einberufen werden.

(4) die Einberufung erfolgt schriftlich. Die Frist der Einberufung
soll, sofern nicht ein Fall besonderer Dringlichkeit vorliegt, mih-
destens eine Woche betragen. : e

{5) Den Vorsitz in der Wohnungseigentﬁmerversammlung fihrt, sofern
diese nichts anderes beschliefit, der Verwalter. : ‘



(6) Uber ‘die in der VYersammlung gefafliten Reschlisse ist eine Nieder-—
schrift aufzunehmen. Die Niederschrift it von dem Vorsitzenden und
einem Wohnungseigentimer und, falls ein “Yerwaltungsbeirat bestellt
ist, auch von dessen Yorsitzenden oder seinem Vertreter zu unter-—
echreiben. Jeder Wohnungseigentimer ist berechtigt, die Nieder-
echriften einzusehen.

§ 25°. Mehrheitsbeschluf

'(1)“Fur die: Beschluﬂ%assung Jn Angelegenhe1ten, uber d;e die Woh-
nungcezgentumer durch Stimmenmehrheit beschl:eﬂen, gelten die Yor-—

schriften der AbSmtse 2 kis S.

(”).Jndnr Wthungqeigentﬁmer hat =ine Stimme. Steht ein Wohnungs-—
eigentimer mehreren gemeineschaftliich zu, so kiénnen sie das Stimm-—

recht nur einheitlich ausiiben.

(3) Die VYersammiung ist nur beschlufifihig, wenn die erschienen
etimmberechtigten Wohnungseigentimer mehr als die H&lfte der Mit-
eigentumsanteile, berechrnet nach der im Grundbuch eimngetragenen
Gréfle dieser Anteile, vertreten. ’

(3) Iet eime Yersammlung nicht geméfl Absatz T heschliufifahig, =o
heruft der Yerwaltesr eine neus Ver se:mlung mit dem gleichen GegeEn-—
starnd ein. Diese Yersammlung ist ohne Ricksicht auf dis Hthe der-
vezrtrenen Anteile heschlulféhig; hierauf ist bei der Einberufung
binzuweisen.

{5) Ein Wohnungsesigentimer ist nicht stimmberechtigt, wenn die Be-
chlufifassung die “Yor:alime einzs auf die Yerwaltung des gemein-—
sLhattlichen Eigentums heziiglichen rechitegesch&fts mit ihm oder
die Einleitung ocder Erliedigung eines FRechtestreits derr anderen
Wohnungseigentiimer gegen ihn hetrifft tder wenn &r nach & 18
rechtekréstig werurteilt ist.

g€ 26 Bestellung uno Abberufung des Verwalteres

{1) Uker die Bestellung und Abberufung des Yerwalters beschliefien
die Wohnungseigentlimer mit Stimmenmehrheit. Die Restellung darf auf
héchstens fiinf Jahre vorgenommen werden. Die Abberufung des Verwal-
lers kann auf das Vorlisgen eines wichtigen Grundes beschriankt wer-—
‘vden. Andere Heschrinkungen der EBestellung oder Abberufung des Ver--
wslters sind nicht zulé&ecsig.

(2) Die wiederholte Becstellung ist zulissig; sie bedart eines er—-
neuten Reschlusses der Wohnungseigentimer, der frihestens ein Jahr
var Ablauf der Hestellurngszeit gefafBt werden kann.

(3) Fehlt eih Verwalter, =o ist ein sclcher in dringenden F&llen
bis zur Eehebung des Mangels auf Antrag eines Wohpungseigentimers
oder eines Drittern, der ein berechtigtes Ihteresse an der Bestel-
lung eines Verwalters hat, durch den Richter zu bestellen.

“{4) Soweit die Verwalterexgenschaft durch eine tffentlich beglau-

b:gte Urkunde nachgewiesen werden mull, genligt die Vorlage einer
Niederschrift Uber. den BestellungsbeschluB, bei der die Unter-
schriften der in & 24 Abs. 6 beieichneten Perschen &éffentlich be-

glaubigt sind.
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E Z7 Au?gaben und Hefugnisse des Verwalters
{1) Der Yerwalter ist berechtigt und verpflichtet:

1. Eeeschlisse der Wohnungseigentiimer durchzuflihren und fir die
Durchfiing der Hausordnumg zu sorgens;

2. die fir die ordnungegemidBe Instandhaltung und Instandsetzun
des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlichen Maﬂnahmen *u

treffen;

J. in dringendén Fé&llen sonstige zuwr Einhaltung. des gemeinschaft—-
lichen Eigentums erforderliche MaBnahmen zu treffen;

4, gemeinschaftliche Gelder zu wverwalten.

{2) Der, Yerwalter ist berechitigt,; im MNamen aller wohnungse1gentumer
ung mit Wirkung f0r und gegen sis

1. Lasten— und Kostenbeitrige, Teilungsbetriage und Hypothekenzinsen
anzufordern, in Empfang =zu nehmen und abzufihren, soweit =s sich
um gemeinschaftliche Angelegenheiten der Wohnungeeigentimer han—

celis

2. &lle Zahlungen und Leistunosn zu bewirlken und sntgegenzunshmen,
die mit der laufenden Yerwalitung des gemeinschattlichen Eigen-—
Lumes zusammenhangen;

-
A=

3. Willenserklarungen und Zustellurgsn entgegenzunehmen, soweit sie
an alle Wohnungseigentimer in dieser Eigenschaft gerichtet sind;

4. MaBnahmen zu treffen., die

e r Frist oder zur Ab-
wendung eines sonstigen Rechisnachteil rderil

ich sinds;

S. Aneprliche gerichtlich und aulBergerichtlich geltend zu machen,
sofern er hierzo durch Beschlufi der bichnungseigentiimer ermé&ch-
tigt ist; :

4. die Erklérungen abzugeben, die zur Yerordnung der ih § 21 Abs. S
Mr. & bezeichneten MaBnahmen erforderlich sind.

{3) Die dem Yerwalter nach den fAbsatzen 1, 2 zustehenden Aufgaben
und BRefugnisse konnen durch Versinbarung der bohnungseigentimer
nicht eingeschrankt werden.

{4) Der Verwaliter ist verpflichtet, Gelder der Wohnungsesigentlimer
von seinem Yermbgen gesondert zu halten. Die Versligumg dber solche
Gelder kann wvon der Zustimmung eines Wohnungseigentiumers coder eines

Dritten abhiéngig gemacht werden.

{5) Der Verwalter kann von den bWohnungseigentimern die Ausstelliung
einer VYollmachtsurkunde verlangen, aus der der Umfang seiner Ver-
tretuncsmacht ersichtlich ist. :

€ 28 Wirtschaftsplan, Rechnungslegung

(1) Der Verwalter hat jeweils fiir ein Kalenderjahr einen Wirt-
schaftsplan aufzustellen. Der MWirtschaftsplan enthé&lt:

1.



1. die voraussichtlichen Einnahmen und Ausgaben bei der VYerwaltung
des gemeineschaftlchen Eigentums;

2. die anteilmélige Yerpflichtung der WOhnungseigenfﬁmer 2ur La-
sten- und Kostentragung; :

die Heitragesleistung der Wohnugseigentimer zu der in &€ 21 Abs. S
Nr. 4 vorgesehenen nstanchaltungsrickestellung. S

" (2) Die Wohnungseigentimer sind verpflichtet, nach Abruf durch den
Verwalter dem beschlossenen Wirtschaftsplan entsprechende:Vor—
schisse zu leisten.

{3) Der Verwélter hat nach Ablauf des Kalenderjahres eine Abrech-—
nung aufzustellen.

{4) Die bohnungseigentimer kénnen durch Mehrheitebeschlufl jederzeit
von dem Yerwalter Rechnungslegung verlarigen.

(&) Uber den Wirtschafteplan, .dis Abrechnung und die Rechnungele-
gung des Yerwalters beschlieflen die bohnungseigentiimer durch Stim—
menmehrheit. : '

€ 272 Verwaltungsheirat

{1) Die Wohnungseigentlimer kénnen durch Stimmenmehrhbeit die Bestel-
lung eines VYerualtungsbeirats beschlizfen. Der Yerwaltungsbeirat
besteht aus einem bWohnungseigentimer ale Yorsitzenden und zwei wei-
teren bohnurngseigentlimerr: ale Heieitzern.

{2) Der “Yeruwaltungsbeirat untsrstiitzt den Yerwalter bei der Durch-
Fihrung seiner Aufgaben.

{3) Der Wirtechaftsplan, die Abrschnung lber den Wirtschaftsplan,
Rechnurgelegungen und Kostenanschlé&ge solien, bevor Gber csie die
Wohrnungeseigentimerversammlung beschliefllt, vom Yerwaltungsbeirat
geplift und mit dessen Stelliungnahme versehen werden,

{4) Der VYerwaltungsheirat wird wvon dem Voresitzenden nach Bedarf
einberuten.

4. Pbechnitt
tichrnungeserbbaurecht

g 30

(1) Steht ein Erbbaurecht mehrsren gemeinschaftlich nach Bruchtei-
ien zu, so kénnen die anteile in der Veise beschrénkt werden, daB
jedem der Mitberechtigten das Sondereigentum an einer bestimmten
Wohnung oder an nicht zu biohncwechken dienenden bestimmten Raumen

in einem auf Grund des Erbbaurechts.errichteten oder zu errichten—
den Gebdude einger&umt wird {¥ohnungserbbaurecht, Teilerbbaurecht).

(2) Ein Erbbauberechtigte? kann das Erbbaurecht in entsprechender
Anvendung des & 8 teilen.
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(3) Flir ‘jeden Anteil wird von Amtswegen ein besonderes Erbbau-
grundbuchblatt angelegt (Wohnungserbbaugrundbuch, Teilerbbau;
grundbuch). Im {ibrigen gelten flir das‘ (Teilerbbaurecht) die
Vorschrlften ilber das Wohnungseigentum (Teileigentum) entsprechend

oo II. Teil
D'a'ifé'fwo"hn Scht

5° 31 .Begriffsbestimmung

(1) Ein Grundstick kann in der Weice belastet werden, dafl derje—
rnige, zu dessen Sunsten die Belastung erfolgt, berechtigt ist, un-
ter fusschiud des Zigentimers sine bestimmte bWohnung in einem auf
dem Grundstick errichteten oder zu errichtenden Geb&ude zu bewchnen
oger in anderer Weise zu mutzen {Dauvwerwchrnrecht). Das Dauvsrwohn-—
recht kann auf einen aulerhallb .des Geb&udes liegenden Teil des
Grundesticks erstreckt werden, scfern die Wohnung wirtschaftliich die
Haw lps..,ri ke bleibt.

{2) Eim  Srundetick kanm in der veise helastet werden, dall derje-
nige, cu dessen Bunsitien die Sslastung erfolgt, berechtigt ist, unter
fuesschiuld des zigentimsre micht zu Wohnzwecken disnende bestimmte
Faume in einem auf dem Grumdsticik errichteten cder zu srrichitsnden
Gebaude zu nutzen {(Davermutzungerecht)., '

{3) Flr das Dauernutzungsrecht gelten die Yorschriften lber das
Dauerwohnrecht entsprechend.

& 32 MNoresussetzungen der Eirctraourng

{1} Das Dauerwchrrscht coll mur bestellt werden, wenn dis Wohnung
in sich abgeschlossen ist. '

ancges ung dees Inhalts des

(2) Zur néheren Hezeichnung de=s Segenst

Dauerwohnrecht imn aud die Eintragungebewilligung Bezug gencmmen

verder. Der Eintragungsbeswiliigung sind als Anlagen hezuflgen:.

1., eine von der Raubehérde mit Unterschrifit und Sacgel oder Stempel
versehene Hauzeichnung, aus degr disg Aufitsillung des Gekbdudes so-
wie die Lage und Briffie der d=m Dauerwohnrecht unterliegenden Ge-
badude und Srundetdciieteile srsichtlich ist {Aufteilungspland;
alle zu demselken Dauerwohmrecht gehiérenden Einzelraume sind mit
der jeweils gieichen Nummer zu kermnzeichnen;

2. eine Bescheinigung dew Enubeho'de, dafl die Yorauvesetzungen des
fAbsatzes 1 vorliegen. : .
Venn in der Eintragungshewillicung fir die einzelnen Dauerwohnrech-—

te Mummern angegeben werden, socllien sie mit denen des Aufteilungs-—
plans Gbereinstimmen.

(3) Das Grundbuchamt =oll die Eintragung des Dauerwohnrechts ableh-
nen, wenn tber die in & 33 Abs. 4 Mr. 1 bezeichneten Argelegentiei —
ten, lber die Voraussetzungen des Heimfallanspruchs (€ 36 Abs. 1)
und tber die Entschédigung beim Heimfall (& 35 fAbs. 4) keine Ver-
einbarungen getroffen sind. :
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g Inhalt des Dauerwohnrechts

(1) Das Dauerwochnrecht. ist. verdufilerlich und vererblich.. Es kann
nicht unter einer Bedingung bestellt werden.

(2).. Auf. das Dauveryochnrecht. eind, soweit nicht. etwas. anderes verein-—
bart ist, die Vorschriften des & 13 enisprechend anzuwenden.

{3) Der BRerechtigte kann.die_zum. gemeinschaftliichan.ﬁebrauchnbe—
stimmten.Teile,. Anlagen.und. Einrichtungen’ des.Gebaudes. und Brund-
stiicks mitbenutzen, soweit nichts anderes vereinbart ist.

(4). Als Inhalt des- Dauerwohnrechis ik&nnen Vereinbarungen getroffen
werden Gber: : '

1. Art und Umfang der Mutzungern; g
2. Instandhaltung und Instandsestzung der dem Dauerwohnrecht unt=r~

=
liegenden Gebiudeteile;

3. die Fflicht des Eerecht

i ragung of fentlicher privat-
rechtlicher Lasten des & H

ie Versicherung des Sebiudes unc s=ziinsn Kiederautbau im Fzlle
der Zerstérung;

&€ X Anepriiche dee Zigentimere und der Dauverwcohnberschtigten

£1) Auf die Ersatrzancpriche de= Eigentiimers wegen “eranderungen
ader Verschlechterungen sowie aud dis Snepriche der Sauerwohnbe-
rechtigten auf Ereasts von ¥zrwesndungen oder auf Sesteattung der
Wegnahme einer Einrichtung singd die €& 1049, 1057 des Hirgerlichen
Gesetxbuches entepr=chend anzuws=den. '

averwchrrecht besintrichtigt, so =ind auf die Ansgri-.
tigten die fir die Anspriche aus dem Eigentum geliten-
en entsprechend anzuwensen.

{2) birc das D
che des Eer ech
den Yorschrift

@
Ll
(]

Yer duBerungsbeschraniung

le Inhalt dez Dausrwohnrechts ikann vereinbart werdsn, dafl der Ze-—
echtigte zur Yeriau ﬁe.ung des Dauerwchnrechts der Zustimmung des
igentiimere cder eines Dritten bedars. Die “Yorschriften des & 12
e 1

g enteprechend.

u

b

am-" I

lten in diesem Fal

wm

J6 Heimfallanspruch

(1) Als Inhalt des Dauverwchnrechts kann vereinbart werden, daB der .
Berechtigte verpflichtet’ ist, das Dauerwohnrecht beim Eintritt
bestimmter Voraussetzungen auf den Grundstilickseigentimer oder einen
von diesem zu bezeichrnenden Dritten zu lGbertragen ({(Heimfzllan-
spruch). Der Heimfallanspruch kann nicht von dem Eigentum an dem

Brundstiick getrennt werden..

(2) Hezieht sich das Dauerwohnrecht auf Féume, die dem Mieterschutz
interliegen, so kann der Eigentiimer von dem Heimfallanspruch nur '



Gebrauch machen, wenn ein Grund vorliegt, aus dem ein Vermieter die
Aufhebung des Mietverhi&litnisses verlangen oder kindigen kann.

{3) Der Heimfallanspruch verjé&hrt in sechs Monaten von dem Zeit-
punkt an, in dem der Eigentimer won dem Eintritt der Voraussetzun-
gen Kenntnis erlangt, ohne Rilcksicht auf diese Kenntnis in zwei
Jahren von E:ntr:tt der Yorausssizungen an.

(4) Als Inhalt des Dauverwchnrechtis kann vereinbart werden, daf3 der
Eigentimer dem Berechtigten eine Entschadigung zu gewdhren hat,
wenn er von. dem Heimfallanspruch GBebrauch macht. Als Inhalt des
Dauerwohnrechte kénnen Vereinbarungen iliber die Rerechnung oder Héhe
.. der Entsché&digung oder die Art ihrer Zahlung getroffen werden.

g 37 Vermietung
™

dem Dauverwohnrecht unterlie-

{1) Hat der Dauerwchnberechtigts die

gendern Gebdude— oder Grundstiicksteile vermietet oder verpachtet,; so
erlischt das Miet- oder Fachtwverh&linis, wenn das Dauerwchnrecht
eriischt. ’

{2) Macht der ZEigentimer von ssinem HAsimfallanspruch Gebrauch, so
tritt =r oder denjenzﬂef suf der cdas Dauerwohrnrecht zu lberitragen
ist, in das Miet- ocder Fachtwverhilitniz ein; die Yorschrifien der

EE 571 hise 574 des Blirgerlichsn Sszseizbuches gelten entsprechend.

{3) Abeatz 2 gilt entsprechend, w=nn das Dauverwohnrecht verauwlert
wird, Wird das Dauwerwohirecht im Wege der Zwangsveollstreckung ver-—
&uflert, so steht dem Srwerber sin Vﬁndigungsfezht in entsprechender
Arwmednung de 7a des Gessices Ubher die Iwangsverwverwaltung zu.

-

& 38 Eintritt in das Rechisverhé&litnis

11} YWird das Dauverwochnrecht wverdulert, so tritt der Erwverbker an die

= Ver&ullereres in die =sich wéhrend der Dauer seiner Be—
rechtigung aus dem FRechiswverh&ltnis zu dem Eigentlimer ergebenden
tungen =in., T

lird das Grundstlichk verduliert,; sc tritt der Erwerber an die
telle des Verdullerers in die sich wéhrend der Dauver seines Eigen-—
ums aus dem ~echtsverhdltnis zu dem Dauverwchnberechtigten ergeben—
n Rechte ®in. Das gieiche giit fUr den Erwerk auf Brund Zuschla-
in der Zwangsverstizigerung, wenn dase Dauverwohnrscht durch den
hilag nicht eriisch

o) -
+ 1)
s
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& -39 Zuangsversteiguerng

(1) Als Inhalt des Dauerwchnrechts kann vereinbart werden, dali das
Dauerwohnrecht im Falle der Zwangsversteigerung des Grundsticks
abweichernd von & 44 dec Besetzes Uber die-Zwangsversteigerung und
Zwangsverwal tung &uch darnn bestehen bleiben soll, wenn der Glaubi-
ger einer dem Dauerwchnrecht.im Range vorgehenden oder gleichste-
henden Hypothek, Brundechuld, Rentenschuld oder Reallast die
Zwangeversteigerung in das Grundstucl betreibt.

2) Eine Vereinbéruné gehéﬁ fibsatz 1| bedarf zu ihrer Wirksamhkeit
dpr Zustimmung derjenigen,; denen eine dem Dauerwchnrecht im Range
vorgehende oder g;e*chstehende Hypothui, Grundschuid, Rentenschuld
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oder Reallast zusteht.

{3) Eine Vereinbarung gemédB Absatz 1 ist nur wirkem fir den Fxall,

daf3 der Dauerwohnberechtigte im Zeitpunkt der Feststellung der Ver-—
steigerungsbedingungen seine f&lligen Zahlurngsverpflichtungen ge-
gegeniber dem Eigentiimer erfillt hat; in Ergé&nzung einer Vereinbarung
nach Absatz 1 kann vereinbart werden, daR das Fortbestehen des Dau-
ervichnrechts vom Vorliegen weiterer Yoraussetzungen abhdngig ist.

& 40. Maftung des Entgelts

{1) Hypothelen, Grundschulden, Rentenschulden und Reallasten, die
dam Dauerwochnrecht im Range vorgshen oder gleichstehen, sowie &f-
fentliche Lasten, die in wiederhkehrenden Leiistunge bestehen, er-
strecken sich auf den Anspruch auf das Entgelt fir das Dauerwobhin-
recht in gleicher Weise wie auf eine Mietzinsforderung, soweit

nicht in Absatz 2 entwas Abweichsnds bestimmt ist. Im dbrigen =sind
die flir Mietrineforderungen geltenden VYorschriften nicht entspre-
chend anzuwenden. - :

(2) Als Inhalt des Dauerwohnrechts kann wvereinbart werden, dall Yer-—
fiigungen liber den Anspruch auf das Entgelt, wenn == in wiederkeh-
renden Leistungen aushedungen ist, gegenlber dem Gliubiger einer
tam RDauerwchrrzchl im FRange vorgshenden ocder gleichstehenden Hypo-
thei, Grundechuld, Rentenschuld ocder Realliast wirksam sind. Fir

E 3

d n
zing solche Yereinbarung gilit 3% Abs. 2 entsrechend.

i

£ 41 HBesondere “Yorschriftsn fir langfristige Dauwerwchnrechte

) Fir Dauverwochnrechte, die zeitiich unbegrenzt oder fir einen
& von mehr alse zehn Jdahren eingerdumt sind, gelten die be-
sonderen Vorschriften der Absatze Z und 3.

{2) Der Eigentimer ist, sofern nicht etwas anderes wvereinbart icst,
dem Dauerwohnberechtigten gegesniiber verpflichtet, eine dem Dauver-
wohnrecht im Range vorgehende oder gleichstehende Hypothek 1léschen
zu lassen fir den Fall, dal sie sich mit dem Eigentum in einer
Person vereinigt, und die Eintragung einer entsprechenden Li-
schungsvormerkung in das Grundbuch zu bewilligen.

{I) Der Eigentiimer ist verpflichtet, dem Dauerwchnrecht eine ange-
messene Entechidigung zu gewihren, wenn'er wvon dem Heimfallanspruch
Gebyrauch macht.

E 42 Beléstung eines Erbbaurechts

{1) Die VYorschriften der &8 31 bis 41 gelten fir die Belastung ei-
nes Erbbaurechts mit einem Dauerwohnrecht entsprechend.

{2y Reim Heimfall cdes Erbbaurechts bleibt das Dauverwohnrecht be-
stehen. ' '
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I1I. Teil
Verfahrensvorschriften

1. Abschnitt
Verfahren der freiwilligen Gerichtsbarkeit
in Wohnungeseigentumssachen

& 43 Entecheidung durch den Richter

(1) Das Amtsgericht, in deééén Bezirk das‘Grundstéck liegt, ent—
scheidet im Verfahren der freiwilligen Gerichtsbarkeit:

1. auf Antrag eines biochnungseigsntliimers Gber die sich aus der Ge-
meinschaft der Vohnungseigentimer und aus der Yerwaltung des ge-
meinschaftlichen :~gentums ‘ergebenden Rechte und Pflichten der
blchnungeseigentiimer untereinander mit der Ausnahme der Anespriche
im Falle der Aufhebung der Gemeinschaft (& 17) und auf Entzie-
hung des bohnungseigentums (SE 18, 19); :

2. auf Antrag eines VWiohnungseigentimers oder des Yerwalters lber
die Rechte und FPflichten des Verwalters be; der Verwal*ung des

gemeinschaftlichen Zigentume;

3. auf Antrag =ines Wohnungseigsntimers oder Dritten iber die Re-
etellung eines Yerwzlters i zlle dese & 24 Abs. 3;

4. auf Ant"ag gines VWohnungseigentimere oder des Verwalters lber
die BGlUltigikeit von Beschllis=sen der Wohnungseigsntimer.

{2) Der Richter entscheidet, sowsit sich die Regelung nicht aus dem
Gesetz, einer Vereinbarumg oder sinem Beschlul der Wohnungseigen-—

timazr ergbit, nach billigem Ermessen.

(3} Fir das VYersahren gelien cie besonderen Yorschriften der &8 44
iz 5O, 4

{4) An dem Yerfahren Heteiligte sind:
1. in den F&llen des Absatzegs 1 Mr. "1 s&mtliche bohrungseigentiimer;

2., in den F&llen des Absatzes I Hr. 2 und 4 die bohnungseigentimer
und der Yerwalter; : ‘ '
3. im Falle des Absatzes 1 Mr. 3 die dHohnungseigentimer und der

& 44 Allgemeine Yerfahrensgrundsétze

{1) Der Richter scll mit den EHeteiligten in der Regel mindlich ver-—
handeln und hierbei darauf bhinwirken, daB sie sich gitlich einigen.

(zi;Kbmmt eine Einigung zustande, =o ist hieriiber eine Nieder-
schrift aufzunehmen, und zwar nach den Vorschriften, die fir die
Niederschrift (ber einen Vergleich im blrgerlichen Pechtsstre:t

gelten.

(3) Der Richter kann fiir die Dauer des VYerfahrens einstweilige An-—
ordrnungen treffen. Diese koénnen selbsténdig nicht angefochten werden
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{4) In der Entscheidung sbll def'Rxchter die Anordnungen treffen,
die z2u ihrer Durchfuhrung erfcrderxzch gind. Die Eptsche:dung st
zu begrinden. .

&€ 4% PRechtemittel, Rechtshkraft

{1) Gegen die'Entscheidung ist,die sofortige Beschwerde zuléssig,
wenn der Wert des Beschwerdegegenstandes zweihundert Deutsche Mark

ubersteigt.

{(2) Die Entscheidung wird mit der Rechtskraft wirksam. Sie ist fir
alle Beteiligten bindend.

{3) Aus rechtskr&ftigen Entscheidungen, gerichtlichen Uefglei:hen
unt einstweiligen fnordnungen findet die Zwangsvellstreckung nach
den Vorschriften der Zivilprozeordnung statt.

{4) Haben sich die tats&échlichen Verh&ltnisse wesentlich geéndert,
s kann der Richter auf Antrag eines S=teiligten seing Entschei- -
dung oder einen gerichtlichen Yergleich &ndern, soweit dies zur
Vermeidung einer unbilligen Hérte notwendig ist.

E 4& Verhdlitniz ou Rechisstireitigheitan

{1} Werden in einem Rechtsstreit Angelegenheiten anhangig gemacht,
dber die nach B 45 Abs. i im Yerfahren der freiwilligen Gerichts-
bharkeit zu entecheiden ist,; so hat dae Prozefigericht die Sache in-
Eoweit an,das nach & 43 Abs. i zusténdige Amtesgericht zur Erledi-
gy im Verfahren der frefiwiiiigon Serichisbarkeit sbaugeben. Der
Abgab@besau;Uu hani nach” Anhirung dzr Partzien ohne mindliche Ver-
handiunyg ergshen. E" ist f0r das in ibm bezeichnete Bericht

bind@nd.

k2) Héngt die Entscheidung eines Rechtsstreits vom Ausgané gines ir
€ 43 Abs. ! bezeichnsten Yerfahrens ab, so kann das Frozefigericht
anordnen, dafl die Yerhandlung bis zur Erledigung dieses Verfahrens

avsgessetzt wird.

E 47 RKostenentscheidung

tieiche Beteiligten die Gerichiskosten zu tragen haben, bestimmt
der Richter nach billigem Ermessen, - kann dabei auch bestimmen,
dafd die aubergerichtlichen Kosten ganz oder teilweise zu erstatien

sind.,

& 48 Kosten des Vertahrens

(1) Flir das gerichiliichs Yerfahren wird die vollie Geblihr erhoben.
Kommt es zur gerichtlichen Entscheidung, so.erhéht sich die Gebiihr
auf das Dreifache der vollen Gebihr. Wird der Antrag zurlckgenom—
men, bevor es zu einer Entscheidung oder einer vom Gericht ver-—

ms ttelten Einigung gekommen ist, so ermé&figt sich die Gebithr auf
die H&alfte der wvollen Geblhr.

(2) Der Richter setzt den Geschiftgwert nach dém Interesse der Be-
teiligten an der Entscheidung von-Ami= viegen fest. -
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(3) Fur das Beschwerdeverfahren werden die gleichen Bebiihren wie im
ersten Rechtszug erhoben.

§ 49 ({(aufgehcben)

& S0 Kosten des Verfahrens vor dem Prozeﬂgericht

Gibt: das PrnseBgerxcht die Sache nach E 46 an das AmtsgerJCht ab,. -
so ist das bisherige VYerfahren vor dem Prozefigericht fir die Erhe--
bung der Gerichtkosten als Teil des Uerfahrens vor dem {ibernehmsn-—

den Gericht zu behandeln.

2. Abschnitt ]
Zustandigkeit Fir Rechtesstreitigkeiten:

€ 51 Zusténdigkeit fir die Hlage auf Ent*lehung des Nohnungse:~
gentums

Das Amtsgericht, in dessen EBexirk des Srundstick liegt, ist ohne
Racksicht auf der Wert des .Streitgegenstandes flir Rechtsstreitig-
keiten zwischen Wohnungseigentimers wegen Entziehung des Wohnungs—
eigentums (& 18) =zusténdig. -

§ 52  Zustandighksit ‘ur Rechtestresitiglesiten (ber das Dauarwohn-
recht

Das thsgericht, in dessen Bezirlk des Srundstick liegt, ist ohne
ricksicht auf den Wert des Streitgegenstandes zusténdig fir Strei-
tigkeiten zwischen dem Eigentimer und dem Dauerwochnberechtigten
iber den in & 33 bezeichneten Inhalt und den Heimfall (& 3o Abs. 1
bis 3) des Dauerwohnrechts.

J. Abschnitt
Ver‘then bei der Versteigerung des Wohneigentums

& 53 Zustérndigkeit, Yerfahren

. {1) Flir die freiwillige Yersteigerung des bohnungseigentums im
Falle des & 1% ist jeder Notar zusténdig, in dessen Amtsbezirk das
Grundstick liegt. ' ’

{2) Das Yerfahren bestimmt sich nach_den Vorechriften der §& 54 bis
98. .Fir die durch die Versteigerung veranlafiten Beurkundungen gel-
ten die allgemeinen Vorschriften.

§ 5S4 Antrag, Versteigerungsbedingungen

. (1) Die Verste:gerung erfolgt auf Antrag eines jeden der WOhnungs—
e:gentumer, dlE das Urteil gem&R & {9 erwxrkt haben.“
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(2) In dem Antrag sollen das Grundstlick, das zu verteigernde Voh-
nungseigentum und das Urteil, auf Grund dessen die Versteigerung
erfolgt, bezeichnet =sein. Dem Antrag soll eine beglaubigte Ab-
schrift des biochnungsgrundbuches und ein Auszug aus dem amtlichen
Yerzeichnis der Grundstiicke beigefligt werden.

(3) Die Versteigerungsbedingungen stellt der Notar nach billigem
Ermessen fest; die Antragsteller und der verurteilte Wohnungeseigen-—
timer sind vor der Feststellung zu héren.

€ 55 Terminsbestimmung .

(1) Der Zeitraum zwischen der Anberaumung des Termine und dem Ter-
min soll nicht mehr als drei Monate betragen. Zwischen der Hekannt-
machung der Terminsbestimmung und dem Termin scll in der Regel ein
Zeitraum von sechs Wochen lisgen. ' '

(2) Die Terminsbestimmung soll enthalten:

1. die Bezeichnung des Grundstichke und des zu versteigernden Woh-
nungseigentumes;

2. Zeit urnd Ort der Yersteigerung;
3, die angebe,; oz die VYersteigerng eine frziwillige ist;

4. die Bezeichnunmg des verurteilten Wohnungseigentimers sowie die
Angake des Wohnungesgrundbuchbklattes ...3

5. die Angabe des Ortes, wo diz festgestellten Yereteigerungsbe-
dingungen eingeseheri werden dnnen.

{3) Die Terminsbestimmung ist &+ffentlich bekanntzugeben:

-

1. durch einmzalige, auf Yerlangen ces verurteilten Wohnungseigen-—
timers mehrmalige Einrdckung in gSas Blatt, das fir Bekannima-
chungen des nach & 43 zusté&ndigen Amtegerichts bestimmt istg

2. durch Anschlag der Terminsbestimmung in der Gemeinde, in deren
Bezirk das Srundcstick liegt, an die fir amtliche Behkannntma-—
" chungen bestimmte Stelle;

J. durch Anschiag =n

die Gerichtstatel des nach & 43 zusté&ndigen
Amtegerichts. '

¢4) Die Terminsbestimmung ist dem Antragsteller und dem verurteil-
teilten Wohnungseigentimer mitzuteilen.

{(3) Die Einsicht der Yersteigerungesbedingungen und der in § 54
Abe. 2 bezeichneten Urkumden ist jedem gestattet.

g 55 Versteigerungetermin

(1) In dem Versteigerungstermin werden nach dem Aufruf der Sache
die Versteigerungsbedingungen und die das zu versteigernde Woh-
nungseigentum betreffenden Nachweisungen bekanntgemacht. Hierauf
fordert der Motar zur Abgabe von Seboten auf.
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(2) Der verurteilte Wohnungseigentumer ist zur Abgabe von Geboten
veder persénlich noch durch einen Stellvertreter berechtigt. Ein

gleichwohl erfolgtes Gebot gilt als nicht abgegeben. Die Abtretung
des Rechtes aus dem Meistgebot an den verurte:lten Wohnungseigen-

tiimer ist nichtig.

(3) Hat nach den Versteigerungsbedingungen ein BRieter durch Hinter-
legung von Geld oder Wertpapieren Sicherheit zu. leisten, so gilt in
dem Verhé&ltnis zwischen den Beteiligten die Ubergabe an den Notar

als Hinterlegung.

€ 57 Zuéchlag

1) Zwischen der Aufforderung zur Akgabe wvon Seboten und dem Zeit-
punkt, in welchem die Versteigerung geschlossen wird, soil minde-
stene eine Stunde liegen. Die “ersteigerung soll so lange fortge—
setzt werden, bis ungeachtet der Aufforderung des Motars ein Gebot

nicht mehr abgegeben wird.

(2) Der Notar hat das letzte Gsbot mittels dreimaligeﬁ Aufrufs zu
verhkinderr und, spweit tunlich, den Antragsteler und den verurteil-
ten Wohnungseigentiimer Gber den Zuschlag zu hiren.

{3} Bieibt das abgegebene Meistgebot hinter sieben Zshnteln des

- Binheitswertes des versteigéerten Wohnungseigentums suwiick, so kann
der wverurteilte Viohnungseigentiimer bis zum SchluB der Yerhandlung

Gber den Zuschiag (Absatz 2) die Uersagung des Zuschlags verlangen.

(4) UWird der Lu-"hlag nach Absatz J versagt, so hat der Notar von
fimte wegen einen neuen Yersteigerungstermin zu bestimmen. Der Zeit-
raum zwischen den beiden Terminzsn soll sechs VWochen nicht Gberstei-
gen, cofern die Antragsteller nicht eimer léngeren Frist zustimmen.

{3) In dem neusn Termin kann der Zuschlag nicht nach Absatz I ver-
sigt werden.

o e
.'. - ' E- 4 1
Ergénzende decstimmungen

& 59 Ausfdhrungskestimmungen f0r dig Baubehdrden

Der Bundesminister fir Wohnungsbau erlaBt im Einvernehmen mit dem
Buncdesminister der JSustiz Richtlinien fir die Baubehérden Gber die
Eescheinigung gemédfl € 7 Abs. 4 Mr. 2, & 32 Abs. 2 Nr. 2.

-y

*

& &0 Ehewcohnung

Die Yorsechriften der VYerordnung dber die Behandlung der Ehewohrnung
und des Hausrate {Sechste Durchfihrungsverordnung zum Ehegesetz)
vom 21. Qktober. 1944 (Reichegesetzbl. I 5. 2856) gelten entspre- -
chend, wenn die Ehewohnung im bichnungseigentum eines oder beider
Ehegatten steht cder wenn einem oder beiden Ehegatten das’ Dauver -
wohnrecht an der Ehewohnung zucsteht.



§ 61, 62 (aufgehoben)

€ 63 Uberleitung bestehender Fechteverhaltnisese

-

{1) Werden Rechtsverh&ltnisse, mit denen ein Rechtserfolg bezweckt
wird, der den durch dieces Gesetz geschaffernen Rechtsformen ent-
_sprlcht, in solche Rechtsformen umgewandelt, so ist als Geschafts-
vert fir die Berechnung der hierdurch veranlaften Gebuhren der Ge-
richte und Notare im Falle des WDhnungsexgentums ein Funfundzwan-—
zigstel des Einheitswertes des Grundstiicks, im Falle des Dauerwohn—
rechtes-ein Funfundawangzzgstel des Wertes des Rechtes anzunehmen.

{2) {gegenstandslose Ubergangsvorschrift)

{3) Durch Landgesetz kénnen Yorschriften zuw' Uberleitung bestehen-
der, auf Landesrecht beruhender Rechtsverhé&ltnisse in die durch
dieses Besetz geschaffenen Rechtsformen getroffen werden.

€ &4 Inkrafttieten

Dieses Besetz tritt am Tage nach seiner Verkindung in Kraft,
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